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iNDICE.

1. D.E.U.T. DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y
OCUPACION DEL TERRITORIO.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Modificar la estructura radial de la red viaria, del casco urbano, nucleo principal, definiendo
rondas de circunvalacion.

Planificar una ciudad de cuarenta mil habitantes a base de desarrollo horizontal a través de

sectores urbanizables y aumentando puntualmente la densidad del casco actual.

Establecer las reservas de suelo necesarias para los nuevos equipamientos

Crear las infraestructuras necesarias para consolidar el plano radiocéntrico de la ciudad.

Compatibilizar el desarrollo urbanistico con la preservacién del medio ambiente: un

desarrollo sostenible.

Potenciar el desarrollo industrial.

Aprovechar las nuevas demandas de usos Turisticos-Residenciales en las zonas sur y
centro del municipio y jerarquizar las vias de comunicacion de la red estructural,
incardinando un esquema en malla, soporte de los sectores de desarrollo, con el trazado
lineal de las grandes infraestructuras supramunicipales (autovia del Mediterraneo, autovia
Cartagena Alhama y Mazarrén Alhama), que dotara al territorio de un complementario

esquema ramificado.

Conservacién del patrimonio natural, paisajistico, arqueoldgico y ambiental, incorporandolos
en un modelo territorial claro, coherente, garantizando que no se desvirtlen los valores

histéricos acumulados a lo largo del tiempo por la poblacién.

Prevision de los necesarios aprovechamientos lucrativos en cada sector de desarrollo, que
hagan viable el modelo de desarrollo propuesto.
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1.10. Simplificar la carga normativa y, por ende, la gestion del Plan.

1.11.  Mediciones y ajustes.

1.12.  Registro Municipal de Solares.

2. NORMAS URBANISTICAS.

2.1.— Titulo I. Normas Generales.

2.1.1.

2.1

- Capitulo I. Disposiciones Generales.

Art. 1. Objeto.

Art.2. Naturaleza y ambito territorial.

Art. 8. Vigencia.

Art. 4. Revisién y modificaciones de planeamiento.
Art. 5. Obras y usos provisionales.

Art. 6. Interpretacion.

Art.7. Declaracion de Utilidad Publica.

Art. 8. Edificios y construcciones fuera de ordenacion.

— Capitulo II. Desarrollo y Ejecucién del Plan General.

.2.1. Seccion A. — Disposiciones Generales.

Art. 9. Organos actuantes.
Art. 10. Clases de actuaciones urbanisticas.

Art. 11. Instrumentos de actuacion urbanistica.
2.1.2.2.- Seccion B.- Instrumentos y disposiciones de ordenacion.
Art. 12. Regulacién detallada del uso del suelo.

Art. 13. Instrumentos de Ordenacion diferida del Plan General.
Art. 14. Estudios de Detalle.
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2.1.2.3.- Seccion C.- Instrumentos y disposiciones de gestion.

Art. 15. Conceptos fundamentales del régimen urbanistico del suelo.

Art. 16. Ambitos de actuacion.

Art. 17. Gestion del Plan General.

Art. 18. Forma de gestién de las actuaciones.

Art. 19. Ocupacion directa de terrenos dotacionales.

Art. 20. Utilizacion publica de los terrenos.

Art. 21.Viviendas de Proteccién Publica- Vinculacién del destino de los terrenos de
cesion obligatoria.

Art. 22. Criterios de valoracion.

2.1.2.4.- Seccion D. — Instrumentos de ejecucion.

Art. 23. Clases de proyectos.

Art. 24. Definicion de solar.

Art. 25. Ambito vial de servicio a la parcela.

Art. 26. Encintado de aceras.

Art. 27. Pavimentado de calzadas.

Art. 28. Requisitos para la edificacion de los solares.
Art. 29. Destino provisional de los solares.

2.1.2.5.- Seccion E.- Intervencion municipal en la edificacion y el uso del suelo.
Art. 30. Competencia municipal.
Art. 31. Formas de intervencion.
Art. 32. Consultas que requieren interpretacion del planeamiento.
Art. 33. Condicién general sobre el entorno urbano.
Art. 34. Proteccién del arbolado.
2.1.3.- Capitulo lll. Régimen de la propiedad del suelo. Facultades y obligaciones.

2.1.3.1. — Seccion A. Facultades urbanisticas.

Art. 35. Facultades del derecho de propiedad.
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Art. 36. Derecho al aprovechamiento urbanistico.
Art. 37. Derecho a edificar.
Art. 38. Derecho a la edificacién.

2.1.3.2. — Seccion B. Deberes de los propietarios del suelo.

Art. 39. Deberes de los propietarios en suelo urbano.

Art. 40. Deberes de los propietarios en suelo urbanizable.
Art. 41. Deberes de los propietarios de suelo no urbanizable.
Art. 42. Obligaciones de conservacion.

Art. 43. Concrecion del aprovechamiento atribuible al Ayuntamiento.

2.1.4.- Capitulo IV. Ordenacion Estructural.

Art. 44. Elementos integrantes de la ordenacién estructural.

2.1.4.1. Seccion A.- Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacion del territorio (D.E.U.T.)

Art. 45. Las DEUT.

2.1.4.2. Seccion B. Clasificacion del suelo.

Art. 46. Clasificacién del suelo.

Art. 47. Suelo Urbano.

Art. 48. Suelo Urbanizable.

Art. 49. Suelo Urbanizable Sectorizado.

Art. 50. Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Art. 51. Suelo Urbanizable. Estructura General y Organica del Territorio.
Art. 52. Suelo No Urbanizable.

2.1.4.3. Seccion C. Zonas de Ordenacion Urbanistica.

Art. 53. Condiciones de ordenacién estructural de las Zonas de Ordenacién Urbanistica.
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2.1.4.4. Seccion D. Sectorizacion.

Art. 54. Delimitacién de sectores definitorios de los ambitos minimos de planeamiento
parcial o especial.

Art.55. Condiciones de planeamiento y gestion.

Art. 56. Vinculacion.

2.1.4.5. Seccion E. Aprovechamientos de Referencia.

Art. 57. Asignacién de Aprovechamientos de Referencia.

Art. 58. Aprovechamientos de Referencia en Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano
Especial y Suelo Urbano Nucleo Rural.

Art. 59. Aprovechamientos de Referencia en Suelo Urbano No Consolidado.

Art. 60. Aprovechamientos de Referencia en Suelo Urbanizable Sectorizado.

Art. 61. Aprovechamiento de Referencia en Suelo Urbanizable No Sectorizado.

2.1.4.6. Seccion F. Régimen General de los Usos.

Art. 62. Determinaciones basicas.

Art. 63. Usos globales.

Art. 64. Aplicacion de las condiciones generales establecidas para la implantacién de
usos.

Art. 65. Usos pormenorizados.

Art. 66. Usos provisionales.

Art. 67. Usos fuera de ordenacion.

Art. 68. Desarrollo de la regulacién de los usos.

2.1.4.7.- Seccion G. Tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal

conforme a su legislacion reguladora.

Art. 69. Régimen especifico de proteccion de servidumbres y limitaciones legales de los

bienes de dominio publico.
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2.1.4.8. Seccion H. Elementos y reservas de suelo que determinan la estructura
general y organica del territorio.

Art. 70. Identificacién de los elementos y reservas integrantes de la ordenacion

estructural.

2.1.4.9. Seccion I. Ordenacion de los centros civicos y actividades susceptibles de

generar transito intenso.

Art. 71. Ordenacién de los centros civicos y actividades susceptibles de generar transito

intenso.

2.1.4.10. Seccion J. Normas sobre el desarrollo de los sectores de suelo
urbanizable.

Art. 72. Planes Parciales y Especiales.

Art. 73. Criterios de ordenacion.

Art. 74. Reservas de suelo para dotaciones.
Art. 75. Espacios libres publicos.

Art. 76. Condiciones de disefio de la red viaria.
Art. 77. Condiciones de estacionamiento.

2.2.—Titulo ll. Normas de Edificacion v Usos Pormenorizados.

2.2.1.- Capitulo I. Desarrollo pormenorizado de los usos del suelo urbano.

Art. 78. Uso Residencial. Definicion y clases.

Art. 79. Uso de Actividad Econémica.

Art. 80. Uso Industrial. Definicién y clases.

Art. 81. Condiciones especificas de los usos industriales, almacenamiento y produccion.
Art. 82. Uso Econémico — Terciario. Definicién y clases.

Art. 83. Condiciones especificas de los usos de publica concurrencia, colectivos o
terciarios.

Art. 84. Uso dotacional. Definicion y clases.

Art. 85. Condiciones generales de los usos dotacionales.
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Art. 86. Uso dotacional viario. Definicion.

Art. 87. Condiciones de la red viaria.

Art. 88. Situaciones de los usos.

Art. 89. Condiciones de disefo de las actividades.

Art. 90. Reserva minima de aparcamientos.

Art. 91. Uso dotacional de Zonas Verdes y Espacios Libres. Definicion y condiciones
generales.

Art. 92. Uso dotacional de Equipamiento. Definicion y régimen.

Art. 93. Clases.

Art. 94. Condiciones de edificacién de los equipamientos.

Art. 95. Concesiones para equipamientos.

Art. 96. Condiciones de calidad relativas a los equipamientos.

Art. 97. Condiciones de uso y funcionales de las infraestructuras técnicas.
Art. 98. Condiciones especificas de los residuos soélidos.

Art. 99. Resumen de Usos.

2.2.2. Capitulo Il. Parametros Urbanisticos. Definiciones.

2.2.2.1. Seccion A. Parametros urbanisticos relativos a la manzana y al vial.

Art. 100. Alineacién de vial.

Art. 101. Ancho de vial en un punto.
Art. 102. Manzana.

Art. 103. Patio de manzana.

Art. 104. Linea de rasante.

Art. 105. Cota de rasante.

2.2.2.2. Seccion B. Parametros urbanisticos relativos a la parcela.

Art. 106. Parcela.

Art. 107. Parcela edificable.

Art. 108. Solar.

Art. 109. Lindes de parcela.

Art. 110. Linde frontal de parcela.

Art. 111. Cerramientos de parcela.
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Art. 112. Parcela minima.

Art. 113. Frente de parcela.

Art. 114. Circulo inscrito.

Art. 115. Angulo medianero.

2.2.2.3. Seccion C. Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la

edificacion en la parcela.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

116.
117.
118.
119.
120.
121.
122.
123.

Alineaciones de la edificacion.

Alineaciones de la edificacién en planta baja.
Alineacién de la edificacion en planta de piso.
Alineaciones de volumen.

Distancia a linde.

Retranqueo de la edificacion.

Profundidad edificable.

Separacion entre edificaciones.

2.2.2.4. Seccion D. Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la

edificacion.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.

Superficie ocupada.

Coeficiente de ocupacion.
Superficie libre.

Superficie construida por planta.
Superficie construida total.
Volumen construido.
Edificabilidad.

Coeficiente de edificabilidad neta.

Coeficiente de edificabilidad bruta.

2.2.2.5. Seccion E. Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma de los

edificios.

Art. 133. Altura reguladora.
Art. 134. Altura total.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 10
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Art. 135. Nimero de plantas, y excepciones de altura.

Art. 136. Medianera.

Art. 137. Planta baja.

Art. 138. Planta de piso.

Art. 139. Planta de atico.

Art. 140 Aprovechamiento bajo cubierta y elementos autorizables por encima de la
altura méaxima permitida.

Art. 141. Entreplanta.

Art. 142, Sétano.

Art. 143. Semisétano.

Art. 144. Soportal.

Art. 145. Pasaje.

Art. 146. Altura de planta.

Art. 147. Altura libre de planta.

Art. 148. Cuerpos volados.

Art. 149. Elementos salientes.

Art. 150. Edificaciones auxiliares.

Art. 151.Elementos técnicos de las instalaciones.

Art. 152. Patios de luces y ventilacion o patios de parcela.

2.2.3. Capitulo lll. Configuracion de las Zonas de Ordenacion Urbanistica.

2.2.3.1. Seccion A. Sistemas de ordenacion.

Art. 153. Sistemas de ordenacion.

Art. 154. Clases.

Art. 155. Ordenacion por alineacion de calle.
Art. 156. Ordenacion por edificacién aislada.

Art. 157. Ordenacién por definicién volumétrica.
2.2.3.2. Seccion B. Tipologias edificatorias.
Art. 158. Tipologias edificatorias.

Art. 159. Manzana compacta.

Art. 160. Manzana cerrada.
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Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.

178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.
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Blogue exento.

Bloque adosado.

Volumen especifico.

Volumen contenedor.

Cerramiento y vallado.

Cerramiento de parcelas, y terrenos sin edificar
Cerramiento de Locales Comerciales
Seguridad en la construccion
Vallado de obras

Precaucién en la via publica
Materiales de obra.

Escombros

Andamios

Medios Auxiliares

Gruas.

Pasos de lineas eléctricas

Balaustres, antepechos, y barandillas

(CONDICIONES HIGIENICAS)

Disposiciones generales

Viviendas

Condiciones de ventilacién, iluminacion y patios
Condiciones de acceso

Instalaciones complementarias

Industrias

Condiciones de los locales industriales
Condiciones de uso

Comercial

Chimeneas

2.2.3.3. Seccion C. Usos globales.

Art. 188. Usos globales.
Art. 189. Uso de Actividad Econdmica.
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2.2.3.4. Seccion D. Zonas de Ordenacion Urbanistica.

Art. 190. Zona de ordenacion urbanistica.
Art. 191. Configuracién de las zonas de ordenacién urbanistica.

Art. 192. Relacion de las zonas de ordenacién urbanistica.

Capitulo IV. Normas particulares de las Zonas de Ordenacidon Urbanistica.

Art. 198. - Normas particulares de las Zonas de Ordenacién Urbanistica.

— Capitulo V. Suelo No Urbanizable.

2.2.5.1. Seccion A. Determinaciones de caracter general.
Art. 194. Definicion.

Art. 195. Ambito.

Art. 196. Régimen urbanistico del suelo no urbanizable.

Art. 197. Facultades y deberes.

Art. 198. Desarrolllo del Plan General.

Art. 199. Régimen aplicable al Suelo No Urbanizable de uso industrial.
Art. 200. Vias rurales.

Art. 201. Prevencién de parcelaciones urbanisticas.

Art. 202. Cerramientos.

Art. 2083. Division en categorias.

2.2.5.2. Seccion B. Condiciones de uso y edificacion en suelo no urbanizable
protegido por el planeamiento: proteccidon agricola-ganadero.

Art. 204. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

Art. 205. Autorizacion previa.

Art. 206. Almacén agropecuario.

Art. 207. Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas o
cinegéticas.

Art. 208. Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.

Art. 209. Vivienda Unifamiliar.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 13
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Art. 210. Condiciones para la implantacion de actividades turisticas, recreativas,
deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en general.
Art. 211. Condiciones para la implantacién de actividades industriales y productivas.

2.2.5.3. Seccion C. Condiciones de uso y edificacion en suelo no urbanizable
protegido por el planeamiento: estribaciones de la sierra y Cerro del Castillo.

Art. 212. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

Art. 213. Autorizacién previa.

Art. 214.Instalaciones necesarias para las explotaciones forestales y cinegéticas.

Art. 215. Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras.
Art. 216. Vivienda unifamiliar.

Art. 217. Condiciones para la implantacién de dotaciones y equipamientos colectivos y
alojamientos para grupos especificos, establecimientos turisticos y comerciales.

Art. 218. Condiciones para la implantacién de actividades industriales y productivas.

2.2.5.4. Seccion D. Condiciones de uso y edificacion en suelo no urbanizable
protegido por el planeamiento. Reserva de infraestructuras.

Art. 219. Usos Actividades y aprovechamientos permitidos.

2.2.5.5. Seccion E. Condiciones de uso y edificacion en el suelo No Urbanizable de
proteccion especifica: Sierra espuina, Barrancos de Gebas, Carrascoy y Saladares
del Guadalentin.

Art. 220. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

Art. 221. Autorizacién previa.

2.2.5.6. Seccion F. Condiciones de uso y edificacion en el suelo no urbanizable de
proteccion especifica: dominios publicos sectoriales.

Art. 222. Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de Protecciéon de los Dominios
Publicos Sectoriales.
Art. 223. Dominio publico de las carreteras de titularidad municipal.

Art. 224, Dominio publico de las carreteras de la Region de Murcia.
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Art .225. Dominio publico de las Vias pecuarias.
Art. 226. Dominio publico de las ramblas que cruzan el término municipal.

2.2.5.7. Seccion G. Condiciones de uso y edificacion en suelo no urbanizable
inadecuado para el desarrollo urbanistico.

Art. 227. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

Art. 228. Autorizacién previa.

Art. 229. Almacén agropecuario.

Art. 230. Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales o cinegéticas.

Art. 231. Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.

Art. 232. Vivienda Unifamiliar.

Art. 233. Condiciones para la implantacion de actividades turisticas, recreativas,
deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en general.

Art. 234. Condiciones para la implantacién de actividades industriales y productivas.

Art. 235. Régimen aplicable al Suelo No Urbanizable Inadecuado para el desarrollo

urbanistico de uso industrial.

2.3. — Titulo lll. Normas de Proteccion.

Art. 236. Carreteras.

Art. 237. Vias pecuarias.

Art. 238. Ferrocarriles.

Art. 239. Ley de Aguas.

Art. 240. Red eléctrica.

Art. 241. Red de saneamiento. Depuracion.

Art. 242. Vertedero de residuos sélidos urbanos. RSU.
Art. 243. Yacimientos paleontolégicos y arqueolégicos.

2.4.- Titulo IV. Normas de Gestion.

Art. 244, Las prioridades publicas a considerar en la eleccion de las alternativas
presentadas a los Programas de Actuacién elaborados por el Ayuntamiento para la

gestién de Actuaciones Integradas por el sistema de concurrencia.
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Art. 245. Condiciones de conexién para la programacion de actuaciones integradas.

Art. 246. Fichas de gestién o programacion.

Art. 247. Cuestiones de aplicacién general.

2.5.- Titulo V. Normas de Urbanizacion.

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

248.
259.
250.
251.
252.
253.
254,
255.
256.
257.
258.

Proyectos de Urbanizacién.

Pavimentacion de viales y aceras.

Jardineria y ejecucién de zonas verdes.
Mobiliario urbano.

Acondicionamiento de solares.

Senalizacion de calles y Espacios Publicos.
Trafico.

Alumbrado Publico.

Energia Eléctrica, Gas y Comunicaciones.
Distribucion de Agua Potable y red de Hidrantes.

Evacuacién de Aguas Pluviales y Residuales.

2.6.- Titulo VI. Normas Transitorias.

2.6.1. Capitulo I. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos en suelo urbanizable

sectorizado (USEC).

Art. 259. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos en Suelo Urbanizable

Sectorizado (USEC).

Art. 260. Condiciones de implantacion de actividades recreativas, deportivas, de ocio y

esparcimiento y terciarias en general.

Art. 261. Condiciones para la implantacién de actividades industriales y productivas.

Art. 262. Plan Parcial o Especial y suspension del régimen transitorio.

2.6.2. Capitulo Il. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos en suelo urbanizable

no sectorizado (UNSEC).

Art. 263. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos en Suelo Urbanizable No

Sectorizado (UNSEC).

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia

2.6.2.1.

2.6.2.2.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Art. 264. Régimen aplicable al Suelo Urbanizable no sectorizado de uso industrial.

Seccion A. Construcciones ligadas a la utilizacion racional de los recursos
naturales.

Art. 265. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera, forestal o del sector primario.

Art. 266. Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y los servicios publicos.

Art. 267. Areas o instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.

Art. 268. Vivienda unifamiliar vinculada a las actividades anteriores.

Seccion B. Construcciones sujetas a la autorizacion previa de la administracion

regional.

3. FICHAS

Art. 269. Autorizacion previa.
Art. 270. Condiciones para la implantacién de actividades turisticas, recreativas,
deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en general.

Art. 271. Condiciones para la implantacién de actividades industriales y productivas.

DE PLANEAMIENTO, GESTION Y ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

3.1 Introduccioén.

3.1.1.

3.1.5.

Fichas particulares de planeamiento.

Condiciones de conexién para la programacién de Actuaciones Integradas.

Fichas de Gestién o Programacién.

Cuestiones de aplicacion general.

Fichas de Planeamiento.

3.1.5.1. Sector 14-1. Ciudad del Vuelo.
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3.1.5.2.
3.1.5.3.
3.1.5.4.
3.1.5.5.
3.1.5.6.
3.1.5.7.
3.1.5.8.
3.1.5.9.

3.1.5.10.
3.1.5.11.
3.1.5.12.
3.1.5.13.
3.1.5.14.
3.1.5.15.
3.1.5.16.
3.1.5.17.
3.1.5.18.
3.1.5.19.
3.1.5.20.
3.1.5.21.
3.1.5.22.
3.1.5.23.
3.1.5.24.
3.1.5.25.
3.1.5.26.

3.1.6.
3.1.7.

Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Sector 14-2. Alhama Golf-1.

Sector 12-1.

Sector 12-2.

Sector 12-3 Los Secanos- Plan Parcial en fase de tramitacion.
Sector 12-4 Carretera de Mula I. En fase de tramitacion.
Sector 12-5 Carretera de Mula II- (Sector ordenado).
Sector 12-6.

Sector 12-7.

Sector 12-8.

Sector 12-9.

Sector 12-10.

Sector 12-11.

Sector 12-12.

Sector 12-13.

Sector 12-14.

Sector 12-15.

Sector 12-16. Zona Especifica.

Sector 15-1.

Sector 15-2 Modificacion 9R PGOU

Sector 15-3.

Sector 15-4.

Sector 15-5.

Sector 15-5.

Sector 15-5.

Sector 15-6.

Fichas de las Zonas de Ordenacion Urbanistica.

Fichas de Gestion.
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4. PLANOS.

PLANOS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

O.E. 0 -CLASIFICACION VIGENTE
E: 1/25.000 |

O.E. 1.-CLASIFICACION Y USOS DEL SUELO
E: 1/25.000

0.E. 2.-ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.
E: 1/25.000
O.E. 2..2- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
E: 1/25.000
O.E. 2..3- SISTEMA GENERAL DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES, SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTO PUBLICO
E: 1/25.000

O.E. 3.-INTRUMENTOS DE DESARROLLO
E: 1/25.000

O.E. 4.-AREAS DE REPARTO Y APROVECHAMIENTOS DE REFERENCIA
E: 1/25.000

O.E. 5.-ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

E: 1/2.500 )
O.E. 5.1 NUCLEO URBANO (1)
E:1/2.500
O.E. 5.2- NUCLEO URBANO (2)
E: 1/2.500
O.E. 5.3- NUCLEO URBANO (3)
E: 1/5.000

O.E. 6.-PLANO DE CATALOGO
E: 1/25.000

PLANOS DE ORDENACION GENERAL DEL TERMIN
CONTENIDO

O.E. 1., O.E. 2....(55 HOJAS)
E: 1/5.000

PLANOS DE ORDENACION PORMENORIZADA

CONTENIDO

O.P.1. 0.P.2....(65 HOJAS).- PLANOS DE ALINEACIONES DEL CASCO URBANO
E 1/500
O.P. 67. EL BERRO

E 1/1000
0.P. 68.EL CANARICO

O.P. 69, ... (ndcleos rurales)
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1.- D.E.U.T. DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANA Y
ORDENACION DEL TERRITORIO.

Constituyen el primer elemento integrante de la Ordenacidn y pretenden exponer racionalmente
los objetivos de evolucidon urbana prevista en el Plan General, su modelo territorial, con el objetivo de,
por un lado, dotar del maximo de racionalidad a su contenido y propuesta, y por otro lado, establecer el
marco adecuado que permita la interpretacién globalizada del conjunto de sus determinaciones,
definiendo el esquema basico que asienta al planeamiento y vértebra su coherencia como sistema. La
estrategia de evolucion urbana es, en definitiva, el modelo territorial que se propone y que debe ser

mantenido a lo largo de la vigencia del planeamiento.

Estas directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacién del territorio
tienen un indudable parangén con los “fines y objetivos de su promulgaciéon” que el articulo 93 del
Reglamento de Planeamiento exige como punto a desarrollar en la Memoria de las Normas
Subsidiarias, asi como con “el modelo de desarrollo elegido y descripcion de la ordenacion propuesta” y
con los “objetivos y criterios de la ordenacién del territorio” que el articulo 38 del RPU exige para los

Planes Generales.

La adopcion de ese modelo habra de realizarse proponiendo las férmulas mas racionales de
uso del suelo, definiendo un modelo territorial municipal siempre acorde con el contexto supramunicipal
y con los planes de ordenacion territorial aplicables. Por tanto, el modelo territorial a adoptar es algo que
debe ser pactado previamente con el 6rgano autondmico, sin renuncia al efectivo ejercicio de las
competencias municipales, maxime cuando en el momento de aprobacién definitiva del Plan General,
esta cuestiéon es objeto de especial atencidén. En efecto, la correcciéon de esta propuesta sera revisada
por el 6rgano autonémico correspondiente, siendo uno de los puntos que expresamente puede ser
objeto de reparos por la Comunidad Auténoma, a la luz de la jurisprudencia constitucional y del Tribunal
Supremo sobre la distribucion de competencias en el campo del urbanismo entre los Ayuntamientos y
las Comunidades Auténomas, como mas adelante se vera, ya que debe garantizarse que el modelo de
crecimiento escogido por el Municipio respeta el equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus

recursos, ni saturar las infraestructuras supramunicipales o desvirtuar la funcién que le es propia.

Como no puede ser de otra forma, la plena operatividad de estas directrices requiere su
parquedad y sencillez, esto es, mandatos claros y precisos que establezcan los criterios a observar por
el planeamiento y su ulterior desarrollo de manera inequivoca, de ahi que su extensién sea la

adecuada, minima.
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1.1. Modificar la estructura radial de la red viaria, del casco urbano, nucleo principal, definiendo

rondas de circunvalacion.

1.2. Planificar una ciudad de cuarenta mil habitantes con un desarrollo horizontal a través de
sectores urbanizables y aumentando puntualmente la densidad del casco actual.

Se proponen las siguientes actuaciones dentro del casco urbano:

Potenciar la reposicion de edificaciones.

Evitar que se retengan solares con fines especulativos.

Permitir un aumento puntual de las alturas en las zonas céntricas de Avda. Gines Campos
y Antonio Fuertes, y en las Avda. Juan Carlos |, Avda. Bastarreche, Avda. Constantino

y Avda. de Espana.

1.3. Establecer las reservas de suelo necesarias para los nuevos equipamientos.

En los planos, se sefialan las reservas como suelo dotacional publico con destino a
“Equipamientos”, en los que se pretende la instalacion de equipamientos de uso compartido para toda la
poblacién tales como tres nuevos grandes Parques Publicos, un nuevo Recinto Ferial, una nueva
Estacion de Ferrocarril, nuevos centros de ensefianza, centros de salud, etc; asi como la reserva para

un Nuevo Hospital .

1.4. Crear las infraestructuras necesarias para consolidar el plano radiocéntrico de la ciudad.

Solamente desde una reflexion racional es posible analizar el papel determinante jugado por las

infraestructuras como soporte de cualquier tipo de desarrollo.

La morfologia del casco urbano esta determinada por las principales arterias de comunicacién, que
conduce inevitablemente a un modelo radial, siendo imprescindible completar el modelo con rondas

perimetrales a la ciudad.

Por tanto es necesario JERARQUIZAR las principales vias de comunicacion, en funcién del papel

que deben jugar en un modelo integral y sensato de utilizacién de los recursos territoriales.
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1.5. Compatibilizar el desarrollo urbanistico con la preservacion del medio ambiente: un
desarrollo sostenible.

El Plan preservara del proceso urbanizador una parte importante del Término Municipal, por
multiples razones, desde las medio ambientales hasta las meramente economicistas, ya que el modelo
propuesto se basa en la experiencia contrastada de evaluar la vigencia de los Planes Generales de

nuestro entorno, llegandose facilmente a los veinte afos de existencia.

Esto tiene explicaciéon al sumar a la programacién de los propios documentos, los traumaticos
procesos de revision, lo que ha llevado a los redactores del TRLSRM, a proponer la inteligente solucion

de arbitrar la vigencia indefinida de los mismos.

Sin embargo, la aplicacion de esta premisa sélo es viable si el agotamiento del modelo se

produce a largo plazo, a nuestro modo de entender unos 25 afios como minimo.

Por tanto, las hipétesis de crecimiento son lo suficientemente generosas para sentar las bases
estables de la planificacion, para que en una economia de mercado el factor suelo no sea el
determinante del resultado final, sino unas inteligentes politicas de ocupacién del territorio cuyos
recursos son limitados, legando a las futuras generaciones un ecosistema de espacios virgenes que
permita que aquellas puedan planificar su futuro con el minimo de impedimentos. Cobran vital
importancia dentro de estos espacios naturales del municipio, lugares como las Sierras de Espuia, de
Carrascoy y de La Muela, los Saladares de Guadalentin, el Cerro del Castillo y los Barrancos de Gebas,
el Cerro del Castillo, las Cabezuelas. Lo hacen también determinados espacios agricolas tradicionales
El Azaraque y Las Ramblillas y los entornos de Gebas y el Berro. Es pues fundamental, establecer
mecanismos de transferencia, que permitan que las actuaciones urbanisticas residenciales repercutan

en actuaciones de mejora mediombiental.

1.6. Potenciar el desarrollo industrial.

El Plan debe proponer un marco normativo claro, sencillo y flexible, Gnica manera de garantizar
su estabilidad temporal, y es por ello que permitira que cualquier sector de la economia se pueda
desarrollar, con la sola excepcién de la industria pesada o contaminante, cosa por otra parte harto
improbable, pero que desde el Plan se imposibilitara, ya que es incompatible con los usos residenciales
y terciarios, por los que se apuesta como punta de lanza no sélo de la economia local sino comarcal y

provincial.
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No obstante, cualquier otra industria tendra posibilidades de implantaciéon en los suelos de
“Actividad Econdmica”, mejorando sus condiciones de accesibilidad, y sobre todo minimizando las

molestias causadas en el entorno urbano por los actuales emplazamientos.

1.7. Aprovechar las nuevas demandas turistico en las zonas sur y centro del municipio y
jerarquizar las vias de comunicacion de la red estructural, soporte de los sectores de desarrollo,
con el trazado lineal de las grandes infraestructuras supramunicipales (Autovia del Mediterraneo,
Autovia Cartagena - Alhama y Autovia Mazarron - Alhama), que dotaran al territorio de un

complementario esquema ramificado.

La Autovia del Mediterraneo y las nuevas Autovias Cartagena - Alhama y Mazarrén - Alhama
se configuran como los elementos clave de dinamizaciéon econdmica y social del municipio de Alhama y

toda la comarca.

Estas infraestructuras de comunicacion, soporte de los flujos de trafico de larga distancia, se
presentan como elementos indispensables para dar salida a las nuevas urbanizaciones residenciales y
poligonos industriales que el PGMO propone. Son infraestructuras clave para posibilitar los nuevos

desarrollos urbanisticos.

1.8. Conservacion del Patrimonio natural, paisajistico, arqueolégico y ambiental,
incorporandolos en un modelo territorial claro, coherente, garantizando que no se desvirtuen los

valores historicos acumulados a lo largo del tiempo por la poblacion.

El Plan compatibilizara la proteccién del territorio y la prevision de futuros crecimientos
importantes de los desarrollos urbanos, que solo se produciran si van acompanados de las adecuadas
infraestructuras, dotaciones y equipamientos, insertos en un esquema global (Sistemas Generales) de

desarrollo a largo plazo.

Por tanto es una garantia para la conservacion del patrimonio natural, paisajistico, arqueoldgico
y ambiental, el que los futuros desarrollos se implanten en suelos de escaso valor ambiental y/o
antropizados, con las adecuadas cautelas de proteccion de vestigios que pudieran albergar de pasados

asentamientos humanos.
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1.9. Prevision de los necesarios aprovechamientos lucrativos en cada sector de desarrollo, que
hagan viable el modelo de desarrollo propuesto.

El Plan otorgara unos aprovechamientos urbanisticos a los suelos urbanizables que garanticen
la viabilidad econémica para los agentes urbanizadores privados, asi como los elementos de control del
valor del suelo que detectan rapidamente las distorsiones causadas por las expectativas ajenas a la
realidad inmobiliaria de las leyes del implacable mercado.

1.10. Simplificar la carga normativa y la gestion del Plan.

De forma que sea facilmente comprensible, aplicable y respetable, es decir, asumible por los

agentes intervinientes en el proceso urbanizador y en ultima instancia por toda la poblacién.

La documentacién del Plan se fundamentara en el soporte grafico, digitalizado, pretendiendo ser
el contrapunto de las planificaciones normativas, rapidamente obsoletas en el cambiante marco legal en
el que estamos inmersos, y que no es mas que la vuelta a los origenes del urbanismo clasico, el
dibujado frente al escrito, el positivista que imagina soluciones espaciales contra el texto coercitivo en

clave negativa.

No obstante, no se debe renunciar, evidentemente, a todos los estudios interdisciplinares
necesarios para tomar las decisiones mas adecuadas en cada situacién concreta, pero sin olvidar que

en ultimo término el urbanismo debe ser “proyectado” previamente a ser “ejecutado”.

Por esto, completara el Plan el texto normativo imprescindible, abogando por referenciar al
maximo las Leyes, Reglamentos, Normas, Ordenanzas, de obligado cumplimiento o rango generalista,
de rapida obsolescencia, y que sirva para alcanzar una difusién lo més sencilla posible, menos localista
y por tanto méas facilmente comprensible, aplicable y respetable, es decir, asumible por los agentes

intervinientes en el proceso urbanizador y en ultima instancia por toda la poblacién.

1.11. Mediciones y ajustes.

El desarrollo de los contenidos del P.G.M.O. mediante instrumentos de planeamiento podra
generar situaciones de desajuste respecto de mediciones y superficies. Se establece al efecto y para
tales casos un limite de 10% como asumible, sin necesidad de expediente de modificacion del

planeamiento, y repercutible a todos los parametros del area, sector o unidad de actuaciéon que se trate.
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En cualquier caso, el ajuste definitivo debera estar suficientemente fundado y acreditado.
1.12. Registro Municipal de Solares.
Con la finalidad de evitar la retenciéon de suelo con fines especulativos, se creard con caracter

prioritario un registro municipal de solares que determine el estado de los solares del casco urbano y los

plazos maximos de edificacién, a partir del cual entrara en vigor el instituto de expropiacion del suelo.
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2.- NORMAS URBANISTICAS.

2.1. TITULO I. NORMAS GENERALES.

2.1.1. CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 1. Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas regulan la ordenacion, gestién, ejecucion y desarrollo
urbanistico del término municipal de Alhama de Murcia, conjuntamente con los restantes documentos
que integran este PGMO vy los instrumentos de planeamiento que se aprueben en su desarrollo, siendo
de aplicacion a la totalidad del término municipal y a ellas se sujetara la actividad urbanistica en el

mismo.

Art. 2. Naturaleza y ambito territorial.

1. EI' PGMO es el instrumento de ordenacion integral del municipio y, a tal efecto y de conformidad
con la legislacién urbanistica vigente, define los elementos basicos estructurantes del territorio y
clasifica el suelo, estableciendo los regimenes juridicos correspondientes a cada clase de suelo
y categoria del mismo. Ademas, ya sea directamente o por los instrumentos de planeamiento
previstos para su desarrollo, el Plan delimita las facultades urbanisticas propias del derecho de
propiedad del suelo y especifica los deberes que condicionan la efectividad y ejercicio legitimo
de dichas facultades, todo ello de acuerdo con la legislaciéon urbanistica, estatal y sectorial

vigente.

2. Las disposiciones contenidas en las Normas Urbanisticas y demas documentos de este PGMO,
se aplicaran, de acuerdo con su contenido, en todo el territorio que comprende el término

municipal de Alhama de Murcia.
Art. 3. Vigencia.
1 La vigencia de este PGMO se producira a partir de su entrada en vigor, que habra de ser a los

quince dias de su publicacion, conforme a lo previsto en el articulo 70.2 de la Ley 7/85 de 2 de abril,
LRBRL.
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2 Los documentos de planeamiento vigente seran publicos y cualquier persona podra consultarlos e

informarse de ellos en el Ayuntamiento.

3 Lavigencia de este Plan General es indefinida (art. 147 TRLSRM), sin perjuicio de las alteraciones
que en su contenido pueda sufrir como consecuencia de su modificacién o revisién, y de las
modificaciones derivadas de la aprobacion de planeamiento conforme a los articulos 105 y
siguientes de la TRLSRM. No obstante, en cada momento se aplicara la normativa que resulte

vigente al respecto.

Art. 4. Revision y modificaciones de planeamiento.

1 La revision de este Plan consiste en una alteracion en profundidad de su Ordenacién Estructural,
motivada bien por la eleccion de otro modelo de ordenacién, debido a la aparicién de circunstancias
sobrevenidas que hiciesen variar los supuestos de partida de tipo territorial, demografico o
econdmico o bien por agotamiento de su capacidad.

2 Los Suelos Urbanizables No Sectorizados de Uso Residencial, tendran como objetivo el desarrollo
paulatino de actuaciones urbanisticas auténomas, con vocacion de integracién en el medio rural
circundante, y sin intencién de llevar a cabo una colmatacién integral de dicho Suelo Urbanizable Sin
Sectorizar, a cuyo efecto en el momento en que los desarrollos aprobados supongan el 25% de la
totalidad de superficie de esta clase de suelo, seria preciso iniciar un proceso de Revision del Plan
General, en aplicacién de lo dispuesto en el art. 98d) del TRLSM.

3 Modificaciones de este Plan General son las variaciones en el contenido de la Ordenacion
Estructural o Pormenorizada, debiendo respetar las determinaciones sefaladas en los articulos 138
y 139 del TRLSRM, no incluidas en el apartado anterior.

4 No tendra la consideracién de modificaciones:

Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala planimétrica o por ajuste en las
mediciones reales sobre el terreno, que no alteren en mas de un diez por ciento (10%) las cifras
establecidas por el Plan, debiéndose garantizar que las alteraciones en los &mbitos estaran siempre
justificadas por un ajuste mas preciso derivado de su traslaciéon cartografica, pero no por variacion

de limites.
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5. Obras y usos provisionales.

1. El Ayuntamiento puede otorgar licencias para usos y obras provisionales no previstas en el
Plan, siempre que no dificulten su ejecucién ni la desincentiven, con los requisitos exigidos en el
art. 93 del TRLSRM.

2. La autorizacién se otorgara sujeta al compromiso de demoler o erradicar la actuacién cuando
venza el plazo o se cumpla la condicidon que se establezca al autorizarla, con renuncia a toda
indemnizacién, que debera hacerse constar en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la

obra o utilizar la instalacion.

3. La provisionalidad de la obra debe deducirse de las propias caracteristicas de la construccién o
de circunstancias objetivas, como la viabilidad econémica de su implantacién provisional o el
escaso impacto social de su futura erradicacion.

4. En la licencia municipal se hara constar el caracter provisional de la misma, y, en su caso, el
plazo senalado para su caducidad, lo que se inscribira en el Registro de la Propiedad, de
conformidad con lo establecido en la legislacién hipotecaria (art. 93 TRLSRM).

5. Para asegurar el cumplimiento de esta limitacion y garantizar la reposicién del suelo a su estado

anterior u original, se exigira depésito o aval en cuantia suficiente.

6. Interpretacion.

— La documentacion de este Plan General pretende constituir una unidad coherente en su conjunto.
En caso de discrepancia o contradiccion se atenderd para resolverla, y por este orden, a lo
expresado en las Normas Particulares, Normas Generales, Planos de Ordenacién y Memoria. En
caso de discrepancia entre planos, prevalecera el de mayor detalle (Vrg: prevalece el 1/500 sobre el
1/5000).

La interpretacion de este Plan General corresponde al Ayuntamiento de Alhama de Murcia, sin
perjuicio de las competencias de la Direccion General de Urbanismo y de otros érganos de la
Comunidad Autébnoma. Los acuerdos, resoluciones, dictdimenes o informes que tengan el caracter
de precedente a estos efectos interpretativos, deberan sistematizarse y constituiran un documento
accesible a cualquier administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicacién en diarios oficiales de

los actos interpretativos que por su naturaleza y ambito asi lo requieran o convenga.
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3. La delimitacién de los sectores, unidades de actuacion, zonas y dotaciones de este PGMO,
teniendo en cuenta las tolerancias necesarias en todo alzamiento planimétrico, podra ser precisada
0 ajustada en los elementos de planeamiento (Planes Parciales, Planes Especiales, Programas y
Estudios de Detalle) que se desarrollan en el PGMO.

4. Las reglas gréaficas de interpretacion que permiten los mencionados ajustes, seran las siguientes:

a) No alterar la superficie del area delimitada en los planos de ordenacion, salvo que se
justifiqgue la existencia de un error en la medicién, en mas o menos un diez por ciento
(10%).

b) No alterar la forma del area correspondiente, excepto las precisiones de sus limites debido

a ajustes respecto a:

- Alineaciones oficiales o lineas de edificacion consolidadas.

- La existencia de elementos naturales o artificiales de interés que lo justifiquen.

c) Asi mismo, no podra realizarse nunca un ajuste de la delimitacién de la red de zonas verdes

o de un Equipamiento Publico que suponga una disminucién de su superficie.

5. Los Proyectos de Redelimitacion de Unidades de Actuacion, en el ejercico de la funcién que les es
propia, podrén redelimitar las Unidades de Actuacion con la misma horquilla (+/- 10%) cuando
tengan por finalidad extraer o introducir en la misma edificaciones existentes, que no se encuentren
en alguno de los supuestos de “fuera de ordenacion” que establece el articulo 8 de las presentes
Normas Urbanisticas y que dispongan de todos los servicios urbanisticos, por tanto para pasar al
régimen de Actuaciones Aisladas.

Art. 7. Declaracion de utilidad publica.

La aprobacion del presente Plan General implicara la declaracién de utilidad publica de las
obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los fines de
expropiacion o imposicion de servidumbres, cuando sus determinaciones sean aplicables directamente.
En otro caso, dicha declaracion sera efectiva con la aprobacién definitiva del correspondiente

planeamiento de desarrollo.
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No obstante, las Administraciones Publicas, en el ejercicio de sus competencias, podran

ejecutar las obras publicas compatibles con la ordenacién urbanistica en cualquier momento y clase de

suelo.

Cuando dichas obras conviertan en solar las parcelas de su entorno se ejecutardn como

Actuaciones Integradas de iniciativa publica, aprobandose segun el sistema de gestion utilizado y

comportaran la delimitacion o redelimitacién de la Unidad de Actuacién.

Art. 8. Edificios y construcciones fuera de ordenacion

1. — A los efectos del articulo 94 TRLSRM solo se consideraran fuera de ordenacion, por ser

incompatibles con el planeamiento, los edificios, construcciones e instalaciones, o, si fuere

materialmente separable, las partes correspondientes, que se encuentren en las situaciones

siguientes:

a)

a)

Las que ocupen suelo destinado por el planeamiento, a viario 0 espacios libres publicos, salvo
que este Plan General o sus instrumentos de desarrollo determinen expresamente la

compatibilidad de su situacién y dimensiones.

Las que estén destinadas a usos que resulten incompatibles con las dotaciones asignadas al

lugar de su emplazamiento por este Plan General o sus instrumentos de desarrollo.

Transitoriamente, las que se encuentren situadas en suelo urbano o urbanizable sectorizado sin

ordenacion detallada, en tanto no se apruebe ésta.

Los declarados por este Plan de forma expresa como fuera de ordenacién por ser elementos o
edificaciones impropias por hallarse manifiestamente en contra o en pugna con su entorno, uso

y altura.

— En las construcciones fuera de ordenacion:

No podran realizar en ellas obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizacion, o
aumento de su valor en expropiaciones, aunque si las reparaciones requeridas para el
mantenimiento de la actividad legitimamente establecida con independencia de la obligacion

genérica que impone el art. 92 del TRLSRM. Sélo se pueden dar licencias de actividad para el
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uso que fuere construido el edificio, propio de sus caracteristicas arquitecténicas y al que se

destino en su origen.

Solo se pueden autorizar cambios de actividad u obras de reforma, sin ampliaciéon, mediante
licencia para obra o uso provisional, debiendo asociarse las condiciones de provisionalidad
autorizadas a un plazo o condicién de erradicacién y demolicién de construcciones y usos para

ajustarlas al nuevo planeamiento.

En los elementos arquitecténicos no estructurales fuera de ordenacion sélo se autorizaran las
obras imprescindibles de conservacién y reparacién para evitar riesgos a la seguridad,
salubridad u ornato publico, asi como todas aquellas precisas para eliminar una o mas de las

causas de fuera de ordenacion.

La declaracién expresa como instalacion fuera de ordenaciéon de las discotecas y bares con
musica, situadas en suelo urbano de uso predominantemente residencial, supone que en
ningun caso se admitiran, obras de ampliacién, modernizacién, o decoracién, salvo las obras
imprescindibles de conservacion y reparacion para evitar riesgos a la  seguridad, salubridad u

ornato publico.

3. — En las construcciones y edificios que por no ajustarse al nuevo PGMO estén declaradas “fuera

de ordenacién”, se admiten usos, obras o instalaciones de caracter provisional siempre que no se

dificulte la ejecucién de las determinaciones establecidas en el PGMO.

4. — Se admitirdn obras de consolidacion y modernizacion, en edificios e instalaciones que rednan

algunas de las siguientes condiciones:

- En suelo No Urbanizable Inadecuado, en suelo Urbanizable No Sectorizado y en Nucleos
Rurales, en edificaciones realizadas en su dia sin infraccién urbanistica, a excepcion de las
edificaciones que se sitien a menos de 6 mts. del eje de viales publicos, en las que solo se
admitiran las obras imprescindibles de conservacién.

- En suelo Urbano, en edificios de una altura superior a la permitida, cuando las mismas

fueran realizadas en su dia sin infraccién urbanistica.
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2.1.2. - CAPITULO II.-DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL.

2.1.2.1.- SECCION A.- DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 9. Organos actuantes.

1.- El desarrollo y ejecucion de este Plan General corresponde al Ayuntamiento de Alhama de
Murcia, sin perjuicio de la participacion de los particulares en los términos definidos en el nimero 3 de

este articulo.

2. - Dentro de sus respectivas atribuciones y obligaciones; a los organismos del Estado y de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia corresponderd el desarrollo de las infraestructuras,
servicios y equipamientos de su competencia, asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el

mejor logro de los objetivos que el Plan General persigue.

3.- Los propietarios y titulares de derechos sobre bienes inmuebles intervendran en la gestion de la
actividad urbanistica conforme a lo previsto en el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de
Murcia, TRLSRM.

Art. 10. Clases de actuaciones urbanisticas.

1. En funcién del grado de desarrollo que supongan respecto al Plan General, las actuaciones
urbanisticas pueden ser de ordenacion, de gestién y de ejecucion, reflejandose cada una de ellas

en los correspondientes instrumentos.

2. Las actuaciones de ordenacion tienen por finalidad la determinacién o detalle de la ordenacién de
ambitos territoriales o sistemas sectoriales, el desarrollo de operaciones urbanisticas, la
determinacion de medidas de proteccion o mejora, asi como otras medidas urbanisticas no

calificadas como de gestién o de ejecucion.

3. Las actuaciones de gestién tienen por objeto garantizar la culminacion de la ordenacién
determinada, asi como establecer el reparto equitativo de los beneficios y cargas derivadas del

planeamiento.
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4. Las actuaciones de ejecucion tienden a materializar las previsiones de la ordenacién respectiva,
mediante la realizacién de obras de adecuacién del suelo o de construccién, demolicién o

acondicionamiento de edificios e instalaciones.

Art. 11. Instrumentos de actuacion urbanistica.

Para la realizacion del Plan General, con arreglo a lo establecido en la legislacién urbanistica,

se procedera mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacién.
b) Instrumentos de gestion.

c) Instrumentos de ejecucion.
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2.1.2.2.- SECCION B.- INSTRUMENTOS Y DISPOSICIONES DE ORDENACION.

Art. 12. Regulacion detallada del uso del suelo.

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad predial viene determinado por el presente
Plan General en razon de la clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de ellas, por la
regulacion correspondiente a la zona en que se localiza y/o al ambito de gestion en que se encuentre.

Art. 13. Instrumentos de Ordenacion diferida del Plan General.

1. Con objeto de completar las determinaciones del Plan General, se elaboraran, segin prevén el Texto
Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, TRLSRM, y estas Normas Urbanisticas: Planes
Parciales, Planes Especiales, Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos, Estudios de Detalle y demas

instrumentos de ordenacion que, en su caso, se establezca por la legislacion aplicable.

2. Segun el titulo IV del TRLSRM, estos instrumentos tienen los siguientes cometidos:

a) Planes Parciales que, desarrollando el Plan General, ordenan pormenorizadamente sectores

concretos de suelo urbanizable.

b) Planes Especiales, como instrumento adecuado para la implantacién de usos y actuaciones
urbanisticas especiales de cualquier clase y categoria de suelo, en desarrollo del planeamiento
general o sin estar previsto en el mismo, siempre que no pueda llevarse a cabo mediante un Plan

Parcial.

Los Planes especiales, en desarrollo de las previsiones contenidas en el planeamiento general
municipal, tienen la finalidad de la ordenacién sectorial de un territorio, la realizacién de operaciones
urbanisticas especificas o el establecimiento de determinadas medidas de proteccion, conforme

establece la legislacion urbanistica.

) Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos, que identifican y determinan el régimen de preservacion
o respeto para las construcciones, conjuntos, jardines u otro tipo de espacios, cuya alteracion se
someta a requisitos restrictivos, acordes con la especial valoracion colectiva que merezcan dichos
bienes. Los Catalogos se podran aprobar como Planes independientes o como simples documentos

de los Planes antes referidos.
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d)  Estudios de Detalle, que completan o adaptan determinaciones establecidas en el Plan General y los
Planes Parciales.

Art. 14. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle podran formularse cuando fuere preciso completar o, en su caso, adaptar las
determinaciones establecidas en el Plan General para el suelo urbano y urbanizable ordenado
directamente y en los Planes Parciales y Especiales, en cumplimiento de alguna de las finalidades
previstas en el articulo 120 TRLSRM. No obstante, en cada momento se aplicard la normativa que
resulte vigente al respecto.

2. El planeamiento parcial que desarrolle los Sectores no ordenados pormenorizadamente podra prever la

posibilidad de formulacion de Estudios de Detalle en los términos y para los ambitos que determine.

3. Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento que desarrollan, sin
sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito, ni las alturas
maximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél ni reducir la

superficie de uso y dominio publico.

En ningln caso podra ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de ordenacion de predios
colindantes debiendo contener a estos efectos el ambito de influencia identificando los predios
afectados.

4. Los Estudios de Detalle no podran trasvasar edificabilidades entre manzanas.

5. Las areas sefaladas en los planos de ordenacion pormenorizada con el cédigo (ED) se configuran

como areas de Estudio de Detalle obligatorio que defina la ordenacion del ambito delimitado al efecto.
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2.1.2.3.- SECCION C.- INSTRUMENTOS Y DISPOSICIONES DE GESTION.

Art.

Art.

15. Conceptos fundamentales del Régimen Urbanistico del suelo.

Aprovechamiento Obijetivo: o aprovechamiento real, es la cantidad de metros cuadrados de
construccion de destino privado cuya materializacién permite o exige el planeamiento en un terreno
dado.

Aprovechamiento Subjetivo: o aprovechamiento susceptible de apropiacion, es la cantidad de
metros cuadrados edificables que expresan el contenido urbanistico lucrativo del derecho de
propiedad de un terreno, al que su duefio tendra derecho sufragando el coste de las obras de
urbanizacion que le correspondan. El aprovechamiento subjetivo es el porcentaje del

aprovechamiento de Referencia que, para cada caso, determina la legislacidn vigente.

Aprovechamiento de Referencia: es la edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para
todos los terrenos comprendidos en una misma Unidad de Actuacién, Sector o Area, a fin de que a
sus propietarios les corresponda, en régimen de igualdad, un aprovechamiento subjetivo idéntico o
similar, con independencia de los diferentes aprovechamientos objetivos que el Plan permita

construir en sus fincas.

16. Ambitos de actuacion.

La actividad urbanistica de gestién del Plan General ser realizara en uno de estos dos regimenes:
Actuaciones Aisladas o Actuaciones Integradas.

Se considera Actuacién Integrada la obra publica de urbanizaciéon conjunta de dos o mas parcelas,

realizada de una sola vez o por fases, conforme a una Unica programacion.

El PGMO prevé la ejecucion de Actuaciones Integradas en aquellos terrenos que pretende

urbanizar y cuya conexion a las redes de servicio existentes:

a) Exija producir dos 0 mas solares simultdaneamente transformando el suelo que tenga pendiente

la implantacion de servicios, o
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b) Se estime mas oportuno ejecutar mediante Actuaciones Integradas para asegurar una mayor
calidad y homogeneidad de las obras de urbanizacion.

3. Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrada seran solares cuando, ademas de contar con los
servicios expresados en el articulo 64 del TRLSRM, estén ejecutadas las infraestructuras minimas
de integracion y conexion de la Actuacién con su entorno territorial, estipuladas al programar

aquella.

4. Las Actuaciones Aisladas pueden tener por objeto:
a) Completar la urbanizacién de las parcelas de suelo urbano consolidado, a fin de que alcancen

la condicion de solar, si aun no la tuvieran.

b) Ejecutar los sistemas generales y demas dotaciones urbanisticas publicas, asi como ampliar los

patrimonios publicos de suelo, en cualquier clase de suelo.

¢) Regularizar la configuracién de los predios conforme a la ordenacién urbanistica.

Los instrumentos de desarrollo, siempre que respeten las limitaciones impuestas por el ndmero 2
anterior, podran prever la ejecuciéon de Actuaciones Aisladas para completar la urbanizacién de los
terrenos que estime oportuno y preferible someter a este régimen, cuando sea posible sin menoscabo
de la calidad y homogeneidad de las obras de infraestructura.

Art. 17. Gestion del Plan General.

1. La gestion urbanistica exige la determinacioén previa, para la totalidad de los suelos urbanos y
urbanizables, del aprovechamiento de referencia, como referente para conocer el
aprovechamiento subjetivo o susceptible de apropiacién por los titulares y, a tal fin este Plan
General delimita las areas y sectores de suelo urbanizable, asi como las Unidades de Actuacién
en suelo urbano no consolidado, estas Ultimas como ambitos de gestién de Actuaciones
Integradas, por tanto, objeto de Reparcelacidon, siendo la edificabilidad neta por parcela el

aprovechamiento de referencia del suelo urbano consolidado.
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Los Programas de Actuaciéon que sean desarrollo de este Plan General, siendo un instrumento
de gestidn segun dispone el art. 172 TRLSRM, estableceran las bases técnicas y econdémicas
de las actuaciones en los sistemas de concertacion, compensacién, cooperacion vy
concurrencia.

En consonancia con lo previsto por los articulos 5y 14 de la Ley 6/98 sobre régimen del suelo y
valoraciones, LRSV, y disposiciones concordantes del TRLSRM, al objeto de obtener mediante
reparcelacion de los terrenos destinados por este Plan a uso y dominio publico, podran ser
delimitadas unidades de actuacién en suelo urbano, teniendo en cuenta lo dispuesto en el art.
164 del TRLSRM:

Que el proyecto de delimitacién de Unidades de Actuacién deberé contener los documentos y
planos, a escala adecuada, necesarios para definir su objeto, justificando el cumplimiento de

lo sefialado para las Unidades de Actuacién en esta ley.

Estos proyectos seran elaborados por los propietarios, por el urbanizador o de oficio por la
Administracion actuante, segin proceda.

La tramitacién de estos proyectos, se sujetara al procedimiento regulado en el art. 142 de esta

ley.

Forma de gestion de las actuaciones.

La gestion de las Actuaciones Aisladas puede ser publica o privada. Los particulares estan
habilitados para llevarlas a cabo, salvo prohibiciéon o contravencion de la ordenacién urbanistica.

La Actuacién Integrada es siempre publica, correspondiendo a la Administracion decidir si opta
por la iniciativa publica o privada. Se considera que una Actuacion es de iniciativa publica de la
Administracién, cuando la totalidad de las obras e inversiones son financiadas con fondos
publicos y gestionadas por los érganos o empresas de la Administracion. La gestion es de
iniciativa privada cuando la Administracion delega la condicion de Agente Urbanizador
adjudicandola a favor de una iniciativa empresarial por los sistemas de concertacion directa,

indirecta o compensacion.
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El Plan General delimita Unidades de Actuacién en Suelo ordenado pormenorizadamente, para
su desarrollo mediante Actuaciones Integradas. Estas Normas Urbanisticas contienen, para
cada una de ellas, una ficha de gestibn con sus caracteristicas basicas con una breve
referencia a sus condiciones de conexion con las infraestructuras de servicios y dotaciones y

demas determinaciones particulares.

Ocupacion directa de terrenos dotacionales.

La ocupacién directa requerira la previa determinacion por la Administracion actuante de los
aprovechamientos susceptibles de adquisicion por el titular del terreno a ocupar y de la unidad de

actuacién en la que hayan de hacerse efectivos tales aprovechamientos.

La obtencién de terrenos dotacionales mediante el procedimiento de ocupacién directa debera
ajustarse a las reglas establecidas en el art. 194 y siguientes del TRLSRM. No obstante, en

cada momento se aplicard la normativa vigente al respecto.

Utilizacion publica de los terrenos.

Sin perjuicio de las cesiones obligatorias derivadas del Planeamiento, se podra exigir la utilizacion

de las calles y aparcamiento en superficie particulares, asi como los espacios libres entre

edificaciones que permanezcan de propiedad privada, cuando, en virtud de las condiciones de ordenacion,

el aprovechamiento de tales superficies se haya acumulado en las zonas edificables, estando obligados los

propietarios a su conservacion.

Art. 21

. Viviendas de proteccion publica. Vinculacion del destino de los terrenos de cesion

obligatoria.

Al objeto de potenciar la construccion de viviendas de proteccion publica, en todas las Unidades
de Actuacién en Suelo Urbano No Consolidado y en todos los Sectores de Suelo Urbanizable
de uso Residencial ( excepto en los de minima densidad ) , sera obligatoria la reserva de un
aprovechamiento destinado a vivienda de protecciéon publica , en una cuantia minima del
15% de la edificabilidad residencial del Sector o Unidad, distribuida en un 5% en el

aprovechamiento del ayuntamiento, y en un 10% en el aprovechamiento privado.
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2. El Ayuntamiento estd obligado a afectar al destino previsto en el Plan, el suelo que adquiera
como consecuencia del cumplimiento de los deberes de cesién obligatoria que recaen sobre los
propietarios y no podran cambiarse de destino sino por modificaciones del Plan, manteniendo

en todo caso la titularidad publica de los terrenos.

3. Cuando las superficies de los bienes de dominio y uso publico afectadas por el Plan generasen
edificabilidad y ésta fuere atribuida con carécter conjunto al area de ordenacion o de actuacién
en que se encontrasen situadas, se actuara conforme establece articulo 170 TRLSRM o norma

que lo sustituya.
Art. 22. Criterios de valoracion.
1. Paralas expropiaciones que se realicen en desarrollo de este Plan General seran de aplicacion los
criterios de valoracién contenidos en el Titulo Ill de la Ley 6/98, LRSV. No obstante, en cada

momento se aplicara la normativa vigente al respecto.

2. En todas las expropiaciones el Ayuntamiento podra satisfacer el justiprecio mediante la

adjudicacion de terrenos de valor o0 aprovechamiento equivalente, por convenio con el afectado.
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2.1.2.4.-SECCION D.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

Art. 23. Clases de proyectos.

1.

La ejecucion material de las determinaciones de este Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, que podran ser de:

Urbanizacion.
Edificacion.

Otras Actuaciones Urbanisticas.

o o o p

Instalacion de Actividades.

Los proyectos de Urbanizacién especificaran los contenidos derivados del Planeamiento con el

que se tramiten simultdneamente o, en su caso, cumplimenten.

Dentro de Otras Actuaciones Urbanisticas ( y por tanto sujetas a licencia o autorizacion

municipal ) se incluyen los grupos siguientes:

Parcelaciones y segregaciones.

Las obras de construccién de edificaciones de nueva planta, incluso instalacion de edificaciones
prefabricadas, asi como instalaciones industriales, o instalaciones de produccion o
transformacion de energia.

Actuaciones en edificios existentes tales como consolidaciones, ampliaciones, restauraciones,
rehabilitaciones y demoliciones, asi como cambios de uso.

Obras e instalaciones de servicios publicos.

Movimientos de tierras tales como desmontes, explanacién, excavacién, terraplenado,
formacion de embalses de riego, extraccién de aridos y explotacion de canteras, que no estén
comprendidos en un proyecto de urbanizacién o edificacién aprobado o autorizado.

La construccién de presas, balsas, piscinas, obras de proteccién de cauces publicos, vias
privadas o publicas, redes de energia (incluidas los tendidos de conduccion de energia eléctrica
aéreas y subterraneas ), conducciones de agua, canalizaciones de gas, petroleo, etc...

La primera utilizacion u ocupacion de los edificios e instalaciones en general.

La modificacién del uso de los edificios o instalaciones en general.

Las talas de arboles o arbustos integrados en masas forestales, espacios boscosos, arboledas

0 pargues.
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j) La colocacion de carteles y vallas de propaganda.

k) Obras complementarias de la edificacion tales como vallado de obras, cerramientos de parcelas
o solares, acondicionamiento de espacios interiores no edificados de parcela.

l) Sondeos.

m) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos, tales como kioscos,
cabinas, puntos de parada de transportes, postes.

n) Vertederos de residuos o escombros.

0) Redes de distribucién de servicios, como las de video, audio, gas, telefonia, etc..., que afecten
a la via publica.

p) Zonas de acampada, camping y similares.

q) Invernaderos.
Art. 24. Definicion de solar.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 64 del TRLSRM, tendran la consideracion de solares

las superficies de suelo urbano aptas para la edificacién que reldnan los siguientes requisitos:

a) Que dispongan de las medidas minimas exigidas por el Plan.

b) Que tengan fijada su ordenacién, alineaciones y rasantes por el planeamiento, o si se trata de suelo
urbano de nuicleos rurales o urbano especial, que estén consolidadas de hecho, en ndcleo
delimitado por el presente Plan.

¢) Que dispongan de pavimentacion de calzadas y aceras, alumbrado publico, suministro de agua
potable, saneamiento y electricidad, y estén urbanizados conforme a las siguientes normas minimas

establecidas en los articulos que siguen.

Art. 25. Ambito vial de servicio a la parcela.

1. El ambito vial de servicio de la parcela queda definido por la superficie comprendida entre todos
sus lindes frontales y las lineas de referencia, fijandose una linea de referencia para cada calle
o plaza que sirva a dicha parcela. Estas lineas de referencia seran paralelas y coincidentes con
los ejes de calles y plazas que sirvan a la parcela.
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El ambito vial de servicio se considera integrado por los terrenos publicos destinados a
calzadas, aceras peatonales y aparcamientos. También lo integran los terrenos destinados a
areas de juego y elementos vegetales, recreativos o de servicio.

Para que la parcela relna la consideracién de solar deberan ser publicos los terrenos con tal
destino integrantes de su ambito vial de servicio; asi mismo, deberan estar libres de
construcciones e instalaciones fuera de ordenacion y tener debidamente ajardinadas o
acondicionadas aquellas de sus partes que no tengan por destino servir de acera o calzada,

ademas de contar con pavimento y encintado de las superficies reservadas a estas o aquellas.
Encintado de aceras.

Las parcelas deberan disponer de encintado de acera perimetral ejecutado de acuerdo con el
proyecto de urbanizacién. En todo caso el ancho y disefio de la acera se ajustara a la planta

viaria debidamente aprobada por el Ayuntamiento.

La exigibilidad de mobiliario urbano se determinara atendiendo a las previsiones de la planta

viaria del proyecto de urbanizacién o de obras ordinarias.

Pavimentado de calzadas.

Las parcelas deberan disponer de calzada pavimentada en todo el frente del solar recayente a
via publica en toda la anchura definida por el ambito vial de servicio de la parcela.

Se entendera pavimentada aquella calzada que lo esté de acuerdo con las caracteristicas
previstas en el proyecto de urbanizacion cumpliendo los requisitos técnicos de firmes que el

Ayuntamiento apruebe para las distintas calles en atencion a su trafico y categoria.

Requisitos para la edificacion de los solares.

1. Los solares podran ser edificados por los particulares cuando se hayan satisfecho las cargas que

graven su propiedad, siempre que hayan adquirido de la Administracion los excedentes de

aprovechamiento radicados en ellos, en los términos exigidos por el Plan General.
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Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversion en solar 0 que se garantice

suficientemente su urbanizacion simultanea a la edificacion mediante:

Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusién de las obras de urbanizacién y de incluir
tal condicion en las transmisiones de propiedad o uso del inmueble. La licencia urbanistica que
autorice la urbanizacion y la edificacion simultaneas debera recoger expresamente en su contenido
ese compromiso que deberd hacerse constar en las escrituras de declaracién de obra en

construccion o de obra nueva que se otorguen o inscriban; y

Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urbanizacién precisas, en cualquiera de

las formas admitidas por la legislacién de contratacion publica.

Art. 29. Destino provisional de los solares.

En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que para el mismo se
otorgue licencia de edificacion, podra autorizarse, con caracter provisional, los usos de caracter publico

que se indican a continuacién:

a) De recreo para infancia.
b) De esparcimiento con instalaciones provisionales de caracter desmontable.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra igualmente autorizar al propietario a destinar el solar a
aparcamiento de vehiculos, previa su preparacion para tal uso, y cuando se considere inadecuado o
innecesario, para la implantacién de los usos citados en el apartado anterior.

El propietario podra conceder con otras personas previa autorizacién Municipal, el destino del solar,
con caracter provisional, para los fines expresados en el apartado 1 de este articulo. Al efecto de los
usos de recreo y expansion alli sefialados, se podran situar quioscos de bebidas, aparatos de feria y

cualesquiera otras instalaciones provisionales.

La dedicacion del solar a estos usos provisionales no impide la aplicacion al mismo del régimen

legal de edificacion forzosa que le sea aplicable.
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5. Tales usos e instalaciones habran de demolerse o desmontarse cuando lo acordare el
Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién, y la autorizacién provisional aceptada por el propietario
deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA. 47
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

2.1.2.5.- SECCION E.- INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y EL USO DEL SUELO.
Art. 30. Competencia municipal.

La competencia municipal en materia de intervencion del uso del suelo tiene por objeto comprobar
la conformidad de las distintas actuaciones con la legislacion y el planeamiento aplicables, asi como
restablecer, en su caso, la ordenacion infringida.

Art. 31. Formas de intervencion.

1. Laintervencién municipal del uso del suelo se ejerce mediante los procedimientos siguientes:

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucién o de suspensién de obras u otros usos.
c) Inspeccion urbanistica.

d) Sancién de infracciones urbanisticas.

e) Informacién urbanistica.

2. La definicién, clases, caracteristicas, contenido y aprobaciéon de estos procedimientos quedara
regulada por la Ordenanza Municipal correspondiente, cumpliendo siempre y sin contravenir la

regulacion aplicable vigente.

3. El Ayuntamiento hara efectiva la publicidad del planeamiento a través de la informacién urbanistica
siguiente: Consulta directa del planeamiento. Consulta previa a la solicitud de licencia, Informes
urbanisticos sobre el régimen aplicable a una finca, ambito o sector y Cédula Urbanistica.

Art. 32. Consultas que requieren interpretacion del planeamiento.

Cuando los informes o Cédulas Urbanisticas entrafen la resolucion de aspectos contradictorios o
litigiosos de las determinaciones del planeamiento, su emisién requerira pronunciamiento previo del érgano
municipal de Gobierno competente, que resolvera la cuestidn interpretativa mediante dictamen motivado.
Dichas resoluciones, cuando tengan alcance general, seran publicadas en el Tablén o Boletin Municipal y

se incorporaran como anexos al Plan o instrumento afectado.
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Art. 33. Condicion general sobre el entorno urbano.

Cualquier intervencién que se produzca deberd asegurar la conservacién de los valores

ambientales y la unidad urbanistica y funcional de las relaciones que se establezcan entre la morfologia

urbana de la zona y la tipologia de la edificacion.

Art. 34. Proteccion del arbolado.

1.

En cualquier actuacion urbanistica o edificatoria queda desaconsejado el arranque o extraccion de
especies arbbreas de interés con caracter general, tanto por personas individuales como fisicas y
juridicas, publicas o privadas, salvo cuando se trate de su traslado a un lugar adecuado y con caracter

excepcional en las zonas edificables y /o viarias debiendo proceder de la siguiente forma:

En la solicitud de licencias de edificacidon o proyectos de urbanizacién en entornos con areas
arboladas, se senalaran aquellas especies que necesariamente hayan de ser taladas y las que

deban permanecer.

En el primer caso, podra exigirse la replantacion de tantas unidades como vayan a ser eliminadas,
con especies y portes adecuados, o una distinta ubicacidon del edificio si ello es posible y la
importancia del elemento vegetal lo justifica.

En el segundo caso, se asegurara la proteccion de las especies a conservar durante el transcurso
de la obra. A tal efecto, cuando se realicen obras en terreno préximo a una plantacién de arbolado,
o los vehiculos 0 maquinas utilizados por la empresa constructora hubieran de circular o emplazarse
en dicho lugar, previamente al comienzo de los trabajos, deberan protegerse los arboles a lo largo
del tronco y hasta una altura no inferior a tres metros medidos desde el suelo, con tablones ligados

con alambres o en cualquier otra forma que indique el correspondiente Servicio Técnico municipal.

Las protecciones a las que se refiere el parrafo anterior se retiraran una vez terminada la obra.

Cuando por deterioro u otras causas desaparezcan arboles de la via publica, deberan ser

sustituidos, debiendo cargar con los costes de la replantacién el responsable si lo hubiere.

La presente normativa se desarrolla mediante el Catalogo de arboles y arboledas.
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2.1.3.- CAPITULO IIl. REGIMEN DE LA PROPIEDAD DEL SUELO. FACULTADES Y OBLIGACIONES.

2.1.3.1.-SECCION A. FACULTADES URBANISTICAS.

Art. 35. Facultades del derecho de propiedad.

1. Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran siempre dentro de los limites y con
el cumplimiento de los deberes establecidos en las Leyes o, en virtud de ellas, por el planeamiento con
arreglo a la clasificacion urbanistica de los predios.

2. La ordenacion de los usos de los terrenos y construcciones establecida en el planeamiento no
conferird derecho a los propietarios a exigir indemnizacion, salvo en los casos expresamente

establecidos en la ley.

Art. 36. Derecho al aprovechamiento urbanistico.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de
cesion, equidistribucion y urbanizacién en los supuestos y condiciones fijadas en el TRLSRM y
en el PGMO.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién por el titular o aprovechamiento
subjetivo de un terreno sera, en suelo urbanizable y en suelo urbano no consolidado, el
resultado de referir a su superficie el 90 por 100 del aprovechamiento de referencia del area o

sector en que se encuentre.

3. El aprovechamiento lucrativo correspondera siempre al Ayuntamiento.

4. El aprovechamiento de cada titular se determinara en el correspondiente Programa o Proyecto
de Reparcelacion, cuando se actie mediante Actuaciones Aisladas o Integradas. En caso de
suelo urbano no sujeto a estas actuaciones se procedera a través de las técnicas previstas en
los articulos 166 a 168 del TRLSRM y concordantes de estas Normas Urbanisticas. No

obstante, en cada momento se aplicara la normativa que resulte vigente al respecto
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Art. 37. Derecho a edificar.

1. El otorgamiento de la licencia determinara la adquisicion del derecho a edificar, siempre que el proyecto

presentado fuera conforme a la ordenacién urbanistica.

2. El acto de otorgamiento de la licencia fijar4 los plazos de iniciacién, interrupcion maxima y
finalizacion de las obras. Como regla general las licencias caducan al afio de su otorgamiento, si no
se han iniciado las obras o actividades autorizadas, salvo prérroga emitida por el Ayuntamiento, en
cuyo caso se estara al plazo concedido en la prérroga. También caducan a consecuencia de la
interrupcion en la realizacion de las obras o actividades por un periodo superior al sefalado. Esta
caducidad se hara constar expresamente como condicién de la licencia, que podra reducir estos

plazos.

3. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los plazos fijados, mediante su declaracion

formal, con audiencia del interesado en la tramitacion del expediente.

4. No podra concederse licencia de ejecucién de obras en aquellos casos que, aun habiéndose
obtenido licencia segun proyecto basico, en el momento de presentar el proyecto técnico de
ejecucion la ordenacion vigente sea distinta a la que se pretende materializar, sin que ello de lugar a
responsabilidad patrimonial de la Administracién.

Art. 38. Derecho a la edificacion.

1. La edificacién concluida al amparo de una licencia no caducada y conforme con la ordenacién

urbanistica queda incorporada al patrimonio del titular.

2. Para la autorizacion de escritura de declaracion de obra nueva terminada por Notario o su
inscripcion en el Registro de la Propiedad, el interesado deberd acreditar el otorgamiento de la
correspondiente licencia de edificacion y la expedicién por técnico competente de la certificacion de

la finalizacién de la obra conforme al proyecto aprobado.

Para autorizar e inscribir escrituras de declaracién de obra nueva en construccién, a la licencia
municipal se acompanara certificacién expedida por técnico competente acreditativa de que la obra

realizada se ajusta al proyecto para el que se obtuvo licencia. En este caso, el propietario debera
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hacer constar la terminacién mediante acta notarial que incorporara la certificacién del final de la

obra.

3. La edificacion realizada sin licencia o sin ajustarse a sus condiciones e incompatible con este Plan
General, sera demolida sin indemnizacion, previa la instrucciéon del correspondiente expediente de

infraccion urbanistica.
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2.1.3.2.- SECCION B. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO.

Art. 39. Deberes de los propietarios en suelo urbano.

Deberes de los propietarios de Suelo Urbano Consolidado.

1. Los propietarios de terrenos en suelo urbano consolidado deberan completar a su costa la
urbanizacion necesaria para alcanzar la condicién de solar y edificarlos de conformidad con las
determinaciones y, en su caso, plazos establecidos en el planeamiento.

2. Cuando se trate de terrenos que se incluyan en Unidades de Actuacion para llevar a cabo
operaciones aisladas de renovacién o mejora urbana, sus propietarios estaran sujetos a las cesiones de

viales y dotaciones publicas previstas en el Plan.

Deberes de los propietarios de Suelo Urbano Sin Consolidar.
1. Los propietarios de suelo urbano sin consolidar incluidos en Unidades de Actuacion deberan

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos destinados a viales, zonas verdes y
dotaciones publicas, de caracter local o general, establecidas o adscritas por el presente
Plan General.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento de Alhama el suelo o su equivalente en
metalico siempre a eleccion del Ayuntamiento, correspondiente al aprovechamiento que
conforme al TRLSRM le pertenece.

c) Costear la urbanizacién de la Unidad de Actuacion en la proporciéon de aprovechamiento
urbanistico que le corresponda y ejecutarla en los plazos previstos por el planeamiento
cuando se gestione por un sistema de iniciativa privada.

d) Edificar los solares en los plazos senalados por la legislacién, el planeamiento asi como

el fijado en la preceptiva licencia.

2. En los sistemas de iniciativa privada los propietarios deberan promover los instrumentos de

planeamiento de desarrollo, gestién y urbanizacion en los plazos previstos por el Plan y costearlos en la

proporcién que les corresponda.

Deberes de los propietarios de Suelo Urbano de Nucleo Rural
1. Los propietarios de terrenos incluidos en estas categorias, estan obligados a costear los servicios de

abastecimiento de agua, alcantarillado, alumbrado publico y acceso rodado, asi como, ceder
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gratuitamente los terrenos necesarios para la regularizacion del viario cuando asi lo prevea el presente
PGMO.

2. En su caso, deberan incorporarse al proceso urbanizador y edificatorio a partir del momento de la
aprobacién del correspondiente planeamiento de desarrollo, asumiendo los deberes sefialados para el

suelo urbano consolidado o sin consolidar, segun el caso.

Art. 40. Deberes de la propiedad en suelo urbanizable.

1. En tanto no se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, los propietarios del suelo

urbanizable deberan respetar las incompatibilidades de uso sefaladas en el Plan.

2. En suelo urbanizable sectorizado, cuyo desarrollo prevea el PGMO por iniciativa privada, los
propietarios deberan, ademas, formular el planeamiento de desarrollo en los plazos que en su caso se

establezcan.

La programacion y transformacién del suelo clasificado como urbanizable comportara para los

propietarios del mismo los siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién el suelo necesario para los viales, espacios
libres, zonas verdes y dotaciones publicas que formen de la red de dotacional al servicio del ambito

de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la ejecucion de Sistemas Generales que

este Plan General, en su caso, incluye o adscribe al ambito correspondiente.

c) Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de conexién con la red estructurante de
dotaciones y servicios exteriores a la actuacién y, en su caso, las obras necesarias para la
ampliacion o refuerzo de dicha red estructurante requeridos por la dimensiéon y densidad de la
misma y las intensidades de uso que esta genere, de conformidad con los requisitos y condiciones

establecidas en este Plan General.

d) Ceder al Ayuntamiento de Alhama los terrenos en que se localice el 10 por ciento del
aprovechamiento del sector o adquirir, a requerimiento del Ayuntamiento dicho aprovechamiento por
el valor establecido en la legislacion vigente.
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e) Proceder a la efectiva equidistribucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento, debiendo
promover, en caso de iniciativa privada, los instrumentos de gestiéon y urbanizacién en los plazos

previstos por el Plan y Programa de Actuacién y costearlos en la proporcién que les corresponda.

f) Costear, conforme a lo establecido en el TRLSRM y, en su caso, ejecutar las obras de urbanizacién
del sector, de conformidad con el planeamiento o el programa de actuacién, en los plazos previstos

g) Elresto de deberes que se derivan de la LRSV y el TRLSRM.
Art. 41. Deberes de los propietarios de suelo no urbanizable.

Seran los regulados por los articulos 75 del TRLSRM y los derivados del contenido del este Plan

General. No obstante, en cada momento se aplicara la normativa vigente al respecto.
Art. 42. Obligaciones de conservacion.

Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos en cualquier clase de suelo, carteles

e instalaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato publico.

Art. 43. Concrecion del aprovechamiento atribuible al Ayuntamiento.

Las cesiones de aprovechamiento que en cada caso corresponda al Ayuntamiento de Alhama
de Murcia deberan realizarse en terrenos edificables, libres de cargas y demas afecciones o, en su
defecto y a voluntad municipal, por su equivalente econdémico, calculado en funcién del valor de

mercado de dicho aprovechamiento, que nunca serd inferior al valor urbanistico.

2.1.4.- CAPITULO IV. ORDENACION ESTRUCTURAL.

Art. 44. Elementos integrantes de la ordenacién estructural.
La Ordenacion estructural esta formada por las siguientes determinaciones:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio (DEUT).

Clasificacion del suelo.

)
c) Divisién del territorio en Zonas de Ordenacién Urbanistica.
) Determinacién de los criterios de Sectorizacion
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e) Aprovechamientos de Referencia.

f)  Normas Generales sobre Usos del suelo.

g) Tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal conforme a su legislacién reguladora.

h) Ordenacién de los centros civicos y de las actividades susceptibles de generar transito intenso.

i) Elementos y reservas de suelo para el Sistema General de Dotaciones Publicas: comunicaciones,
infraestructuras, zonas verdes espacios libres y equipamiento comunitario.

i) Expresién de los objetivos a considerar en la redaccién de los instrumentos de desarrollo del Plan
General.
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21.41.- SECCION A.- DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION
URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO (DEUT).

Art. 45. Las DEUT.

Las directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio, DEUT,
forman parte de los documentos con eficacia normativa de este Plan General y quedan definidas y

descritas en lugar independiente de estas Normas Urbanisticas.

Se trata de las disposiciones rectoras de las posibles modificaciones del planeamiento y
suponen la definicion formal de los criterios y objetivos perseguidos por las determinaciones

estructurales del Plan General.
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2.1.4.2.- SECCION B. CLASIFICACION DEL SUELO.

Art. 46. Clasificacion del suelo.

1.

La clasificacion urbanistica del suelo la constituye y confiere el Plan y solo éste podra establecerla,

mantenerla o modificarla.

El planeamiento clasifica el suelo en alguna de las siguientes clases: urbano, urbanizable y no

urbanizable, diferenciando sus respectivos ambitos espaciales.

La clasificacion de suelo efectuada en este Plan General respeta las disposiciones al efecto
contenidas por el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, aprobado por
Decreto Legislativa 1/2005, de 10 de junio, TRLSRM, y por la Ley 6/98, de 13 de abril, sobre
régimen del suelo y valoraciones, LRSV, entendiendo que ambas leyes son compatibles y

complementarias en esta materia.

Art. 47. Suelo Urbano.

El Plan clasifica como suelo urbano aquellos terrenos calificados por el presente Plan para ser
soporte de actividades y usos urbanos y que estan totalmente urbanizados con arreglo a las normas
técnicas aplicables o, si excepcionalmente faltare completar su urbanizacién, se encuentren en
ambitos consolidados por la edificacién en cuantia superior a las dos terceras partes de la superficie
apta para la misma, tal y como establece el articulo 8 de la LRSV y art. 62 TRLSRM.

El suelo urbano se divide, segun el articulo 63 TRLSRM, en las siguientes categorias:

Suelo Urbano Consolidado: segun el art. 63.1 TRLSRM, tendran la consideracién de suelo
urbano consolidado por la urbanizacién los terrenos en que no resulte necesario el desarrollo de

mecanismos de equidistribucién de beneficios y cargas.

Suelo Urbano No Consolidado: tendran la consideracién de suelo urbano no consolidado los
terrenos que el planeamiento delimite como Unidades de Actuacion para su ejecucién como unidad
integrada, entendiendo como tal la que requiera mecanismos de equitativa distribucion de beneficios

y cargas y ejecucién de proyectos de urbanizacion.
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No obstante, en el suelo urbano consolidado podran delimitarse Unidades de Actuacion para

llevar a cabo operaciones puntuales de renovacién urbana o mejora urbana.

c) Suelo Urbano de nucleo rural: segln el articulo los terrenos, incluidos los de la huerta tradicional
de la Region de Murcia, en los que, por existir agrupaciones de viviendas con viario e infraestructura
comun y relaciones propias de la vida comunitaria, constituyan un asentamiento de poblacién
tradicional reconocido oficialmente por un topdnimo y especialmente vinculado a las actividades del

sector primario.

d) Suelo Urbano especial: los terrenos, incluidos los de la Huerta tradicional de la Region de Murcia,
que, careciendo de alguno de los requisitos del apartado anterior, constituyan un asentamiento con
frente a camino publico tradicional.

Art. 48. Suelo Urbanizable.

Son clasificados como suelo urbanizable los terrenos que no tienen la condicién de suelo urbano o de

suelo no urbanizable y concretamente los siguientes:

a) Los terrenos que el Plan General incluye en las areas que en él se delimitan.

b) Los que incluye en sectores de planeamiento diferido (parcial o especial).
Segun el articulo 66 TRLSRM, en esta clase de suelo podra establecerse la categoria de suelo
urbanizable especial para aquellos terrenos especificos, incluidos los de la Huerta tradicional de la
Region de Murcia, con peculiares caracteristicas de asentamientos existentes, con urbanizacién parcial
y especial entorno ambiental, que tendran el régimen legalmente previsto para su proteccién ambiental.
Art. 49. Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. Comprende los terrenos que asi se delimitan para su ejecucién preferente, bien sea por

concierto con los particulares o como actuacion publica programada, estableciendo su

ordenacion o las condiciones urbanisticas para su desarrollo.
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Para promover su transformacién urbanistica bastara con la presentacion ante el Ayuntamiento

del correspondiente Plan Parcial, o en su caso, Plan Especial.

Estos suelos quedaran sujetos, con caracter previo a su transformacién, al régimen transitorio
de edificacion y uso de suelo que se establece en las Normas Transitorias del presente Plan

General.

Suelo Urbanizable No Sectorizado.

Comprende los terrenos de suelo urbanizable no incluidos en sectores de ordenacion, por tanto
pendientes de sectorizacién y ordenacion.

Para promover su transformacién urbanistica de determinados terrenos, segun el articulo 78.3
TRLSRM, se podra recabar del Ayuntamiento, con caracter previo a la presentacion del
instrumento de desarrollo, cédula de urbanizacién sobre su adecuacion al planeamiento
urbanistico y a otros instrumentos de ordenacién territorial o sectorial. Dicha cédula tendra
vigencia maxima de dos afos, salvo que durante este periodo se produzca una modificacion del
planeamiento que pudiera afectar al contenido de la cédula.

Estos suelos quedan sujetos, con caracter previo a su transformacion, al régimen transitorio de
edificacion y usos de suelo que se establece en las Normas Transitorias del presente Plan
General.

Los Suelos Urbanizables No Sectorizados de Uso Residencial, tendran como objetivo el
desarrollo paulatino de actuaciones urbanisticas auténomas, con vocacién de integracién en el
medio rural circundante, y sin intencion de llevar a cabo una colmatacion integral de dicho Suelo
Urbanizable Sin Sectorizar, a cuyo efecto en el momento en que los desarrollos aprobados
supongan el 25% de la totalidad de superficie de esta clase de suelo, seria preciso iniciar un
proceso de Revision del Plan General, en aplicacién de lo dispuesto en el art. 98d) del TRLSM.

La aprobacion sucesiva de nuevos Desarrollos Sectoriales, tendrd en cuenta la calidad de la
Propuesta, considerando al efecto la solvencia técnica, organizativa, financiera, y de experiencia
de la Sociedad Promotora; la calidad de la Propuesta de ordenacién urbanistica contenida en su
avance; las soluciones de conexién viaria, y conexién a redes suficiente de infraestructuras y
servicios, incluida la construccion de edificios publicos y/o privados; las propuestas de
integracion, y el aumento de impactos desde el punto de vista territorial, y de necesidad de

nuevas dotaciones de caracter general, en relacion con las ya aprobadas o en tramite.
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Art. 51. Suelo Urbanizable. Estructura General y Organica del Territorio.

1. La Estructura General y Organica del Territorio la constituye el conjunto de reservas de suelo
para dotaciones e infraestructuras publicas mas importante, por su ubicacién, dimensiones o
funcion, que conforman una red unitaria, cuya posicion en el territorio puede ser establecida por
el planeamiento aun antes de delimitar la configuraciéon parcelaria para usos privados que se

formara en su entorno.
2. De divide en los siguientes subsistemas:
Comunicaciones.

Infraestructuras.

Zonas Verdes y Espacios libres.

o o o p

Equipamiento comunitario.

3. Su clasificaciéon serd como suelo urbanizable Unicamente en aquellos supuestos en que esté
prevista la obtencién de suelo dentro de un ambito de actuacion urbanistica, a cargo de la

propiedad del suelo.

Art. 52. Suelo No Urbanizable.

1.

a)

Conforme el art. 65 del TRLSRM, el suelo no urbanizable puede dividirse en las siguientes categorias:

Constituiran el suelo no urbanizable, con la categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion
Especifica, los terrenos, incluidos la Huerta tradicional de la Regiéon de Murcia, que deben preservarse
del proceso urbanizador por estar sujetos a algin régimen especial de proteccién, incompatible con su
transformacién urbanistica, de conformidad con los instrumentos de ordenacién territorial, los
instrumentos de ordenacion de los recursos naturales, y la legislacién sectorial, en razén de sus valores
paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o culturales, para la prevencion de
riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, 0 en funcidén de su sujecion a limitaciones o

servidumbres para la proteccién del dominio publico.

Tendran esta clasificacion, con la categoria de Suelo No Urbanizable Protegido por el
Planeamiento, los terrenos, incluidos los de la Huerta tradicional de la Region de Murcia, que el Plan

General justificadamente asi clasifique por sus propios valores de caracter agricola, forestal, ganadero,
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minero, paisajistico o por otras riquezas naturales, asi como aquellos que se reserven para la

implantacion de infraestructuras o servicios publicos.

Tendran igualmente la clasificacion de suelo no urbanizable con la categoria de Inadecuados los
terrenos que el Plan General considere justificadamente como tales por imperativo del principio de
utilizacién racional de los recursos naturales o por la necesidad de garantizar un desarrollo sostenible

del territorio, de acuerdo con el modelo de desarrollo urbano y territorial definido por el planeamiento.

2. El Plan puede prever y ordenar reservas de suelo dotacional en suelo no urbanizable cuando sea
conveniente para el mejor servicio publico, pero la ejecucién de infraestructuras de finalidad
urbanizadora, en esta clase de suelo, quedara restringida a los casos previstos por la legislacion

urbanistica y sectorial de aplicacion y sujeta a los requisitos que en ella se establezcan.

La mera calificacion de reservas de terreno con destino dotacional en suelo no urbanizable no

comporta su reclasificacion.

3. En aplicacién del principio de Jerarquia de planeamiento, los suelos no urbanizables de Alhama de
Murcia que pudieran quedar inclusos en un area de proteccion especifica, bien por aplicacion de la
legislacion sectorial, bien por resultar de aplicacion un instrumento de ordenacion territorial, resultara de
aplicaciéon lo dispuesto en la norma jerarquica superior, esto es, la legislacion sectorial y/o el
planeamiento de ordenacion territorial vigente.
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2.1.4.3.- SECCION C. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Art. 53. Condiciones de ordenacion estructural de las Zonas de Ordenacion Urbanistica.

Las recogidas en el Capitulo | de las Normas de Edificacion, cuyo alcance material se limita a
la conceptualizacion y regulacion de los usos pormenorizados en que se dividen las distintas Zonas de
Ordenacién Urbanistica del Plan General de Alhama de Murcia, y que se incorporan al presente Plan
General con la finalidad de aportar claridad y precision a la terminologia y conceptos urbanisticos
utilizados por el mismo, reduciendo asi el grado de discrecionalidad en la interpretacion de los términos

urbanisticos.
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2.1.4.4.- SECCION D. SECTORIZACION.

Art. 54. Delimitacion de sectores definitorios de los ambitos minimos de planeamiento parcial o

1.

especial.

El suelo urbanizable se divide en sectorizado y no sectorizado.

Sector es el ambito de ordenacién propio de un Plan Parcial o de un Plan Especial.

Cada Plan podra ser ejecutado mediante una o varias Unidades de Actuacion.

Cuando el perimetro del sector se configure con ejes viarios, estos se deberan urbanizar en toda su
anchura y nunca por mitad o por franjas parciales de la seccién transversal de la via, salvo que cuenten
con una mediana peatonal o ajardinada. Ello no impide que la superficie del viario si pueda distribuirse
entre distintos sectores o entre distintas Unidades de Actuacién, ni obsta para que las condiciones de
conexién e integracion de la urbanizacién puedan exigir la ejecucion del eje viario previa o simultanea al

sector contiguo que se desarrolle primero.

Se puede elaborar un Plan Parcial para un sector o englobando varios sectores completos, pero esta
prohibido que englobe fragmentariamente un trozo o parte de sector excluyendo el resto. Sin embargo,
no es obligatorio que el ambito del sector coincida con el ambito de cada actuacion urbanistica. Dentro
de un mismo sector pueden preverse varias unidades de actuacion, susceptibles de programacién,

gestién y urbanizacién autbnoma.

Se establecen las siguientes superficies minimas de un sector para el desarrollo de las distintas areas

en que se divide el suelo urbanizable no sectorizado.

AREA SUPERFICIE MiNIMA DE
SECTORIZACION
UNS/16/01 150.000 m2.
UNS/17/01 150.000 m2.
UNS/18/01 150.000 m2.
UNS/18/02 150.000 m2.
UNS/18/03y 04 150.000 m2.
UNS/19/01/02 1.000.000 m2.

UNS/20/01 250.000 m2.
UNS/20/02 250.000 m2.
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7. Criterios de sectorizacion:

Sector es el ambito minimo susceptible de ordenacién propio de un Plan Parcial o de un Plan

Especial. Cada uno de estos Planes abarcara uno o mas sectores completos.
Se tendran como criterios principales a la hora de sectorizar, los encaminados a:
1.- Ampliacién del Nucleo Urbano de Alhama.
2.-Generacién de Actuaciones Auténomas, que daran preferencia a la viabilidad de la
actuacién; su integracién paisajistica o bien a su capacidad de asumir los Sistemas
Generales previstos para el correcto desarrollo de la poblacién.
El perimetro del sector se configurara:
a) Con alineaciones propias de la Estructura General y Organica del territorio.
b) Con viarios, que seran o no propios del Sistema General de Comunicaciones segun
proceda de su relacion con la ordenacion del territorio prevista en el PGMO o del sector

al que pertenecen.

¢) En casos debidamente justificados, podra configurarse con los limites del suelo no
urbanizable o del resto del urbanizable, en los siguientes casos:

En sectores aislados, siempre que por las caracteristicas del terreno se
justifique su procedencia en la mejor adecuacion al destino y funcion

urbanistica derivada del Plan y en la salvaguarda del paisaje de su entorno.

Se considerara sector aislado, a estos efectos, aquel en que no existe riesgo de

conurbacioén con el entorno urbano o con otros sectores.

Cuando estén previstos viarios del Sistema General de Comunicaciones en el
interior del sector, para conectarse éste con los contiguos y con el resto del

territorio y se considere innecesario prever otro vial perimetral.
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Cuando concurran otras circunstancias excepcionales analogas a las antes

expresadas y asi se justifique.

El trazado del perimetro del sector respetara las siguientes reglas:

a)

Se efectuara atendiendo a criterios urbanisticos. Se podran apoyar en caminos rusticos,
acequias, yacimientos minerales a cielo abierto en desuso y los perimetros de
proteccion del dominio publico natural o de otros elementos naturales, asi como sus
proyecciones virtuales, cuando en ellos concurran especificas cualidades que hagan

idonea su eleccién como frontera de un desarrollo urbanistico y asi se justifique.

En las actuaciones residenciales auténomas, dicho trazado podra determinarse de
acuerdo a limites del término municipal o lindes de propiedad cuando se acredite que tal
medida obedece a fines concretos como su integracion paisajistica en el entorno rural,
acordes con la potestad publica de planeamiento, o se considere de importancia para
una mayor agilidad en la gestién del suelo, sin merma de la coherencia urbanistica e
integracion territorial, y sin dificultar el futuro desarrollo urbanistico de los suelos

urbanizables no sectorizado colindantes.

Art. 55. Condiciones de planeamiento y gestion.

1. Cada uno de los Sectores de planeamiento de desarrollo tiene sus condiciones reflejadas en su ficha

correspondiente del documento normativo de Fichas de Planeamiento que incorpora el presente Plan

General.

2. Para cada Unidad de Actuacion este Plan establece las condiciones de conexién que tienen que

cumplirse, para que sea posible su programacion. Se trata de condiciones objetivas; es indiferente que

se responsabilice de realizarlas el urbanizador de la actuacion o que las haya realizado otro sujeto

antes de que se programe la actuacion; lo insoslayable es que se cumplan.

Art. 56. Vinculacion.

La ordenacién pormenorizada del Plan General vincula el desarrollo del mismo a las condiciones y

requisitos establecidos en estas Normas Urbanisticas y legislacién vigente. Se podran utilizar las figuras de

Plan Parcial o Plan Especial, cuando las variaciones sean en beneficio del interés general y, al mismo

tiempo, supongan una mejora incuestionable y objetiva de la ordenacion.
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2.1. 4.5.- SECCION E. APROVECHAMIENTOS DE REFERENCIA.
Art. 57. Asignacion de Aprovechamientos de Referencia.

En consonancia con lo previsto por los articulos 100 g); art.101 1 b) y 2 ¢) y art. 170 del TRLSRM
el Plan General delimita Areas y Sectores de Suelo Urbanizable, y Unidades de Actuacién en Suelo Urbano
No Consolidado, determinando para cada una de ellas y ellos su Aprovechamiento de Referencia, a fin de
que los propietarios de cada Sector, Area y/o Unidad de Actuacién les corresponda un aprovechamiento
subjetivo idéntico o similar, con independencia del aprovechamiento objetivo que el Plan permita construir

en sus fincas.

Art. 58. Aprovechamientos en Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano Especial y Suelo Urbano
Nucleo Rural.

El aprovechamiento de referencia en Suelo Urbano Consolidado, Suelo Urbano Nucleo Rural y
Suelo Urbano Especial sera el equivalente a la edificabilidad neta asignada a cada parcela por las Normas
de Edificacion del presente Plan General.

Art. 59. Parametros de Referencia en Suelo Urbano No Consolidado.

1. La delimitacion del Areas Hémogeneas en Suelo Urbano No Consolidado se realiza en
cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 170.3. b) del TRLSRM, de forma que el
aprovechamiento total de cada Unidad de Actuaciéon no podra desviarse en mas de un quince por
ciento (15%) de la media de aprovechamientos de todas las Unidades incluidas en la misma Area

Urbana Homogénea.

2. En los planos de ordenacion estructural se delimitan las Unidades de Actuacion en suelo Urbano
no consolidado, que quedaran sujetos a lo dispuesto en las Normas y Fichas de Gestion del
presente PGMO.

3. En el Suelo Urbano No Consolidado el aprovechamiento subjetivo de los titulares de terrenos sera
el noventa por ciento (90%) del aprovechamiento objetivo de la Unidad de Actuacién en que se
encuentre. De esta forma, la propiedad del suelo cedera obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento de Alhama de Murcia el diez por ciento (10%) del aprovechamiento de cada Unidad
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de Actuacién, y todo ello en virtud de lo dispuesto en los articulos 14.2.c) LRSV; art. 69.1.b)
TRLSRM.

4. El Ayuntamiento de Alhama de Murcia podra acordar discrecional y potestativamente la sustitucion
de la cesion del diez por ciento (10%) del aprovechamiento objetivo, lucrativo o de referencia de
cada Unidad de Actuacion por su equivalente econdmico, conforme los criterios de valoracién del

suelo que establece la Ley 6/98 estatal, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, LRSV.

5. De acuerdo con las determinaciones del ar. 99-1-g del TRLSRM se establecen las siguientes Areas

Urbanas Homogéneas.

-Area Urbana Homogénea a)
La presente Area comprende las Unidades de Actuacién previstas en el
P.G.0.U. de 1992, o zonas ordenadas en el mismo y que hasta la fecha no se
han podido desarrollar.

Se mantienen los pardmetros previstos en el planeamiento vigente.

-Area Urbana Homogénea b.1.)

La presente Area comprende las Unidades de Actuacién que el presente
planeamiento reordena o incorpora al Suelo Urbano del nicleo de Alhama en
bloque abierto.

Edificabilidad 0,70 m2/m2
Ocupacién  30%
Parametro de referencia 0,21

-Area Urbana Homogénea b.2.)

La presente Area comprende las Unidades de Actuacién que el presente
planeamiento reordena o incorpora al Suelo Urbano del nicleo de Alhama en
manzana cerrada.

Edificabilidad 0,70 m2/m2
Ocupaciéon  37%

Parametro de referencia 0,259
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-Area Urbana Homogénea b.3.)

La presente Area comprende las Unidades de Actuacién que el presente
planeamiento reordena o incorpora al Suelo Urbano del nicleo de Alhama en
vivienda unifamiliar aislada.

Edificabilidad 0,25m2/m2
Ocupacion  50%
Parametro de referencia 0,125

- Area Urbana Homogénea c)

La presente Area comprende las Unidades de Actuacion con especiales cargas de
urbanizacién, especialmente por indemnizaciones por demolicibn de
edificaciones existentes.

Edificabilidad 1,00 m2/m2
Ocupacion  40%

Parametro de referencia 0,40

- Area Urbana Homogénea d)
La presente Area comprende las Unidades de Actuacién delimitadas en los
Nucleos urbanos de las pedanias del Berro y el Canarico-Pueblo Nuevo.
La presente Area se divide a su vez en las siguientes.

Area Urbana A.U.H. D.1)
La presente Area comprende las Unidades de Actuacidén previstas en el
P.G.0.U. de 1992, 0 zonas ordenadas en el mismo y que hasta la fecha no se
han podido desarrollar.

Se mantienen los parametros previstos en el planeamiento vigente.

Area Urbana A.U.H. D.2) Suelos incorporados.
Edificabilidad 0,50 m2/m2
Ocupacién  60%

Parametro de referencia 0,30
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- Area Urbana Homogénea e)
La presente Area comprende las Unidades de Actuacién delimitadas en
los Nucleos Rurales.
Edificabilidad 0,25 m2/m2
Ocupacion  50%
Parametro de referencia 0,125

Art. 60. Aprovechamientos de Referencia en Suelo Urbanizable Sectorizado.

1. En Suelo Urbanizable Sectorizado el aprovechamiento subjetivo de los titulares de terrenos sera el
noventa por ciento (90%) del aprovechamiento objetivo de referencia de la Unidad de Actuacién en
que se encuentre. De esta forma, la propiedad del suelo cedera obligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento de Alhama de Murcia el diez por ciento (10%) del aprovechamiento de referencia,
objetivo o lucrativo de cada Unidad de Actuacién, y todo ello en virtud de lo dispuesto por los
articulos 18. 4 LRSV; art. 80 d) TRLSRM y art. 47 C.E. que establece el principio constitucional de
reversion en la colectividad de las plusvalias generadas por la actuacion urbanistica de los poderes

publicos.

2. El Ayuntamiento de Alhama de Murcia podra acordar discrecional y potestativamente la sustitucion
de la cesion del diez por ciento (10%) del aprovechamiento objetivo, lucrativo o de referencia de
cada Unidad de Actuacion por su equivalente econdmico, conforme los criterios de valoracién del

suelo que establece la Ley 6/98 estatal, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, LRSV.

3. Se establecen los siguientes aprovechamientos de Referencia para el suelo urbanizable

sectorizado:

- RESIDENCIAL: US-12-, Ampliacién Nucleo. Intensivo. 0,55 m2/m2.

- RESIDENCIAL US-12-05, con ordenacién pormenorizada. 0,60 m2/m2

- Area de ordenacién urbanistica 1a, RESIDENCIAL: US-12-3 Y US 12-4, Ampliaciéon Nucleo.

Sectores descendientes PGOU con planes parciales aprobados definitivamente .Intensivo. 0,70
m2/m2.
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- Area de ordenacion urbanistica 2, 2a- Campo de Vuelo:

- Sector 14-1-R: 0,30. Plan Parcial aprobado definitivamente

- Sector 14-1-A :0,234 sector ex novo.

2b- Polaris . Condado de Alhama: 0,225

- Area de ordenacién urbanistica 3, ACTIVIDAD ECONOMICA: US-15, Actividad Econémica:
0,65 m2/m2

Art. 61. Aprovechamientos de Referencia en Suelo Urbanizable No Sectorizado.

1. La determinacién de Aprovechamientos de Referencia en Suelo Urbanizable No Sectorizado se
realiza en virtud de lo dispuesto por el articulo 101. 2. ¢c) TRLSRM, de forma que en ningin

supuesto se superan los aprovechamientos establecidos para el suelo urbanizable sectorizado.

2. Enlos planos de ordenacion estructural queda establecidas las distintas areas de suelo urbanizable

no sectorizado, asi como su aprovechamiento de referencia.

3. En Suelo Urbanizable No Sectorizado el aprovechamiento subjetivo de los titulares de terrenos sera el
noventa por ciento (90%) del aprovechamiento objetivo de referencia de la Unidad de Actuacion en que
se encuentre. De esta forma, la propiedad del suelo cedera obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento
de Alhama de Murcia el diez por ciento (10%) del aprovechamiento de referencia, objetivo o lucrativo
de cada Unidad de Actuacién, y todo ello en virtud de lo dispuesto por los articulos 18. 4 LSRV; art. 80
d) TRLSRM.

4. El Ayuntamiento de Alhama de Murcia podra acordar discrecional y potestativamente la sustitucion de
la cesion del diez por ciento (10%) del aprovechamiento objetivo, lucrativo o de referencia de cada
Unidad de Actuacion por su equivalente econdmico, conforme los criterios de valoracién del suelo que
establece la Ley 6/98 estatal, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones, LRSV.
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5. Se establecen los siguientes aprovechamientos de Referencia para el suelo urbanizable no
sectorizado:

- Area de ordenacion urbanistica_1b, RESIDENCIAL: UNS-16-01, Actuaciones Medias. 0,40
m2/m2.

- Area de ordenacién urbanistica 2, RESIDENCIAL: UNS-17, UNS-18, UNS-19. ( Excepto 19-
02) Actuaciones Periféricas Auténomas: 0,15 m2/m2. Dicho aprovechamiento de referencia se

podra ampliar hasta 0,21 m2/m2 mediante actuaciones de mejora ambiental consistente en la
recuperacion medioambiental y cesion al Ayuntamiento de Espacios de Proteccion Especifica
dentro del Término Municipal, mediante convenio urbanistico, con el limite de una edificabilidad
de 0,10 m2 por cada metro cuadrado de espacio natural cedido y recuperado
mediombientalmente.

- Area de ordenacién urbanistica 3, RESIDENCIAL: UNS-19-02 Actuaciones Periféricas

Auténomas- Hacienda San Miguel. : 0,15 m2/m2. Dicho aprovechamiento de referencia se

podra ampliar a 0,22 m2/m2 mediante, convenio y/o actuaciones de mejora ambiental,
consistente en la recuperacion medioambiental y cesion al Ayuntamiento de Espacios de
Proteccién Especifica dentro del Término Municipal, mediante convenio urbanistico, con el
limite de una edificabilidad de 0,10 m2 por cada metro cuadrado de espacio natural cedido y

recuperado mediombientalmente.

- Area de ordenacién urbanistica 4, ACTIVIDAD ECONOMICA: UNS-20. Actividad Econémica:
0,65 m2/m2.
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2.1.4.6.- SECCION F. REGIMEN GENERAL DE LOS USOS.

Art. 62. Determinaciones basicas.

1. El Plan General regula de forma detallada los usos a que pueden ser afectados los terrenos
clasificados como suelo urbano y, por ello, ordenados pormenorizadamente desde el PGMO.

2. En el suelo urbanizable se senala el uso global de cada sector o area y, en su caso, los usos

incompatibles.

3. En el suelo no urbanizable el Plan General regula los usos admisibles y se entienden prohibidos los no

expresamente admitidos.

4. Las condiciones particulares de los usos son las condiciones a las que han de sujetarse las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto el Plan General o
el planeamiento que lo desarrolle.

Art. 63. Usos globales.

Los usos contemplados en este Plan (edificable o no) se clasifican globalmente del siguiente modo:
a) Residencial.
b) Actividad Econdmica.
b.1) Industrial
b.2) Econdmico — Terciario.
c) Dotacional.

Art. 64. Aplicacion de las condiciones generales establecidas para la implantacion de usos.

1. Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacién en la forma y circunstancias que

para cada uno de ellos se establece.
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2. Ademas de las condiciones generales que se sefialan para cada uso, deberan cumplir, si procede, las
generales de la edificacion y de su entorno y cuantas se deriven de la regulacién que corresponda a la

zona en que se encuentre.

3. No seran de aplicacién a los usos existentes salvo que en ellos se hagan obras que afectaren a los
elementos o pardmetros que particularmente se regulen en este titulo. Seran, sin embargo, de
aplicacién en las obras en los edificios en las que, a juicio de los servicios técnicos municipales, su

cumplimiento no represente desviacién importante del objeto de la misma.

4. Entodo caso, se debera satisfacer la normativa supramunicipal que fuera de aplicacion.

Art. 65. Usos pormenorizados.

Los usos pormenorizados son los asi establecidos para las distintas zonas de ordenacién

urbanistica sefaladas por el Plan. Se diferencian en tres categorias:

1. Uso dominante: el propio y caracteristico de la zona.

2. Uso compatible: aquel cuya implantacién es admitida por el Plan General. Los espacios adscritos
a un uso compatible pueden ser limitados. Ademas, se pueden regular de forma diferenciada las
unidades de implantacién de cada uso.

3. Uso incompatible: aquel cuya implantacion no se permite en el Plan.

Art. 66. Usos provisionales.

1. Se consideran usos provisionales los que, no estando prohibidos por este Plan, se establecen de
manera temporal, no requieren obras o instalaciones permanentes y no dificultan la ejecuciéon del
planeamiento, siempre que se justifique la necesidad y su caracter no permanente, bien sea por las
caracteristicas técnicas de las mismas como por la temporalidad de su régimen de titularidad de

explotacién.

2. La autorizacion se otorgara sujeta al compromiso de demoler o erradicar la actuacién cuando venza el
plazo o se cumpla la condicion que s establezca al autorizarla, con renuncia a toda indemnizacion, que

debera hacerse constar en el Registro de la Propiedad antes de iniciar la obra o utilizar la instalacion.
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3. La provisionalidad del uso debera deducirse de las propias caracteristicas de la construcciéon o de
circunstancias objetivas, como la viabilidad econémica de su implantaciéon provisional o el escaso

impacto social de su futura erradicacion.

4. EIl procedimiento a seguir sera el previsto en el articulo 93 del TRLSRM. No obstante, en cada

momento se aplicara la normativa que resulte vigente al respecto.

Art. 67. Usos fuera de ordenacion.

A los efectos del articulo 94 del TRLSRM, Unicamente se consideraran fuera de ordenacion los

siguientes usos:

a) Los que resulten incompatibles con las dotaciones asignadas al lugar de su emplazamiento por
este PGMO o sus instrumentos de desarrollo o con los usos dominantes de la zona.

b) Los declarados por el PGMO de forma expresa como fuera de ordenacion por ser elementos o
edificaciones impropias por hallarse materialmente en contra o pugna con su entorno, uso y
altura.

c) Los sefalados en el articulo 8 de las presentes normas urbanisticas.

Art. 68. Desarrollo de la regulacion de los usos.

1. En el suelo urbano y urbanizable pormenorizado, mediante ordenanza especifica podran desarrollarse
y hacerse mas restrictivas las determinaciones del Plan General en lo referente a la localizacion y
caracteristicas de los usos admitidos.

2. Asimismo, los Planes Especiales de Reforma Interior pueden restringir las localizaciones vy
caracteristicas de los usos, prohibir usos admitidos por el Plan General y admitir usos no contemplados

por el Plan General siempre que sean compatibles con los establecidos por este.

3. En el suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada los Planes Parciales y/o Especiales regularan

detalladamente los usos admitidos.

4. En general, los Planes Especiales de Proteccion pueden establecer limitaciones de usos.
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2.1.4.7.- SECCION G. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL
CONFORME A SU LEGISLACION REGULADORA.

Art. 69. Régimen especifico de proteccion de servidumbres y limitaciones legales de los bienes

de dominio publico.

El régimen especifico de proteccién de servidumbres y limitaciones legales de bienes de
dominio publico no municipal queda establecido por las Normas de Proteccidon del Presente Plan
General, recogiendo el contenido fundamental de la normativa sectorial vigente, de aplicacién directa

y con caracter prevalente a las determinaciones del planeamiento municipal.
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2.1.4.8.- SECCION H. ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO QUE DETERMINAN LA ESTRUCTURA
GENERAL Y ORGANICA DEL TERRITORIO.

Art. 70. Identificacion de los elementos y reservas integrantes de la ordenacién estructural.

1. Conforme establece el articulo 98 b) TRLSRM, el Plan General determina la estructura general y
organica del territorio, integrada por los elementos estructurales determinantes del desarrollo

previsto y, en particular, los siguientes Sistemas Generales:

El Sistema General de Comunicaciones y sus zonas de proteccion.
El Sistema General de Infraestructuras y servicios.

El Sistema General de Espacios Libres y Zonas Verdes.

ERNEENEN

Y el Sistema General de Equipamiento Comunitario.

2. La dotacién correspondiente al Sistema General de Espacios Libres no podran ser inferior a 20
metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de aprovechamiento residencial, referida a la
totalidad del suelo urbano y urbanizable sectorizado, incluido el correspondiente a los propios
sistemas generales, tal y como establece el articulo 98 b) del TRLSRM. Cualquier modificacién de
planeamiento que suponga un aumento de poblacién en suelo urbano o urbanizable sectorizado

debera garantizar el cumplimiento por el planeamiento general de tal parametro.
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2.1.4.9.- SECCION I. ORDENACION DE LOS CENTROS CIVICOS Y ACTIVIDADES SUSCEPTIBLES DE
GENERAR TRANSITO INTENSO.

Art. 71. Ordenacion de los centros civicos y actividades susceptibles de generar transito intenso.
Los centros civicos existentes en el término municipal de Alhama de Murcia los constituyen

pequenas plazas del centro urbano, que el presente Plan General califica como Sistema General de Zonas
Verdes y Espacios Libres, si bien, en lineas generales no generan actividad o transito intenso.
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2.1.4.10.- SECCION J. NORMAS SOBRE EL DESARROLLO DE LOS SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE.

Art. 72. Planes Parciales y Especiales.

1. Los Planes Parciales y Especiales de Ordenacion desarrollaran el suelo urbanizable sin ordenacién
pormenorizada y han de contener las determinaciones previstas en el TRLSRM, junto con las
expresamente contenidas en estas Normas y demas documentos del Plan General.

2. También deberan sefalar la delimitacion de las Unidades de Actuacién.

3. Las determinaciones deberan tener la precisién suficiente para permitir su inmediata ejecucién.

Art. 73. Criterios de ordenacion.

Los Planes Parciales y Especiales disefiaran su ordenacién con arreglo a las determinaciones
contenidas en la fichas de planeamiento del sector que se acompanan al presente Plan General, y a los

criterios que les sean de aplicacion de los enumerados a continuacion:

a) Se tendera a producir un tejido urbano con caracteristicas formalmente diversas, con jardines, plazas y
calles de formas y tamanos variadas.

b) Los elementos del paisaje se conservaran e integrardn en el sistema de espacios publicos,

determinando sus caracteristicas.

¢) Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano y con el suelo no urbanizable, asegurando la

unidad paisajistica con ellos y la continuidad de itinerarios.

d) Se disefard un sistema de areas estanciales, distribuidas de tal forma que ofrezcan una accesibilidad
semejante a todos los vecinos. Los distintos tipos de areas estanciales se configuraran y dimensionaran
de tal forma que favorezcan las relaciones vecinales y satisfagan las necesidades del suelo para

desarrollar un conjunto diverso y complejo de actividades al aire libre.

e) Un sistema jerarquizado de calles garantizara la accesibilidad uniforme y la continuidad de itinerarios de

modo que se recupere el concepto tradicional de calle y su multifuncionalidad.
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Se favorecera la integracion de locales destinados a usos no residenciales compatibles con el uso

residencial.

Los centros escolares se integraran, preferentemente, de tal forma que dispongan de la fachada
imprescindible para resaltar la singularidad del uso y asegurar acceso cémodo.

Las actividades no residenciales de la unidad residencial se concentraran preferentemente alrededor

de los distribuidores locales y de las calles que comunican éstos con las areas centrales.

74. Reservas de suelo para dotaciones.

La reserva de suelo para dotaciones en los Planes Parciales se dimensionara de acuerdo con lo
previsto en el art. 106 del TRLSRM.

La reserva de suelo para Centros Docentes, se hara buscando agrupaciones que permitan instalar
unidades completas.

Las distintas areas escolares deberan distribuirse adecuadamente en el &mbito territorial, a fin de
conseguir que la distancia a recorrer por la poblacién escolar sea lo mas reducida posible, debiendo
garantizar el acceso a las mismas tanto desde la red viaria como la red peatonal.

75. Espacios libres publicos.

El sistema de espacios publicos se adaptara al modelado de los terrenos y se evitaran, en lo posible,

los movimientos de tierra que puedan desnaturalizar su caracter.

Las agrupaciones se integraran en el sistema de areas estanciales y las lineas de arbolado en el de
calles y paseos. Se evitardn los movimientos de tierra en las inmediaciones del arbolado y no se
alterara el nivel del suelo dentro de la proyeccién de sus copas. Se permitira transplantar aquellos
arboles cuyo emplazamiento resulte incompatible con las determinaciones del Plan. Se conservaran, en

lo posible, los arboles existentes de porte notable.
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Art. 76. Condiciones de diseno de la red viaria.

1. El Plan Parcial o Plan Especial, en funcién del andlisis de la relaciéon con el resto de la ciudad y con su
entorno inmediato, determinard el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones previsto en el

Plan General, con sefialamiento de alineaciones y zonas de proteccién de toda la red viaria.

2. La red de itinerarios peatonales debera tener las caracteristicas y extension suficientes para garantizar
las comunicaciones no motorizadas dentro del perimetro planeado, y hasta donde sea posible, con las

areas colindantes, en especial facilitando el acceso al equipamiento comunitario.

3. Se tendera a una solucidon del viario en malla, que se jerarquizara en funcion de los usos e
intensidades previstas. El sector se dividira en areas ambientales delimitadas por distribuidores locales
que canalicen el trafico de paso. Dichos distribuidores aseguraran la continuidad del trafico rodado y la

circulacién del transporte publico.

4. La red viaria publica tendra la superficie minima imprescindible para facilitar la circulacién vy

estacionamiento de automoviles.

Art. 77. Condiciones de estacionamiento.

1. El Plan Parcial o Especial sefialara la reserva de terrenos correspondiente a estacionamientos.

2. Se evitaran los estacionamientos en grandes plataformas. Cuando estos sean imprescindibles, se

arbolaran con especies de porte, formando una malla regular.
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2.2.-  TITULO Il. NORMAS DE EDIFICACION Y USOS PORMENORIZADOS.

2.2.1. CAPITULO I. DESARROLLO PORMENORIZADO DE LOS USOS DEL SUELO URBANO.

Art. 78. Uso Residencial. Definicion y clases:
1. Se incluyen en el uso residencial las actividades de residencia de personas, tanto permanentes como

temporales, excepto las residencias de caracter colectivo.

2. Dentro del uso global residencial se establece una subdivisién en funciéon del nimero de viviendas que

disponen en cada parcela:

a) Residencial unitario es el uso que designa aquellas zonas en las que existe un a sola vivienda

por parcela.

b) Residencial multiple es el uso que designa aquellas zonas en que existe mas de una vivienda

por parcela.
Art. 79. Uso de Actividad Econémica.

Aquellos usos de caracter lucrativo que no quedan comprendidos dentro de los usos residenciales.

El presente PGMO diferencia dos clases de Usos de Actividad Econdmica:

a) Uso Industrial.

b) Uso Econémico —Terciario.
Art. 80. Uso industrial. Definicion y clases.
1. Comprende las siguientes categorias:

a) Uso de Almacén, compatible con la vivienda en zonas de uso dominante residencial (ALM).

Comprende aquellas actividades de almacenaje no calificadas por la Ley 1/95 de 8 marzo, de
Proteccion del Medio Ambiente de la Regién de Murcia y aquellas calificadas que por no considerarse
incompatibles con las viviendas estén calificadas con un indice bajo 1 y 2. En el caso que se den
conjuntamente en un mismo local el uso Industrial y el uso Almacén, se estara a lo dispuesto para el

uso Industrial.

Se distinguen los siguientes niveles:
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Alm.1.- Locales destinados a almacenes con las siguientes limitaciones:

- Situacion: planta baja o semis6tano, con acceso independiente, en edificio exclusivo, en vivienda
unifamiliar, en vivienda plurifamiliar o en local de usos terciarios

- Superficie: no mayor de 100 m2 Utiles de actividad.

- Potencia: maxima a instalar 5 CV.

- Nivel de ruido maximo: 30 db por la noche y 45 db por el dia, medido en (dbA), realizando las

mediciones o en local contiguo o en la calle.

Alm 2. — Locales destinados a almacenes con las siguientes limitaciones:

- Situacién: planta baja , con acceso independiente, en edificio exclusivo, en vivienda unifamiliar, en
vivienda plurifamiliar o en local de usos terciarios.

- Superficie: no mayor de 300 m2 Utiles de actividad.

- Potencia: maxima a instalar 10 CV.

- Nivel de ruido maximo: 30 db por la noche y 45 db por el dia, medido en (db A), realizando las

mediciones o en local contiguo o en la calle.

Alm. 3.- Locales destinados a almacenes artesanales con las siguientes limitaciones:

- Situacién: planta baja o semis6tano, con acceso independiente, en edificio exclusivo, o en local de
usos terciarios.

- Superficie: no mayor de 600 m2 Utiles de actividad.

- Potencia: maxima a instalar 15 CV.

- Nivel de ruido maximo: 30 db por la noche y 45 db por el dia, medido en (db A), realizando las

mediciones o en local contiguo o en la calle.

b.1.3 Uso Industrial.

Se incluyen en este uso industrial todas aquellas actividades calificadas y no calificadas por Ley 1/95,
de 8 marzo, de Proteccion del Medio Ambiente de la Region de Murcia que se consideren compatibles
con el medio urbano, que estén destinadas a la obtencion, elaboracion, transformacioén, reparacion,
almacenamiento y distribucion de productos, incluso talleres artesanales, y que su ubicacién en

Poligono Industrial sea conveniente para el municipio.

Comprende las siguientes categorias:
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- Produccion industrial: comprende el conjunto de actividades cuya funcién principal es la
elaboracién o transformacion de productos por procesos industriales, incluyendo funciones

secundarias técnicas, econdémicas y especialmente ligadas a la principal.

- Almacenaje y comercio mayorista: comprende el conjunto de actividades cuya funcién principal
es el deposito y distribucion de bienes y productos. Asi mismo, se consideran funciones
secundarias, ligadas a otras actividades, que requieran espacio adecuado, separado de su funcion
bésica.

- Restauracion de bienes de consumo: comprende el conjunto de actividades cuya funcién

principal es la reparacion de objetos de consumo domeéstico sin que pierdan su naturaleza inicial.

- Produccion artesanal y artistica: comprende el conjunto de actividades cuya funcién principal es
la elaboracién y transformacién de productos por procesos manuales 0 mecanizados a pequefia

escala.

- Estaciones de servicio para suministro de carburantes.
Con caracter general se prohiben en suelo urbano en areas de uso residencial, permitiéndose el

mantenimiento de la existente en la Avda Antonio Fuertes pero no su ampliacion.
- Las industrias quedan comprendidas en los siguientes niveles:

Ind. A

Se incluyen en esta categoria pequenas industrias y talleres incluso almacenes sin molestias o

con correccién de las mismas, y con las siguientes limitaciones:

Superficie Maxima .........ccccovveennnen. 200 m2. *
Kw/m2Km 1m2 ..o 0,1

Potencia total motores .................... 10 CV.
Emisién de polvo y humo ................ 10 mg/ Nm3.
Nivel sonoro maximo exterior ......... 60 db.

Nivel sonoro maximo interior ........... 80 db.

Nivel sonoro maximo en el interior de

viviendas proximas..........cccccvvveeeeennn. 30 db.
Descanso obligatorio ..........cccccee.e.. de21 h.a8h.
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*

a efectos de computo de superficie, se calculara al 50% las zonas de oficinas y

almacenaje donde no se realicen actividades productivas.

Consideraciones para actividades especificas de este tipo de industrias

HORNOS Y PANIFICADORAS

Se permite el trabajo nocturno en este tipo de industrias, con los siguientes limites:

Nivel sonoro maximo exterior ............... 45 db.

Nivel sonoro maximo interior ................ 80 db.

Nivel sonoro maximo en el interior de --

viviendas proximas .........cccceeeeerieennn. 30 db.

APARADO DE CALZADO

Se admiten como industrias del tipo A

Talleres de corte y cosido con un nimero maximo de 4 maquinas, y una carga de fuego no

superior a 80 M cal/m2.

TALLERES DE REPARACION DE VEHICULOS Y LAVADEROS.

Se admitira hasta una superficie de 400 m2. en calles de mas de 12 m. de anchura.

ACTIVIDADES PELIGROSAS

Actividades clasificadas como peligrosas que pueden incluirse en ésta categoria de

industrias, siempre que cumplan la reglamentacién vigente para su ubicacién en suelo urbano.

Almacenamiento de combustibles liquidos o gaseosos para el suministro a viviendas,

comercios, etc.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Almacenamiento de productos inflamables en pequenos comercios:
- Pinturas y disolventes
- Cauchos, gomas, colas, fibras, algodon, etc.

- Insecticidas, etc.

Equipos o instalaciones radiolégicas o con emision de radiaciones, ionizantes para uso
médico o cientifico.

Instalaciones frigorificas y acondicionamiento de aire.

Ind. B

Se incluyen en esta categoria pequefas industrias y talleres en zonas de tolerancia, con las

siguientes limitaciones:

Superficie maxima ........ccccceeeeeeenns 2.500 m2. *
KM/M2 oo, 0,10

Emisiéon de humo y polvo ............... 25 mg/ Nm3.
Nivel sonoro maximo exterior ......... 60 db.

Nivel sonoro maximo interior .......... 80 db.

Nivel sonoro en interior de viviendas
colindantes .......ooooveeeveeeeeiieeeiien, 30 db.

No se incluyen en este apartado industrias insalubres, nocivas y/o peligrosas, salvo las
especificamente admitidas en el apartado correspondiente a las industrias de tipo A. Salvo la
superficie maxima que sera de 1.000,00 m2. y el numero de maquinas en aparado de calzado que
sera de 25 Uds.

e A efectos del computo de superficies, se calculara al 50% las zonas de oficinas y

almacenaje donde no se realicen actividades productivas.
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Ind. C

Se incluyen en esta categoria industrias grandes, situadas en las cercanias de Zona

Residencial.
Superficie Maxima .........cccovveerreenne no establecida
Km/M2 oo, 0,1 Kw
Emisién de polvo y humo ................. 25mg/Nm3
Nivel sonoro méximo exterior .......... 60 db.
Nivel sonoro méximo interior ........... 80 db.
Distancia minima a viviendas ............ 10 mts.

Tratamiento previo de aguas residuales.

Medidas correctoras para emision de humos y olores.

Ind. D

Se incluyen en esta categoria las industrias que respetan las siguientes limitaciones:

SuperfiCie .....oooveveiveeiiieiieeeee sin establecer
Emisién de polvo y humo.............. 100 mg/ Nma3.
Nivel sonoro maximo exterior ....... 60 db.
Distancia minima a viviendas ......... 200 mts.

Ind. E

Se incluyen en esta categoria las industrias altamente contaminantes y las radiactivas

como, centrales nucleares, almacenamiento de productos radiactivos, etc..

Art. 81. Condiciones especificas de los usos industriales, almacenamiento y produccion.

Los edificios, locales y recintos que se destinen a usos industriales, de almacenamiento y

produccion se ajustaran a la normativa sectorial vigente en la materia, asi como la relativa a riesgos de
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incendio y explosion, radioactividad y perturbaciones eléctricas, ruidos, vibraciones, deslumbramientos,
emisién de humos y olores, vertido de aguas residuales y, en general, las que afectan a cualquier otra

forma de contaminacion.

Art. 82 Uso Econdmico — Terciario. Definicion y clases.

Se distinguen los siguientes usos terciarios: Comercial, Oficinas, Recreativo y Hotelero.

1. —Uso Comercial (Tco):

Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante ventas al por
menor, venta de comidas y bebidas para el consumo local, y prestacion de servicios a particulares. Se
distinguen los siguientes usos comerciales.

Dentro de esta categoria se incluyen los bares sin muasica ni atracciones y los restaurantes.

Los restaurantes en edificios de uso exclusivo hotelero se podran situar en cualquier planta.

No se admitird la apertura de nuevos locales comerciales de mas de 400 m2 (incluso en edificios
existentes), que no dispongan de una reserva minima de 5 plazas de aparcamiento por cada 100 m2
construidos.

1.a) (Tco.1.). Uso comercial compatible con la vivienda: comprende aquellas actividades comerciales

compatibles con el uso residencial. Se distinguen las siguientes categorias;

- Tco. 1.a.- Locales destinados a servicios personales, con una superficie Util destinada a la actividad

no mayor de 50 m2. Podran ubicarse en:

- Edificio exclusivo.
- Planta baja de edificio colectivo de viviendas y su prolongaciéon en patios de manzana o de
parcela.

- Envivienda unifamiliar; siempre y cuando tengan acceso directo a la calle.

- Tco. 1.b.- Locales comerciales o de servicios personales, con una superficie Util destinada a la

actividad no mayor de 200 m2. Podran ubicarse en:

- Edificios exclusivos.
- En planta baja de edificio con acceso independiente a la via publica.
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- Tco.1.c.- Locales comerciales o de servicios personales, con una superficie Util destinada a la
actividad no mayor a 400 m2. Podran ubicarse en:

- En edificios exclusivos.

- Planta baja de edificio colectivo de viviendas, con acceso independiente del resto del edificio.

- Tco 1.d.- Locales comerciales o de servicios personales, con una superficie Util destinada a

actividad mayor de 400 m2 y menor de 1200 m2. Podran ubicarse en

- Edificio exclusivo.
- Planta baja de edificio colectivo de viviendas, con acceso independiente del resto del edificio.
- Tco 1.e.- Locales comerciales o de servicios personales, con una superficie Util destinada a

actividad mayor de 1200 m2. Podran ubicarse en:

- Edificios exclusivos.
1.B) (Tco.2) Uso comercial enclavados en zonas no residenciales: comprende aquellas actividades
comerciales que por no considerarse incompatibles con las zonas no residenciales puedan ubicarse en

éstas con las siguientes condiciones:

- En edificio independiente.

- Anexo a otro uso, pero con acceso independiente.

2. — Uso alojamiento turistico (Tho):

Comprende aquellas actividades comerciales que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se
realizan en establecimientos sujetos a legislacion especifica, tales como:

2.a) (Tho.1). Hoteles, pensiones y apartamentos en régimen de explotacién hotelera. Podran ubicarse en:
- Edificios exclusivos.

- Edificios residenciales, siempre que dispongan de menos de 10 habitaciones y estén por debajo de
las viviendas.
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2.b) (Tho.1.d). Hoteles, pensiones y apartamentos en régimen de explotacién hotelera. Podran ubicarse

Unicamente en edificios exclusivos.

2.c) (Tho.2). Apartamentos turisticos, alojamientos rurales.

3 - Uso de oficinas (Tof): locales destinados a la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién, despachos profesionales de cualquier tipo u otros, realizados basicamente a
partir del manejo y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares, sean de caracter
publico o privado.

3 a) (Tof. 1) Uso de oficina compatible con vivienda: se distinguen la siguientes categorias:

- Tof. 12.- Locales destinados a Oficinas, con una superficie Util destinada a la actividad no mayor a

50 m2. Podran ubicarse en :
- Edificios exclusivos.
- Viviendas unifamiliares.

- Edificios residenciales en planta baja, semisétano o primera planta.

- Tof. 1b.- Locales destinados a Oficinas, con una superficie Util destinada a la actividad no mayor de

200 m2. Podran ubicarse en:

- Edificios exclusivos.
- Edificios residenciales en planta baja, semisétano o primera planta.

- Tof. 1c.- Locales destinados a Oficinas, con una superficie Util destintada a la actividad no mayor

de 400 m2. Podran ubicarse en:

- Edificios exclusivos.

- Edificios residenciales en planta baja, con acceso independiente del resto del edificio.

- Tof. 1d.- Locales destinados a Oficinas, con una superficie Util destinada a la actividad mayor de

400 m2. Podran ubicarse en:

- Edificios exclusivos.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 91
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

- Edificios residenciales en planta baja, con acceso independiente del resto del edificio.

3.b) (Tof 2). Uso de Oficinas enclavados en Zonas no residenciales: comprende aquellas actividades
de oficinas que por no considerarse incompatibles con las Zonas no residenciales pueden ubicarse en

estas con las siguientes condiciones:

- En edificio exclusivo.

- Anexo a otro uso, pero con acceso independiente.

4.— Uso recreativo (Tre): comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de relacién, el tiempo
libre y el esparcimiento en general, que se realizan en edificios, locales e instalaciones tales como: salas de
cine, teatro, concierto, reunién, discotecas, pubs, salas de fiesta, juegos, instalaciones para la exhibicién

lucrativa de actividades deportivas, parques de atracciones, etc.

Se divide en las siguientes categorias:

o (Tre. a): salas de cine, teatro, concierto, reunién, juegos, instalaciones para la exhibicién lucrativa

de actividades deportivas, etc.

o (Tre. b): discotecas, pubs y salas de fiesta.

- (Tre. a-b.1). Si el aforo no excede de 100 personas.
- (Tre. a-b.2). Si el aforo excede de 100 personas y no es superior a 300.
- (Tre. a-b.3). Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700.

- (Tre. a-b.4). Si el aforo es superior a 700 personas.

Quedan declaradas expresamente fuera de ordenacion, las discotecas, pubs y salas de fiesta
situadas en las Zonas 1y 2 en todas sus areas y en la zona 3-1, concediéndose un plazo de tres afios para
su traslado o cierre ampliable en dos afos (improrrogables), cuando se justifique que se esté realizando su
traslado a una zona en la que se permitan estos usos, no admitiéndose en estos plazos obras de
modernizacion o aumento de superficie, y atendiendo a la contaminacién acustica se limitaran al siguiente
su horario de cierre.

Viernes y sabado : 3 horas
Resto de la semana : 2 horas

Dentro de este horario se incluye el plazo para el desalojo del local.
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Art. 83. Condiciones especificas de los usos de publica concurrencia, colectivos y terciarios.
En los edificios, locales y recintos que se destinen a usos de publica concurrencia, colectivos y
terciarios, se ajustaran a la normativa sectorial vigente en la materia. En lo no previsto en la misma se

aplicaran las condiciones establecidas para los usos residenciales.

Se adoptaran soluciones de disefio tendentes a la eliminacién de barreras arquitecténicas que

impiden o dificultan el acceso de los disminuidos fisicos a los usos en cuestién.

Art. 84. Uso Dotacional. Definicion y clases.

1. El uso dotacional es el referido al conjunto de actividades que tienen por objeto satisfacer las
demandas basicas personales y sociales propias de la vida urbana y necesarias para el desarrollo
individual y colectivo.

2. Las dotaciones publicas, atendiendo al uso que se destinen se calificaran como:

- Red Viaria:

- Infraestructuras y Servicios Urbanos (IS).

- Equipamiento (EQ):
(EE) Educativo - Docente.
(EC) Cultural.

(ED) Deportivo.

(EN) Sanitario.

(EA) Administrativo.

(

ES) Social.

- Zonas Verdes y Espacios Libres (ZV):
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Art. 85. Condiciones generales de los usos dotacionales.

1.

En general la titularidad del suelo previsto para dotaciones sera ser de titularidad publica y en

consecuencia, habra de ser adquirido por la Administracién por compra, expropiacion, cesion gratuita o

cualquier otro titulo a tenor de las circunstancias de actuacién, salvo que el planeamiento senale

expresamente la titularidad privada de las mismas.

Usos permitidos: los previstos por los Planos de ordenacion con arreglo a la clasificacién y criterio

general de implantacion y sustitucion regulados, asi como las infraestructuras que se precisen y

aquellos usos complementarios al dotacional.

Condiciones de edificacion: las caracteristicas de las obras de acondicionamiento del terreno y de las

parcelas previstas para usos dotacionales seran las adecuadas al cumplimiento de la funcién a que se

destinen, y seran las siguientes:

a)

Con cardcter general, se adecuaran al entorno de su emplazamiento.

Si se trata de dotaciones locales no integradas en el Sistema General de Dotaciones Publicas,
cumplira las condiciones especificas de ordenacién de la edificacién de la zona reguladas por este

PGMO o por el planeamiento de desarrollo.

¢) Si se trata de dotaciones directamente ordenadas por el Plan General de Alhama.

1.) Ambitos donde la edificacién debe alinearse a vial y entre medianeras:

- El nimero de plantas no podra exceder del que le corresponda a la calle de su
emplazamiento, conforme a la regulacion de altura de la zona contigua.

- La ocupacién podra llegar hasta el 100% de la parcela en planta baja, hasta 5 metros de
altura, siempre que se asegure la servidumbre de otras parcelas y la ventilacién de los
locales.

- Si se separa la edificacion de las parcelas colindantes, lo hara en la misma distancia que
fuese de aplicacion en la zona para sus patios.

- Se construira un cerramiento para la parcela en la alineacién o en la linea de retranqueo
obligatorio, si estuviese determinado.

- Se acondicionara por los promotores del equipamiento las fachadas medianeras de los

edificios de las parcelas colindantes.

.2.) Si la edificacién se ubicara en cualquier otra situacion debera cumplir las condiciones:

De retranqueo minimo de 3 m. al lindero frontal, y de ¥z la altura de la edificacién al resto de

linderos.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 94
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia

Art.

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

El indice de edificabilidad maximo sera de 2 m2/m2.
d) Dotaciones establecidas y ordenadas por el planeamiento de desarrollo:

El indice de edificabilidad de las dotaciones de titularidad publica obtenidas por la gestion de los
instrumentos de planeamiento de desarrollo sera como maximo de 2 m2/m2, tanto para los
derivados de la gestion del Plan General anterior como para los que se obtengan del desarrollo
del presente Plan, y sera independiente de la edificabilidad asignada al correspondiente ambito
o sector de planeamiento. La edificabilidad de las dotaciones de titularidad privada incluidos en
ambitos de desarrollo sera la que determine el correspondiente instrumento de planeamiento,
computando dentro de la edificabilidad asignada a dicho ambito.
e) Dotaciones en suelo no urbanizable:

- El indice maximo de edificabilidad sera de 0,5 m2/m2.

86. Uso dotacional viario. Definicion.

Comprende el suelo que se destina basicamente a la circulacion de vehiculos y personas, y
complementariamente al emplazamiento de los servicios urbanisticos para servicio de parcelas:

alcantarillado, distribucion de agua potable, suministro eléctrico, etc.

Se consideran elementos integrantes de las vias de comunicacion, las calzadas para vehiculos
rodados, los arcenes, los espacios de estacionamiento que forman parte de las calzadas, las aceras y
calles peatonales, las isletas y areas libres de proteccion, y las reservas para ampliacién de viales

existentes.

Las areas de circulaciéon peatonal, las areas libres de proteccion se consideran en algunos casos
incluidas en la red viaria de proteccién y servidumbres, por causa de su tamano, y otras cualidades que

hacen més idénea esta consideracion.
Se distinguen los siguientes tipos de suelo dotacional viario:

Viario de Transito (RV): vias de comunicacion, diferenciando las areas reservadas a los distintos modos
de transito y medios de transporte. Las zonas ajardinadas, tales como rotondas, setos separadores,
isletas y otras anélogas necesarias para la ordenacién del trafico viario, comprendidas dentro de las
zonas de dominio de las vias supramunicipales o interurbanas, y aquellas que, dentro de las zonas
urbanas, no cumplan los requisitos para ser computadas como Espacios Libres y Zonas Verdes segun

las presentes Normas Urbanisticas.
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Aparcamiento (AV): areas anexas o separadas de la red viaria, pero que por su forma o ubicacion sélo

admitan el movimiento del vehiculo imprescindible para estacionar. Se distinguen las siguientes clases:

AV.1. Aparcamiento para uso publico o privado, de vehiculos en cualquiera de las ubicaciones

siguientes:

v' AV.1.1. Planta baja, semisétano o sétano en edificacion en altura, y en cubierta en edificios de uso
exclusivo comercial.

v" AV.1.2. Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados o en su caso, previa Concesién
Administrativa, bajo los espacios libres publicos.

v" AV.1.3. Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

v AV.1.4. En edificio exclusivo.

AV.2. Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos destinados al transporte de viajeros.

87. Condiciones de la red viaria.

La precision de las alineaciones de la red viaria se contiene en los planos de Ordenacion
Pormenorizada de este PGMO, o en los planeamientos definidores de ésta de desarrollo, o cuando
esta sea innecesaria por tratarse de un elemento viario independiente de la urbanizacién de su entorno
podran precisarse mediante Plan Especial y, en todo caso, mediante el correspondiente Proyecto de
Urbanizacion y, finalmente, mediante la comprobacion fisica por tira de cuerdas del personal técnico

municipal.

En la precisién de las alineaciones se mantendran las anchuras de las vias que especifica este PGMO,
y las modificaciones del trazado debidas a ajustes a la topografia, limites de propiedad, lineas de

edificacion existentes, no disminuiran la anchura y la capacidad de servicio de la via.

Régimen de carreteras y de su entorno:

a) En la proyeccion, construccion, conservacion, finalizacién, uso y explotacion y actividades del
entorno de las carreteras (autopistas, autovias y carreteras) se observara lo dispuesto en la Ley
Estatal 25/1988, para las carreteras de titularidad estatal y la Ley 9/1990 de 27 de agosto, de

Carreteras de la Regién de Murcia, para el resto de carreteras.
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b) La colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda visibles desde la via publica
estara sometida, a tenor de lo dispuesto en el articulo 221.3.c) del TRLSRM, y sin perjuicio de

otras intervenciones administrativas, a previa licencia municipal.

¢) No se permitira la colocacion de carteles y otros medios de publicidad o propaganda que por su

ubicacion o caracteristicas limiten la contemplacién del paisaje o alteren su armonia.

El Alcalde por si, o en virtud de decisiéon corporativa municipal, y por la Direccion General de
Urbanismo, podran ordenar la retirada de carteles que perjudiquen la contemplacion del paisaje o
alteren su armonia. Cuando la colocacién de estos medios de publicidad contara con licencia municipal,

sélo podra ordenarse su retirada una vez revocada la licencia municipal.

Art. 88. Situaciones de los usos.

Se definen las siguientes situaciones:

a) En parcela exclusiva.

b) En edificio exclusivo (en manzana completa o entre medianeras).

En parte de un edificio con uso distinto del de vivienda.

En planta baja de edificio colectivo de viviendas y su prolongacién en patios de manzana o de
parcela o en anexo a vivienda unifamiliar.

e) En planta de piso, en edificios de viviendas.

f)  En planta de sé6tano.

Art. 89. Condiciones de disefo de las actividades.

Las condiciones minimas que han de cumplir las parcelas, edificaciones y locales en cuanto a
instalaciones, disefio, iluminacién, seguridad, etc., son las reguladas en las disposiciones vigentes, y
complementaria y subsidiariamente las determinadas por estas Normas y las Ordenanzas Municipales.

Art. 90. Reserva minima de aparcamientos.
1. —Las reservas obligatorias de aparcamiento en parcela privada seran las previstas para cada Zona de

Ordenacion Urbanistica en las Normas Particulares de Zonas de Ordenacion Urbanistica, en todo caso

siempre sera obligatorio la previsién de plazas de aparcamientos, en los siguientes casos:
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1.a. En edificios de uso residencial, con cinco 6 mas viviendas, é apartamentos.
Obligatoria una reserva de una plaza por vivienda 6 apartamento, y por cada 100 m2 de local.
1.b. Para Instalaciones comerciales de més de 400 m2.
Obligatoria la previsién de 5 plazas por cada 100 m2 de local.
Esta norma serd de aplicacion para la autorizacion de nuevos usos comerciales, incluso en edificios

existentes.

Excepciones a la aplicacion de la exigencia de plazas de aparcamiento-En aquellas promociones en las
que se cumplan las determinaciones establecidas en el apartado 1.a ,se permitird reducir el numero de
plazas de aparcamiento en el interior del edificio, cuando se cumplan las siguientes circunstancias ;
-Que al menos una de las plantas de la edificacién se destine en su totalidad a plazas de
aparcamientos.
-Que las viviendas que queden sin aparcamientos en el interior del inmueble, se vinculen a
plazas de aparcamientos exteriores, situadas en edificios colindantes (situados a una
distancia inferior a 300, mts), y en las que se justifique, que exceden de las minimas

exigidas por el Plan, para el edificio donde se ubiquen. .

2 - Con independencia de los usos a los que se destine el Sector, el nimero de plazas de aparcamiento en
suelo dotacional publico sera proporcionado tanto a la densidad como a las caracteristicas de la Red Viaria,
siendo como minimo de una plaza por cada 100 m2 construidos, tal y como sefala el articulo 106.h) del
TRLSRM.

Art. 91. Uso dotacional de Zonas Verdes y Espacios Libres. Definicion y condiciones generales.

1. Comprende el suelo que se destine a todas aquellas actividades, juego, reposo, relacion y asoleo que
la poblacién puede desarrollar, en espacios no edificados, de dominio publico y de libre acceso

peatonal.

2. Se incluyen los parques y jardines urbanos, las areas que se grafian y se identifican como tales en los
planos de este Planeamiento y los que con éste destino sean resultantes del desarrollo urbanistico que

se produzca segun las previsiones de éste.
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3. Enaquellas areas de parque urbano cuya superficie sea superior a 1.000 m2 se admiten edificaciones

destinadas a usos comunitarios de caracter publico que cumplan las siguientes condiciones.

a) Ocupacion inferior al 1% de su superficie.

b) Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar el coeficiente de 1 m2 de techo/ m2 de
suelo a la superficie ocupable.

c) La altura maxima de las instalaciones o edificaciones sera de 7 metros salvo que se requiriese
mayor altura adecuada a su funcionalidad.

d) La edificacién se configurara y localizara de modo que se produzca el minimo perjuicio al
soleamiento del parque.

e) Se autoriza la ocupacion bajo rasante, para usos publicos o aparcamiento.

f) Se podra autorizar la realizacién de infraestructuras con una ocupacion maxima del 0,02%

4. En cuanto a las instalaciones deportivas descubiertas se autoriza su ubicacion en espacios libres

publicos cualquiera que sea el tamafio de éstos.
Art. 92. Uso dotacional de Equipamiento. Definicion y régimen.
Comprende los suelos que se dediquen a usos publicos o colectivos de formacién, asistencia y a
proporcionar los servicios propios de la vida en la ciudad a los vecinos. El suelo adscrito a este sistema
serd, en ejecucion del Plan General y de los instrumentos que lo desarrollen, de titularidad publica, si bien la

gestién puede atribuirse al sector privado.

No obstante, los equipamientos existentes de titularidad privada, mientras estén destinados al uso
previsto, continuaran en régimen de propiedad privada

Art. 93. Clases.
- Infraestructuras de Servicios y Comunicaciones:
» Red Viaria:

v" (RV) Viario de Transito.
v" (AV) Aparcamientos.

» (IS) Infraestructuras — Servicios Urbanos.
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» (VP) Vias Pecuarias.
- Equipamiento (EQ):

(ED) Educativo - Docente.
(EC) Cultural.

(ED) Deportivo.

(EN) Sanitario.

(EA) Administrativo.

(ES) Social.

YV V V V V V

- Espacios Libres y Zonas Verdes (ZV):

(QL) Parques.

(AL) Areas de Juego.
(JL) Jardines.

(PL) Areas Peatonales.

YV V V VYV

- El Sistema de Infraestructuras y Servicios de Comunicaciones comprende las siguientes
clases:

» Red Viaria: dentro de la Red Viaria se considera:

v" (RV) Viario: vias de comunicacién peatonal o rodada. Las zonas ajardinadas, tales como
rotondas, setos separadores, isletas y otras analogas necesarias para la ordenaciéon del
trafico viario, comprendidas dentro de las zonas de dominio de vias supramunicipales e
interurbanas, y aquellas que, dentro de las zonas urbanas, no cumplan los requisitos para
ser computadas como zona verde segun estas Normas Generales, se consideraran

elementos de la Red Viaria (RV).

v' (AV) Aparcamientos: areas anexas o separadas de la red viaria, pero que por su forma o

ubicacién s6lo admitan el movimiento del vehiculo imprescindible para estacionar.
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> (ID) Infraestructuras — Servicios Urbanos:

AN

ID1. — Captacion y depuracion de agua para uso doméstico, industrial y comercial.

ID2. — Tendidos de alta tension y subestacién de alta y media tensién.

ID3. — Estaciones depuradoras de aguas residuales.

ID4. — Aimacenamiento de transporte industrial de gas, gasolina y otros productos energéticos.
ID5. — Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales que constituyan areas de
Dominio Publico Hidraulico.

ID6. — Estaciones de servicio de suministro de carburantes. Se deben ubicar en edificio
exclusivo. Se califica como actividad peligrosa, siendo incompatible con el uso residencial. Se
localizan lindantes con las infraestructuras de transporte publico, conectadas a la red viaria.
ID7. — Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos.

ID8. — Instalaciones y servicios encuadrables en “Infraestructuras y servicios urbanos” al
servicio de la zona de ordenacion urbanistica y/o de uno o varios Sectores de suelo
urbanizable.

ID9. — Instalaciones y servicios encuadrables en ‘“infraestructuras y servicios urbanos” al

servicio general del municipio, la comarca u otros ambitos territoriales superiores.

» (VP) Vias Pecuarias: el articulo 1.2 de la Ley 3/95 estatal define a las vias pecuarias como las

rutas e itinerarios por donde discurre 0 ha venido discurriendo tradicionalmente el transito

ganadero.

Se incluyen las Vias Pecuarias asi calificadas por el “Proyecto de Clasificacion de Vias

Pecuarias de la Region de Murcia” de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Agua.

- El Sistema de Equipamientos comprende las siguientes clases:

v

(ED) Educativo — Docente: centros docentes en sus diferentes niveles (centros universitarios,
educacion secundaria, formaciéon profesional, educacién especial, educacion de adultos,

academias...)

EE.1.- Locales con una superficie Gtil no mayor de 300 m2, situado en planta baja o 12 planta

con acceso independiente.
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- EE.2.- Locales sin limitacién de superficie, situado en planta baja o 12 planta, con acceso

independiente.

- EE.3.- Edificios de uso exclusivo, sin limitacién de superficie.

v' (EC) Cultural: museos, iglesias, bibliotecas, y otros servicios de analoga finalidad y actividades

destinadas a la celebracién de los diferentes cultos.

- EC.1. - Locales situados en plantas bajas, semis6tano o 12 planta, con acceso independiente.
- EC.2. — Edificios exclusivos.

v' (ED) Deportivo: recintos cerrados (cubiertos o descubiertos) para la practica del deporte e
instalaciones fijas y edificios para concentraciones publicas o contemplacién de espectaculos

de ocio.

- ED.1.- Locales con una superficie atil no mayor de 300 m2, situada en planta baja o 12 planta,

con acceso independiente.

- ED.2. — Locales sin limitacién de superficie, situado en planta baja, con acceso independiente o
en vivienda unifamiliar.

- ED.3.- Edificios de uso exclusivo, sin limitacion de superficie.

v' (EN) Sanitario: servicios sanitarios y los de asistencia y bienestar social.

- EN.1. Locales destinados a clinicas, ambulatorios, dispensarios, laboratorios clinicos, etc., sin
alojamiento, deberan estar situados en edificio exclusivo o en plantas bajas, con acceso

independiente.

- EN.2.- Edificios con alojamiento, destinados a hospitales, clinicas, ambulatorios, dispensarios,
s6lo podran disponerse en edificios exclusivos.

- EN.3.- Comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios sociales, como
centros de asistencia a marginados sociales, a menores etc. S6lo podran disponerse en

plantas bajas o en edificios exclusivos.
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(ES) Social: sedes sociales.

ES.1. — Locales situados en plantas bajas o 12 planta, con acceso independiente.

ES.2. — Edificios exclusivos.

(EA) Administrativo: sedes institucionales y dependencias administrativas, judiciales o

militares.

- El sistema de Espacios Libres y Zonas Verdes comprende las siguientes clases:

v

(AJ) Areas de Juego y recreo para nifios: no podran tener una superficie inferior a 200
metros cuadrados en la que pueda inscribirse una circunferencia de 12 metros de diametro

minimo, y deberan equiparse con elementos adecuados a la funcién que han de desempenar.

(JD) Jardines: son aquellos cuya superficie minima sea de 1.000 metros cuadrados en que
sea inscribible un circulo de 30 metros de diametro, con las condiciones apropiadas para la
plantacién de especies vegetales y tener garantizado su adecuado soleamiento en relacién con
la posible edificacion circundante.

(QL) Parques: son aquellos cuya superficie minima sea de 10.000 metros cuadrados en que
sea inscribible un circulo de 30 metros de diametro, con las condiciones apropiadas para la
plantacién de especies vegetales y tener garantizado su adecuado soleamiento en relacién con
la posible edificacion circundante.

(AP) Areas peatonales: deberan tener una superficie superior a 1.000 metros cuadrados, en

la que se pueda inscribir una circunferencia de 30 metros de didmetro minimo.
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Art. 94. Condiciones de edificacion de los equipamientos.

1. La edificaciéon en estas areas se ajustara a las necesidades funcionales propias de cada equipamiento,
al respeto de los valores ambientales y paisajisticos y a la organizacion general del tejido urbano en

que se sitdan.

2. En el suelo urbano y el urbanizable pormenorizado deberan respetarse los parametros de edificacién

de la zona en la que se encuentra el equipamiento.

3. Cuando la ordenacion de la zona a la que se adscribe el area de equipamiento no sea adecuada para
el desarrollo de la edificacion a causa de sus exigencias funcionales, podra realizarse un Estudio de
Detalle que, respetando los criterios expuestos en este articulo, proponga la ordenaciéon de los

volumenes ajustada a los fines que se persiguen.

4. Los usos dotacionales dispondran, salvo disposicién sectorial aplicable o imposibilidad material, de una
(1) plaza de aparcamiento por cada ciento cincuenta (150) metros cuadrados de superficie Util.

Art. 95. Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamientos y dotaciones, que en ejecucion del Plan General seran
de titularidad publica, la Administracion competente podra otorgar una concesion para la construccion y
explotacién del equipamiento o dotacién correspondiente.

Esta concesién que no confiere derechos para ser renovada y se regira por la legislacion aplicable.
El mismo tratamiento sera aplicable para la utilizacién del subsuelo publico cuando se destine a

aparcamiento.

Art. 96. Condiciones de calidad relativas a los equipamientos.

1. Sin perjuicio de contemplar las reservas de suelo publico que en cada caso corresponda, en todo
sector de uso global residencial, cualquiera que sea su uso global, debe haber al menos una parcela
reservada a equipamiento distinto del educativo. El emplazamiento de estas parcelas dentro de cada
sector debe realizarse por considerarse el mas idoneo para el servicio que presta, en un entorno

urbano acorde con su destino.
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Asimismo, las dimensiones de cada una de las reservas con destino a equipamiento habran de ser
suficientes para su funcién, debiéndose ponderar las exigencias de la reglamentacién sectorial respecto
a la formacién de unidades completas para ello.

2. —Los terrenos en que se ubiquen las reservas de equipamientos, mientras tanto no se destinen a su uso,
podran compatibilizarse con la implantacion provisional de otros usos dotacionales. En todo caso, los
Programas deberan garantizar una urbanizacion blanda para su utilizacion como zona verde, de
caracter provisional, hasta tanto no se implante su uso definitivo.

Art. 97. Condiciones de uso y funcionales de las infraestructuras técnicas.

1. Solo se admitiran los usos directamente vinculados con la instalacién o servicio de que se trate, con las

condiciones de funcionamiento especificamente reguladas en la legislacién técnica sobre la materia.
2. Los espacios libres de edificaciones o instalaciones que constituyan el entorno de estos servicios

recibiran un tratamiento de acuerdo con las caracteristicas naturales del paisaje del municipio.
Art. 98. Condiciones especificas de los residuos sélidos

Se procurara fomentar entre la poblacién la reutilizacién, reciclaje y recogida selectiva de los

residuos sélidos urbanos, en los viales de nueva urbanizacién se reservara suelo para la ubicacion de
contenedores de, al menos, tres tipos de residuos.
Art. 99. Resumen de Usos.

A continuacion se relacionan todos los tipos y categorias de usos descritos segun su funcion:

a) Residencial (R):

a.1) Residencial Unitario (RU).
a.2) Residencial Multiple (RM).

b) Actividad Economica (AE):
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b.1) Industrial ().

b.1.1.) Industrial (Ind).

- Produccioén industrial.

- Almacenaje y comercio mayorista.

- Restauracion de bienes de consumo.
- Produccién artesanal y artistica.

- Estaciones de servicio para suministro de carburante.

b.1.2.) Almacén compatible con uso dominante residencial o con uso dominante

economico — terciario (Alm).
- Alm.1..... Almacenes con una superficie menor de 100 m2.
- Alm2.... Almacenes con una superficie menor de 300 m2.
- Alm3.... Almacenes con una superficie menor de 600 m2.
b.2) Econodmico — Terciario (T).
b.2.1) Tco...... Comercial.
b.2.1.1.) Tco 1...... Comercial compatible con vivienda.
- Tco1la.... Comercial con superficie menor de 50 m2.
- Tco1lb.... Comercial con superficie menor de 200 m2.
- Tco1l.c..... Comercial con una superficie menor de 400 m2.
- Tco1.d....... Comercial con una superficie mayor de 400 m2.
b.2.1.2.) Tco 2...... Comercial en zona no residencial.

b.2.2.) Tho...... Hotelero.

- Tho.1. Hoteles, pensiones, etc.

- Tho. 2. Campamentos.
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b.2.3.) Tof...... Oficinas.
b.2.3.1.) Tof 1...... Oficina compatible con vivienda.
- Tof.1.a...... Oficinas superficie menor de 50 m2.
- Tof.1.b....... Oficinas superficie menor de 200 m2.
- Tof. 1.c....... Oficinas superficie menor de 400 m2.
- Tof.1.d...... Oficinas superficie mayor de 400 m2.
b.2.3.2.) Tof.2...... Oficina en zona no residencial.

b.2.4.) Tre...... Recreativo.

o (Tre. a): salas de cine, teatro, concierto, reunion, juegos, instalaciones para la exhibicién lucrativa

de actividades deportivas, parques de atracciones, etc.

o (Tre. b): discotecas, pubs y salas de fiesta.

- (Tre. a.1). Si el aforo no excede de 100 personas.
- (Tre. a.2). Si el aforo excede de 100 personas y no es superior a 300.
- (Tre. a.3). Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700.

- (Tre. a.4). Si el aforo es superior a 700 personas.
- (Tre. b.1). Si el aforo no excede de 100 personas.
- (Tre. b.2). Si el aforo excede de 100 personas y no es superior a 300.
- (Tre. b.3). Si el aforo excede de 300 personas y no es superior a 700.
- (Tre. b.4). Si el aforo es superior a 700 personas.

c) Dotacional (D).

c.1.) Infraestructuras y servicios de comunicaciones:

c.1.1.) Red Viaria.
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- Viario de transito (RV).

- Aparcamiento (AV).

» AV.1. Aparcamiento para uso publico o privado, de vehiculos en cualquiera de las ubicaciones

siguientes.

v' AV.1.1. Planta baja, semisétano o sétano en edificacion en altura.

v' AV.1.2, Edificaciones autorizadas bajo espacios libres privados o en su caso, previa Concesion
Administrativa, bajo los espacios libres publicos.

v' AV.1.3. Al aire libre sobre superficie libre de parcela.

v' AV.1.4. En edificio exclusivo.

AV.2. Aparcamientos expresamente vinculados a vehiculos destinados al transporte de viajeros.
c.1.2.) Infraestructuras — Servicios Urbanos.

ID1. — Captacién y depuracién de agua para uso domeéstico, industrial y comercial.

ID2. — Tendidos de alta tension y subestacion de alta y media tension.

ID3. — Estaciones depuradoras de aguas residuales.

ID4. — Aimacenamiento de transporte industrial de gas, gasolina y otros productos energéticos.

YV V V VYV V

ID5. — Actividades vinculadas a los cauces de corrientes naturales que constituyan areas de

Dominio Publico Hidraulico.

» ID6. — Estaciones de servicio de suministro de carburantes. Se deben ubicar en edificio exclusivo.
Se califica como actividad peligrosa, siendo incompatible con el uso residencial. Se localizan
lindantes con las infraestructuras de transporte publico, conectadas a la red viaria.

» ID7.—Tratamiento y eliminacién de residuos sélidos.

> ID8. — Instalaciones y servicios encuadrables en “Infraestructuras y servicios urbanos” al servicio de
la zona de ordenacién urbanistica y/o de uno o varios Sectores de suelo urbanizable.

» ID9. — Instalaciones y servicios encuadrables en “infraestructuras y servicios urbanos” al servicio

general del municipio, la comarca u otros ambitos territoriales superiores.

c.1.3.) Vias Pecuarias (VP).

c.2.) Equipamientos (EQ):
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» (ED) Educativo — Docente:

EE.1.- Locales con una superficie Gtil no mayor de 300 m2, situado en planta baja o 12
planta con acceso independiente o en vivienda unifamiliar.

EE.2.- Locales sin limitacion de superficie, situado en planta baja o 12 planta, con acceso
independiente.

E.E.3.- Edificios de uso exclusivo, sin limitacién de superficie.

» (EC) Cultural:

v

v

EC.1. — Locales situados en plantas bajas, semisétano o 12 planta, con acceso
independiente.
EC.2. — Edificios exclusivos.

» (ED) Deportivo:

v

ED.1.- Locales con una superficie Util no mayor de 300 m2, situada en planta baja o 12
planta, con acceso independiente.

ED.2. — Locales sin limitacion de superficie, situado en planta baja, con acceso
independiente o en vivienda unifamiliar.

ED.3.- Edificios de uso exclusivo, sin limitacién de superficie.

» (TD) Sanitario:

v

v

TD.1. Locales destinados a clinicas, ambulatorios, dispensarios, laboratorios clinicos, etc.,
sin alojamiento, deberan estar situados en edificio exclusivo o en plantas bajas,
semisétanos o 12 planta, excepto las clinicas veterinarias, que sélo podran situarse en
edificio exclusivo o en planta baja o semisétano, con acceso independiente.

TD.2.- Edificios con alojamiento, destinados a hospitales, clinicas, ambulatorios,

dispensarios, sélo podran disponerse en edificios exclusivos.
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v' TD.3.- Comprende las actividades destinadas a la prestacion de servicios sociales, como
centros de asistencia a marginados sociales, a menores etc. Sélo podran disponerse en
plantas bajas o en edificios exclusivos.

» (ES) Social:
v' ES.1. — Locales situados en plantas bajas, semis6tano o 12 planta, con acceso
independiente.

v' ES.2. — Edificios exclusivos.
» (EA) Administrativo.
d) Espacios Libres y Zonas Verdes (ZV):
Areas de Juego y recreo para nifios (AL)
Jardines (JL)

Parques (QL).
Areas peatonales (PL).

YV V V V
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2.2.2. CAPITULO Il. PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIONES.

2.2.2.1. -SECCION A. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA MANZANA Y AL VIAL.

Art. 100. Alineacion de vial.

Se entiende por alineacion de vial la linea que delimita los espacios parcelados respecto a los

espacios publicos integrados por calles, plazas, zonas verdes o espacios libres.

Art. 101. Ancho de vial en un punto.

Se denomina ancho de vial en un punto de la alineacién de vial a la menor de las distancias

entre dicho punto y la alineacion opuesta del mismo vial.

Se expresa en metros (m.).

Art. 102. Manzana.

Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial contiguas.

Art. 103. Patio de Manzana.

Constituye el patio de manzana el espacio interior a la misma que no tiene edificacién, o solo es

edificable bajo rasante o en planta baja, resultado de la aplicacion de una profundidad edificable

maxima.

Art. 104. Linea de Rasante.

Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el eje de las vias publicas.

Art. 105. Cota de Rasante.

La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la linea de rasante.

Se expresa en metros (m).

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 111
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

2.2.2.2. SECCION B. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA PARCELA.

Art. 106. Parcela.

A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en suelo urbano y urbanizable, a cada una de

las porciones de suelo en las que, en su caso, se subdivide una manzana.

Art. 107. Parcela edificable.

Se entiende por parcela edificable aquella que cumple las condiciones dimensionales, formales

y de ubicacion que exija el Plan para que pueda autorizarse en ella la edificacion.

Art. 108. Solar.

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que rednan los requisitos exigidos
en el articulo 64 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regi6n de Murcia (TRLSRM).

Art. 109. Lindes de parcela.

Se denominan lindes a las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

Art. 110. Linde frontal de parcela.

Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del vial o espacio
libre publicos colindantes.

Art. 111. Cerramientos de parcela.

Se denominan cerramientos de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos sobre los

lindes, que separan la parcela de los espacios publicos o de otras parcelas.

Art. 112, Parcela minima.

Se define la parcela minima como la superficie minima que debe tener una parcela para que

pueda ser edificable.
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Se expresa en metros cuadrados de suelo (m2s).

Art. 113. Frente de parcela.

Se denomina frente de parcela a la longitud del linde frontal.

Se expresa en metros (m.).

Art. 114. Circulo inscrito.

Se denomina circulo inscrito al circulo de mayor didmetro que se puede inscribir en una parcela.

Se define por la media de su diametro, que se expresa en metros (m).

Art. 115. Angulo medianero.

Se denomina angulo medianero al angulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de los

lindes contiguos.

Se expresa en grados sexagesimales (°).
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2.2.2.3. SECCION C. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA POSICION DE LA
EDIFICACION EN LA PARCELA.

Art. 116. Alineaciones de la edificacion.

Constituyen las alineaciones de la edificacion aquellas lineas, definidas por la interseccién de
los planos de fachadas y la parcela, que establecen el limite entre las superficies edificables y las no
edificables, tanto de caracter publico como privado, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o

elementos salientes.

Art. 117. Alineaciones de la edificacion en planta baja.

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente a planta baja.

Art. 118. Alineacion de la edificacion en planta de piso.

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente a las plantas de pisos.

Art. 119. Alineaciones de volumen.

Constituyen las alineaciones de volumen aquellas lineas resultantes de la interseccion de los
planos que establecen el limite entre los espacios edificables y los no edificables, tanto de caracter
publico como privado, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

Art. 120. Distancia a linde.

Se define la distancia a linde como la separacién entre el linde de parcela que se tome como
referencia y el punto mas préximo de la edificacién — incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos
volados -, medida sobre una recta perpendicular a dicho linde.

Se expresa en metros (m.).

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 114
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Art. 121. Retranqueo de la edificacion.
Se entiende por retranqueo de la edificacion el retiro de un tramo de plano de fachada respecto
de la alineacién de vial, medido sobre una recta perpendicular a dicha alineacién.

Se expresa en metros (m.), sin perjuicio del establecimiento de condiciones formales.

Para los aticos se establece un retranqueo general minimo de 3 mts., sobre la linea de fachada,
a excepcion de aquellas areas que en su ficha correspondiente se establezca un retranqueo mayor.

Art. 122. Profundidad edificable.

Se define la profundidad edificable como la distancia desde la alineacién de vial, medida sobre
una recta perpendicular a dicha alineacioén, que establece un limite a la edificacién por la parte posterior,

sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

Art. 123. Separacion entre edificaciones.

Se define la separacion entre edificaciones como la distancia que existe entre dos edificaciones,

medida entre sus puntos mas proximos, incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados.

Se expresa en metros (m).
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2.2.2.4. SECCION D. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA INTENSIDAD DE LA
EDIFICACION.

Art. 124, Superficie ocupada.

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccién horizontal de

las edificaciones sobre la parcela, incluyendo los cuerpos volados.

A estos efectos computard la superficie de aquellas edificaciones e instalaciones

complementarias que estén cubiertas asi como sétanos y semisétanos.

Se expresara en metros cuadrados de suelo (m2s).

Art. 125. Coeficiente de ocupacion.

Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacion entre la superficie ocupada y la superficie

de parcela.

Se expresa en tantos por ciento (%).

Art. 126. Superficie libre.

Se entiende por superficie libre de una parcela la superficie de la misma que no tiene edificacion
Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a la superficie de la parcela
(superficie libre + superficie ocupada = superficie de parcela).

Se expresa en metros cuadrados de suelo (m2s).

Art. 127. Superficie construida por planta.

Se entiende por superficie construida por planta, a los efectos de esta norma, la superficie
comprendida en el perimetro definido por la cara exterior de sus cerramientos con el exterior o con otras

edificaciones.
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No computaran como superficie construida los soportales y pasajes de uso publico , ni las
superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades ( actuales o futuras ) de uso y acceso.

Computaran a estos efectos las superficies de los cuerpos volados cuando estén cerrados en
todo su perimetro con paramentos estancos. En los demas casos, computara unicamente el cincuenta

por ciento de su superficie.

Se expresara en metros cuadrados de techo (m2t).

Art. 128. Superficie construida total.

Constituye la superficie construida total de un inmueble la suma de las superficies construidas

de todas las plantas que lo componen.

No computara a efectos de este parametro la superficie construida de los sétanos vy
semisétanos que tengan usos de garajes, almacenes o trasteros . Por el contrario, siempre habra que
considerar la superficie de las entreplantas, aticos y aprovechamientos bajo cubierta (respecto a estos

ultimos, computaran aquellas areas que tenga una altura libre superior a 1,50 m.).

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).
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Art. 129. Volumen construido.

Se denomina volumen construido de una edificaciébn al volumen comprendido entre sus
cerramientos con el exterior o con otras edificaciones.
No computaran a efectos de este parametro el volumen de la edificacién situada por debajo de

la rasante.

Se expresara en metros cubicos (m3).

Art. 130. Edificabilidad.

Se entiende por edificabilidad |a superficie construida total que tiene un ambito determinado.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Art. 131. Coeficiente de edificabilidad neta.

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacion entre la edificabilidad y la
superficie, ambas referidas a una parcela o a un conjunto de ellas.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m2t/m2s).

Art. 132. Coeficiente de edificabilidad bruta.

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un ambito determinado, la relacién entre la
edificabilidad y la superficie, ambas del dmbito de referencia, incluyéndose en esta dltima tanto la
superficie de las parcelas como la de los espacios libres y viales publicos.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metros cuadrado de suelo (m2t/m2s).
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2.2.2.5. SECCION E. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS AL VOLUMEN Y FORMA DE
LOS EDIFICIOS.

Art. 133. Altura reguladora.

Se denomina altura reguladora a la dimensién vertical, medida en el plano de fachada de la
edificacion, desde la rasante de la acera hasta la interseccion con la cara inferior del forjado que forma

el techo de la dltima planta.

En calles con pendiente, la altura reguladora de un edificio se medira en el punto medio de su
longitud de fachada. Cuando la excesiva pendiente de la calle o la gran longitud de la fachada , se
descompondra en tramos que no superen esa condicién, a efectos de la medicién de este perimetro no

pudiendo superar estos tramos la longitud de 20 mts.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, la
altura reguladora se medira, en vertical, desde la rasante de la acera hasta una linea paralela a la
rasante natural del terreno que pase por la interseccién entre el plano de fachada y la cara inferior del
forjado que forma el techo de la dltima planta.

Se expresa en metros (m.).

Art. 134. Altura total.

Se define la altura total como la dimension vertical medida desde la rasante de la acera hasta el

punto mas alto del edificio, excluidos los elementos técnicos de las instalaciones.

En las calles con pendiente y en los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida
con la rasante de la acera, la medicién de este parametro se realizara de forma similar a la indicada en
el articulo anterior.

Se expresa en metros (m.).
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Art. 135. Numero de plantas y excepciones de alturas.

El nimero de plantas que componen un edificio — incluida la planta baja y el atico, si existe —

constituye el pardmetro denominado nimero de plantas.

No se consideran a efectos de este parametro como plantas, los s6tanos ni semisé6tanos, cuya
cara inferior de forjado no supere en cualquier punto la altura de 1 m sobre la rasante del terreno, asi
como en calles de pronunciada pendiente, en las que se permitira una altura maxima libre por encima

de la acera de 1,50 m siempre que en el punto mas alto de la rasante no sobresalga mas de 0,15 m.

En las calles con pendiente se estara a lo dispuesto en el articulo relativo a la “altura

reguladora”.

En parcelas con distinta altura maxima, se podra mantener la altura mayor sobre calles de
menor altura, hasta el limite del fondo maximo edificable.

Las alturas maximas permitidas seran las sefialadas en los planos de Zonas de ordenacion

urbanistica y alturas, salvo los siguientes casos especificos;

A) En aquellos solares situados en manzanas con fachadas consolidadas en un 50% de su
longitud, con una altura superior a la permitida, se admitird unificar las cornisas, sin
sobrepasar la altura maxima de 10,00 m

B) En aquellos solares situados en calles donde se permite una altura maxima de 2 Plantas y
con medianera a un edificio de altura superior a la permitida, se autorizara la construccién
de una tercera planta, adosada a la medianera, con una fachada maxima de 6,00 m y

retranqueada del resto de medianeras 3,00 m.

Art. 136. Medianera.

A los efectos de esta norma, se denomina medianera a la parte lateral limite entre dos
edificaciones, que se levanta desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su continuidad se

interrumpa con patios o similares.
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Art. 137. Planta baja.

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del suelo — o, en

su caso, de la solera — se encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera .

Art. 138. Planta de piso.

Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la planta baja.

Art. 139. Planta de atico.

Se denomina planta atico a la ultima planta de un edificio, siempre que su fachada se encuentre

retranqueada a los planos de fachada del inmueble al menos tres (3) metros.

Art. 140. Aprovechamiento bajo cubierta, y elementos autorizables por encima de la altura

maxima permitida.

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utilizacion del espacio comprendido entre la

cubierta inclinada del edificio y el forjado del techo de la dltima planta.

Unicamente podra utilizarse en los casos que expresamente autorice el Plan, con las
limitaciones en cuanto a su uso y dimensiones que en él se establezcan y en las condiciones de

cémputo de edificabilidad expresadas en el articulo 128.

En zonas bajo cubierta, se permitira la realizacién de trasteros, en cubierta inclinada de teja y
otros elementos ceramicos propios de cubierta, de una inclinacién no superior al 40% con inicio de la
misma en el alero, sin subir el citado inicio de la altura del forjado mas de 40 cm., de la Ultima planta, y
sin superar en ningun punto 3,5 m., con una superficie maxima inferior a 8 m2., de trastero por vivienda,
no admitiéndose la unién de trasteros, la disposicién de ventanas en los mismos, y el acabado de los
mismos con materiales propios de viviendas.

El incumplimiento de esta norma implicara la consideracién de fuera de ordenaciéon de los

referidos trasteros, y por tanto la consideracién de no legalizables.

Elementos admisibles por encima de la altura maxima edificable.
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1.- Los remates de las cajas de escalera, ascensores, depdsitos y otras instalaciones en todo
caso, no pueden rebasar un plano de 45° desde los bordes del forjado de fachadas exteriores.

2.- Los antepechos de azoteas y faldones verticales de cubiertas no superaran la altura de 1,80
m., medida desde la cara superior del ltimo forjado en medianeras y 1,10 en fachadas.

3.- Las chimeneas de ventilacién o evacuacion de humos con las alturas que se determinan por
las Normas Tecnolégicas de la Edificacion.

4.- Los paneles de captacion de energia solar y las antenas de T.V. y radio.

Art. 141. Entreplanta.

Se denomina entreplanta a aquella planta que tiene el forjado del suelo en una posicidon
intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja.
Como criterio general, a efectos del computo de alturas maximas las entreplantas se

consideraran como plantas.

Art. 142, Sétano.

Se denomina sdétano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del techo se sitia por
debajo del plano horizontal que contiene la rasante de la acera.

Art. 143. Semisotano.

Se denomina semisdtano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del techo se
encuentra entre el plano horizontal que contiene la rasante de la acera y el situado a un metro por

encima de dicho plano.

Art. 144. Soportal.

Se entiende por soportal el espacio de uso publico resultante del retranqueo de la edificacion en

la planta baja, respecto del plano de fachada del inmueble.
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Art. 145. Pasaje.

Se entiende por pasaje aquel espacio de uso publico situado en la planta baja de un edificio,

que proporciona acceso a otros espacios o edificaciones.

Art. 146. Altura de planta.

Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados

consecutivos.

Art. 147. Altura libre de planta.

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre el pavimento y la cara inferior del

forjado del techo —o, en su caso, del falso techo - de una planta.

Se expresa en metros (m.).
La altura libre minima y maxima en edificios en los que alguna de sus plantas se destinen a

vivienda son:

En Planta baja de 2,80-4,00 m.

Planta sé6tano...... 2,20-3,40 m.

Resto Plantas...... 2,50-3,40 m.

En planta baja destinada a garaje, se permite reducir la altura hasta 2,40 m.

Lucernarios: En edificaciones unifamiliares de un minimo de 150,00 m2 construidos, se
admitiran la realizacién de lucernarios, en planta baja, con una altura maxima de 6,00 m y una superficie
de 15,00 m2.

Art. 148. Cuerpos volados.

Se entiende por cuerpos volados aquellas partes de la edificacién que sobresalen de los planos
que definen el volumen del edificio y que tienen caracter habitable u ocupable por las personas, tales

como balcones, miradores, terrazas o similares.
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1.- Los vuelos se contaran a partir del plano vertical de la alineacién del edificio, retirandose
como minimo 0,40 m, del eje de la medianeria, quedando siempre comprendidos dentro del plano que
pasa por el eje de la medianeria y forma 45° con el plano de fachada.

En las esquinas en chaflan el vuelo se contara a partir de la alineacién del chaflan.

2.- En las calles de anchura inferior a 4 m., no se autoriza ningun cuerpo volado.

3.- Los cuerpos volados y a sean abiertos o cerrados no se permitirdn a menos de 3,60 m,
sobre la rasante de la acera.

En cualquier caso la vertical desde cualquier punto del voladizo, incluso cornisas o aleros, no
sobrepasara la linea de la acera invadiendo la calzada.

Los cuerpos salientes, podran ocupar como maximo los 2/3 de la longitud de la fachada.

5.- Las terrazas entrantes deben tener como maximo una profundidad no superior a su altura ni
a su frente, y éste con maximo de 2 m., si ventilan a ellas dormitorios y estancias.

6.- En planta baja no podra rebajarse la alinacién oficial exterior con salientes superiores a 5
cm.; valor que regira para decoraciones, jambas, molduras, pilastras, etc.

7.- En edificios donde el planeamiento establezca un retranqueo en fachada se permitiran
vuelos en las condiciones referidas en los apartados anteriores, si bien se permite el inicio del vuelo a

una altura de 3,00 mas., sobre la rasante de la acera, siempre que no vuelo sobre la misma.

Vuelos cerrados

La presente Ordenanza no sera valida para las areas del Casco Antiguo en las que en su ficha
correspondiente se prohiben los vuelos cerrados.

El voladizo de los cuerpos cerrados, estara en funcién del ancho de la calle de referencia, con
las siguientes dimensiones:

a) En calles de ancho inferior a seis (6) metros, no estaran permitidos.

b) En calles de anchos comprendidos entre seis y diez (6 y 10) metros, vuelos de hasta

cuarenta centimetros (0,40 m).
c) En calles de ancho superior a diez (10) metros, vuelos de hasta sesenta centimetros (0,60

m).

Vuelos abiertos

El voladizo de los cuerpos abiertos, estard en funcion de la calle de referencia con las

siguientes dimensiones:
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a) En calles de ancho inferior a seis (6) metros, vuelos de hasta cuarenta centimetros
(0,40 m).
b) En calles de anchos comprendidos entre seis y diez (6 y 10) metros, vuelos de hasta

sesenta centimetros (0,60 m).
c) En calles de ancho superior a diez (10) metros, vuelos de hasta noventa centimetros
(0,90 m)

Vuelos Patios

Los vuelos a patios, con dependencia del caracter de éstos, no estaran permitidos, salvo que

estén incluidos dentro del fondo maximo edificable.

Marquesinas

a) El voladizo de las marquesinas no podra exceder de la décima parte del ancho de la
calle, ni de las tres cuartas partes del ancho de la acera correspondiente.

b) No se permitirdn marquesinas en calles de anchura inferior a seis (6) metros.
c) La altura minima sera en todo caso de tres (3) metros.
Toldos

a) Los toldos se apoyaran en armaduras metélicas y deberan se plegables.
b) El vuelo de los toldos no superara en ningun caso la anchura de la acera.

¢) La altura minima sera de dos metros cuarenta centimetros (2,40 m).

Roétulos y Salientes

a) Los rétulos y anuncios no podran sobresalir de la fachada de fijacion mas de la décima
parte del ancho de la calle, ni mas de las tres cuartas partes del ancho de la acera
correspondiente.

b) Cuando vayan fijados a otros elementos salientes, el vuelo total no podra exceder de un

metro cincuenta centimetros (1,50 m).
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¢) La altura minima sera de tres metros sesenta centimetros (3,60 m).

Aleros

Los Aleros de cornisa se permiten siempre que no superen cualquiera de las siguientes
medidas:
a) 0,30 mts., sobre los vuelos abiertos maximos permitidos.
b) La altura minima sera de tres metros sesenta centimetros (3,60 m)
c) En edificacién aislada se permitira en vuelo maximo de 0,90 m, sobre la linea de
edificacion.

Art. 149. Elementos salientes.

Se entienden por elementos salientes aquellos elementos constructivos fijos que sobresalen de
los planos que definen el volumen de un edificio, sin caracter habitable u ocupable por las personas,
tales como zécalos, aleros, cornisas, marquesinas, rétulos o similares.

Art. 150. Edificaciones auxiliares.

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que albergan usos
complementarios al uso del inmueble principal, tales como porterias, garajes, almacenes, trasteros,
invernaderos, lavaderos o similares.

Computaran a efectos de calcular la edificabilidad, salvo que se sitien en el s6tano o en el
semisétano.

Art. 151.- Elementos técnicos de las instalaciones.

Se entienden por elementos técnicos de las instalaciones aquellos elementos integrantes de las
instalaciones al servicio del inmueble, tales como depdsitos de agua, equipos de acondicionamiento de
aire, filtros de aire, conductos de ventilacion, antenas, pararrayos, elementos para el tendido de ropa o
similares.
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Art.152 Patios de luces y ventilacion o patios de parcela

Se denominan patios de luces y ventilacion o patios de parcela a los espacios no construidos y
ubicados en el interior del volumen general de la edificacion, que garantizan adecuada iluminacién y

ventilacién a dependencias del inmueble.
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2.2.3. CAPITULO lll. CONFIGURACION DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

2.2.3.1. SECCION A. SISTEMAS DE ORDENACION.

Art. 153. Sistemas de ordenacion.

Los sistemas de ordenacion son los diferentes modos de regular las edificaciones, en funcién de

los parametros urbanisticos utilizados en su definicién.

Art. 154. Clases.

Se distinguen 3 clases de sistemas de ordenacion: alineacién de calle, edificacién aislada y

definicion volumétrica.

Art. 155. Ordenacion por alineacion de calle.

1. El sistema de ordenacién que se caracteriza porque las edificaciones se disponen de manera

continua a lo largo de las alineaciones de los viales se denomina ordenacion por alineacion de calle.

2. Los parametros urbanisticos definitorios de la ordenacién por alineacién de calle son la alineacién
de vial, |la altura reguladora y la profundidad edificable.

3. El elemento caracteristico que resulta de la ordenacion por alineacion de calle es la manzana.

Art. 156. Ordenacion por edificacion aislada

1. El sistema de ordenaciéon que se caracteriza porque los edificios se disponen separados de los

lindes de la parcela se denomina ordenacion por edificacion aislada.
2. Los parametros urbanisticos fundamentales de la ordenacién por edificacion aislada son el
coeficiente de edificabilidad neta, el coeficiente de ocupacion, las distancias a lindes y la altura

reguladora.

3. Eltipo de edificio que se obtiene en la ordenacion por edificacion aislada se denomina bloque.
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Art. 157. Ordenacion por definicion volumétrica.

1. El sistema de ordenacién que se caracteriza porque las edificaciones se definen por referencia a

cuerpos volumétricos se denomina ordenacién por definicion volumétrica.

2. Los parédmetros urbanisticos relevantes en la ordenacion por definicion volumétrica son el
coeficiente de edificabilidad neta, la altura reguladora y las alineaciones de volumen.

3. El cuerpo edificatorio que resulta de la ordenacién por definicién volumétrica se denomina volumen.
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2.2.3.2. SECCION B. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Art. 158. Tipologias edificatorias.

1. Las tipologias edificatorias son los diversos modos de disponer la edificacién en relacién con la
parcela.

2. Las edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes sistemas de ordenacién (manzana,
bloque y volumen) son susceptibles de diferenciarse en tipologias edificatorias, en funcion de la
relacion que se establece entre esas edificaciones y la parcela.

Art. 159. Manzana compacta.

Se denomina manzana compacta a aquella manzana en la que predomina la superficie ocupada

por las construcciones respecto a los espacios libres interiores, que se distribuyen de modo disperso y

aleatorio en las diferentes parcelas que componen la manzana.

Art. 160. Manzana cerrada.

Se considera manzana cerrada a aquella manzana en la que las alineaciones interiores de los
edificios configuran un espacio libre central — que puede estar ocupado en la planta baja — en el interior
de la manzana.

Art. 161. Bloque exento.

Se denomina bloque exento a la edificacion que se sitia separada de todos los lindes de la

parcela.

Art. 162. Bloque adosado.

Se considera que un bloque estd adosado cuando la edificacion se adosa al menos a uno de los

lindes de la parcela para formar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.
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Art. 163. Volumen especifico.

Se denomina volumen especifico a aquella edificacion que se cifie a un volumen concreto

predeterminado.

Art. 164. Volumen contenedor.

Se denomina volumen contenedor a la envolvente virtual en cuyo interior se concreta la

edificacion.

Art. 165. Cerramientos y vallados

Vallado de solares

Todos los solares y terrenos urbanos sin edificar estaran cerrados mediante una valla ciega de
al menos dos (2) metros de altura, realizada en material adecuado que permita su conservacién en

buen estado.
El cerramiento debe de situarse en la alineacién oficial; a tal efecto al producirse la apertura de
nuevas vias, los propietarios de los terrenos y solares tendran que solicitar en el plazo de tres meses

desde la apertura de la misma, la alineacion correspondiente y licencia para construir la valla.

En caso de derribo, si no se edifica el solar en un plazo de tres meses, sera obligatorio cercar
los solares resultantes y retirar la valla de obra.

El Ayuntamiento podra ordenar vallar propiedades situadas fuera de Suelo Urbano, siempre que
la misma se encuentre a una distancia inferior a 250 m. del mismo, y de fachada a un camino publico o
carretera.

Art. 166. Cerramiento de parcelas y terrenos sin edificar

En edificacion aislada el cerramiento de parcelas a vias o espacios publicos, se resolvera:

1.- Con elementos ciegos de 1 m. de altura maxima, completados con protecciones diafanas

estéticamente admisibles, pantallas vegetales o elementos semejantes hasta una altura maxima de 2,30
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m, o de 1 m. de maximo, si la edificacion tiene 3 0 mas plantas, adecuandose en todo caso a las

caracteristicas de la zona.

2.- Las parcelas de uso industrial y previa justificacion de su necesidad, se admitiran

cerramientos de altura superior a la indicada en el anterior.

3.- En ningdn caso se permite el cerramiento con elementos punzantes o cortantes que puedan

causar lesiones a personas o animales.

4.-En fincas rusticas los cerramientos de parcela que den fachada a caminos publicos, podran
cerrarse con elementos ciegos hasta 1,25 m, completados con protecciones diafanas hasta una altura
de 2,5 m.

5.-En edificacion aislada y fincas rasticas, los cerramientos de parcela que no den frente a vias
0 espacios libres publicos, podran cercarse con cerramientos ciegos de hasta 2,30 m de altura, con
independencia de su longitud.

6.-Para el vallado de fincas con fachada a caminos publicos, se exigira un retranque minimo de
cinco metros a su eje, a excepcion de las zonas de Suelos Urbanizables Especiales, en los que se

exigira un retranqueo minimo de tres metros.
Art. 167. Cerramiento de locales comerciales
Se permiten los cerramientos provisionales estéticamente admisibles durante un plazo maximo
improrrogable de tres anos, a partir del final de obra, superado dicho plazo se dara al cerramiento el
tratamiento de fachada.
Art. 168. Seguridad en la construccion
En general, durante la ejecucion de cualquier obra, sujeta a licencia municipal, debera cumplirse

rigurosamente, la normativa aplicable en materia de seguridad e higiene en el trabajo de la industria de

la construccion.
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Art. 169. Vallado de obras

a) En toda obra de nueva planta, de demolicion o de reforma de fachada, en los linderos a via
publica o a terreno descubierto se dispondra una valla ciega, de al menos dos (2) metros de altura,

realizada en material resistente y de facil conservacion y limpieza.

b) La situacion de la valla no podra superar en mas de un (1) metro la alineacién del solar, salvo

autorizacién municipal especifica.

c) Las vallas situadas fuera de alineacién se entenderan autorizadas, con caracter provisional y
siempre vinculadas a la ejecucién de las obras, debiendo desaparecer en caso de interrupcion

continuada de las mismas.
Art. 170. Precaucion en via publica

a) En el caso de ocupacion de via publica, la valla correspondiente SE DEBERA SUPRIMIR,
una vez ejecutadas las obras de planta baja, siendo sustituida por una visera de proteccién que detenga

la caida de herramientas, materiales u otros elementos.

b) Cuando para la ejecucién de determinadas obras, ofreciere riesgo o dificultad el transito
rodado, podra ser autorizado su corte, durante el tiempo total o parcial que se considere preciso por los
Servicios Técnicos Municipales.

c) ldéntica medida podra adoptarse respecto del transito peatonal, debiendo en todo caso
colocar cuerda, palenques y otros obstaculos, e incluso situar un obrero que avise del peligro, durante el
tiempo necesario, en todo caso se garantizara la accesibilidad de las personas con movilidad reducida

en los itinerarios publicos.
Art. 171. Materiales de obra

Todos los materiales se acopiaran y prepararan dentro del recinto de la obra, y cuando no fuera

posible, en el lugar inmediato, sefalado y autorizado por el Ayuntamiento.
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Art. 172. Escombros

a) El derribo, acumulaciéon y transporte de escombros se realizara con las precauciones

necesarias del polvo, ruido y proyecciéon de materiales.

b) La Autoridad Municipal podra sefalar, tanto el horario y condiciones para el transporte de
escombros, como los lugares de vertido.

Art. 173. Andamios

a) Todos los andamios deberan montarse, instalarse y deshacerse bajo la inspeccion de la

Direccion Técnica de las Obras.

b) El andamiaje tendra una anchura minima de setenta y cinco centimetros (0,75 mts.) en todos
sus tramos, y estara cubierto verticalmente en la parte exterior de cada nivel hasta una altura de un (1)

metro.

Art. 174. Medios auxiliares

a) Los aparatos elevadores de materiales solo podran situarse dentro de la valla de precaucién,
salvo casos especiales y debidamente autorizados.

b) Cuando la superficie de barrido de grias exceda del solar en construcciéon se adoptaran las
medidas técnicas de precaucion y se prestaran las garantias y coberturas legales y econémicas que en
cada caso procedan.

Art. 175. Gruas

1.- Para garantizar la debida instalacién y funcionamiento de las gruas utilizadas en la
construccion, se requerira la correspondiente licencia municipal, que se considerara incluida en la de
obras si se especificasen en el proyecto los medios técnicos a utilizar en las mismas, y se cumpliesen
asimismo los extremos que se especifican en el nimero siguiente. En todo caso, en la solicitud de

instalacion de la gria habran de especificarse los siguientes extremos:
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a) Plano de ubicacién de la grda, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el Técnico
Director de las Obras.

b) Péliza de seguro con cobertura total de cualquier género de accidentes que pueda producir el

funcionamiento de la gria y su estancia en la obra.

c) Certificacion del buen funcionamiento y seguridad de la grua, durante todo el transcurso y
hasta la paralizacién de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente de acuerdo con

las disposiciones legales en vigor y visado por el Colegio Oficial que corresponda.

d) Certificacion de la casa instaladora, acreditativa del perfecto estado de montaje vy

funcionamiento de la grua.

2.- El carro del que cuelga el gancho de la gria no rebasara con caracter general el area del
solar de la obra. Si el area de funcionamiento del brazo rebasara el espacio acotado por la valla de las
obras, debera hacerse constar en la peticion de licencia, con todas las prevenciones que requiera el
caso y con especial cuidado para evitar posibles contactos con lineas de conduccién de electricidad,
siendo en estos casos facultad discrecional de la Corporacion el otorgamiento o denegacion de la

licencia para utilizar la grua.

3.- Los elementos que transporta la gria seran colocados en forma que presenten la necesaria

garantia de seguridad a juicio de la direccion facultativa de la obra.

4.- Lo anterior se entiende sin perjuicio de cumplir exactamente lo dispuesto sobre gruas en la
Ordenanza General y demas normas aplicables en materia de seguridad e higiene en el trabajo.

Art. 176. Paso de lineas eléctricas

En las zonas afectadas por el paso de lineas de alta tension se estara a lo dispuesto en la
normativa especifica sobre distancias y condiciones a que haya de sujetarse la edificacion. A tal efecto,
el Ayuntamiento podra solicitar informe de la Direccion Provincial del Ministerio de Industria en relacion

con el paso de dichas lineas y superficies de terreno que afectan.
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Art. 177 Balaustres, antepechos y barandillas

Las ventanas o huecos que presupongan peligro de caida, estaran protegidos por un
antepecho de 1 m. de altura minima para las dos primeras plantas, y 1,05 m. para el resto y cuyos
vanos o clareos tendran una dimensién igual o menor a 12 cm., excepto cuando lleven celosia metdlica,

cristal armado o cualquier elemento protector.

No se admiten soluciones que dispongan elementos horizontales a menos de 0,75 ctm. el piso
que puedan proporcionar apoyo o escala
.- CONDICIONES DE ILUMINACION E HIGIENICAS

Art. 178. Disposiciones generales

El presente capitulo recoge las disposiciones a las que han de ajustarse las edificaciones para

disponer de las suficientes condiciones de salubridad e higiene.

Con independencia de lo establecido en estas Ordenanzas, debera acreditarse el cumplimiento

de los requisitos exigidos en las disposiciones de la Administracion Central y Autonémica.
Art. 179. Viviendas

Las viviendas deberan cumplir las siguientes condiciones:
Condiciones de diseio y distribucion

a) Vivienda exterior: Se prohiben las viviendas interiores o en s6tanos o semisétanos,

debiendo tener como minimo una habitacion con huecos a fachada exterior.
b) Vivienda minima: No se autorizan viviendas de una superficie Util inferior a 30 m2..
c) Programa minimo: Toda vivienda familiar para ser habitable se compondra, como minimo,

de cocina-comedor, un dormitorio de dos camas y un aseo con retrete, lavabo y ducha. Estas

condiciones podran dejar de cumplirse siempre que, construida la vivienda en edificio colectivo, se le
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dote de servicios comunes domésticos, conserjeria, limpieza, recogida de basura, cafeteria, etc., de
acuerdo con la definicion de apartamento.

d) Dimensiones de los locales de vivienda: Los dormitorios de una cama no tendran menos
de 6,00 m2.

Los de dos camas tendran, al menos, 10 m2.

El comedor o cuarto de estar tendra un minimo de 10 m2.

La cocina tendra, al menos, 5 m2.

Si la cocina y el comedor o cuarto de estar constituyen una sola pieza, ésta no serd menor de
14 m2.

El aseo sin ducha, 1 m2.

La anchura minima de pasillo sera 0,90 m., salvo en la parte correspondiente a la entrada del

piso, cuya anchura minima sera de un metro.

e) Condiciones de los locales de vivienda: Las habitaciones seran independientes entre si,
de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio, ni sirva a su vez de acceso directo al retrete, Si
bien se admitirdn aseos o bafnos directamente vinculados a dormitorios, siempre que exista otro bafio o
aseo en la vivienda, (a excepcidn de los estudios en los que se admitira que el aseo se sitle dentro del

dormitorio).

Art. 180. Condiciones de ventilacion, iluminacion y patios

a) Ventilacion e iluminacion: Toda pieza habitable tendra iluminacién y ventilacion directa al
exterior a través de un hueco cuya superficie no sera inferior a una octava parte (1/8) de su superficie

en planta.

b) Patios interiores: Las dimensiones de los patios esta en funcién de la altura y el destino de
las piezas que abren huecos a ellos.
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Uso del local Diametros minimos
Dormitorios y estancias 0,30 H
Cocinas 0,20 H
Otros: escaleras, etc. 0,15H

Se fija un minimo de 3 m. para luces rectas y diametros, y 9 m2. para la superficie.

No se permitira cubrir ningun patio de parcela, cuando debajo de la cubierta que se establezca

exista algun hueco de luz o ventilacién correspondiente a pieza habitable.

En aquellos casos que la cocina ventile a un patio, sera obligatorio la disposicion de un conducto

de ventilacion hasta la cubierta, al que estara conectado el extractor.

c) Patios abiertos: En aquellas zonas en las que no se prohiben expresamente, se autorizaran

los patios abiertos a fachada, cumpliendo las siguientes condiciones:
La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un minimo de 6 m..
La profundidad del patio abierto, medido normalmente al plano de fachada, ser4d como
maximo igual a vez y media el frente abierto de fachada cuando al patio den otras
habitaciones que no sean dormitorios o estancias.

El patio abierto se dispondra de tal forma que no deje medianeras al descubierto.

d) Ventilacion de aseos y bafos: Se admiten las chimeneas de ventilacién por colector

general o unitario y conductos independientes que retnan las condiciones siguientes:

Todos los conductos (colectores e individuales) deber ser totalmente verticales (no existir

ningun desvio) y ser de materiales incombustibles.

La seccién minima del colector deber ser de 400 cm2. y la de los conductores individuales
de 150 cm2..
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La longitud minima del conducto individual desde la toma hasta su desembocadura en el
colector general, deber ser de dos metros.

El entronque del conducto individual con el colector general debe hacerse con un angulo

menor de 45°. Debe prohibirse la salida perpendicular al eje vertical del colector.

El conducto individual solo debe servir para la ventilacion de un solo local. Cuando se
precise ventilar por un mismo colector dos locales de una misma planta, debera hacerse a

través de dos conductores individuales independientes.

La relacion entre ambos lados del colector, caso de ser de seccién rectangular, asi como de
los conductos individuales, sera como maximo de 1:1,5. Se admiten también y se da

preferencia a igualdad de seccién a los conductos de seccién circular.

La seccion util del orificio de ventilacion del local debera ser, por lo menos, igual a la
seccién del conducto individual.

Se admitiran patinillos de ventilacion siempre que a los mismos no den habitaciones
vivideras, y se garantice el acceso para registro y limpieza. La dimensién minima de este

tipo de patios sera un metro.

Art. 181 Condiciones de acceso

a) Portales: Los portales y zaguanes de acceso a edificios de viviendas tendran desde el hueco
de entrada hasta la escalera principal o el ascensor, si lo hubiere, un ancho minimo de 1,50 m.. El
hueco de entrada del portal no tendra menos de 1,25 m. de luz. Debera destacarse en fachada de los

restantes huecos de la finca.

Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio o industria en los portales de
las fincas, en los edificios en los que se prevé la instalacién de calefaccién central podra permitirse

troneras o tolvas en sus fachadas, sin afectar a los espacios libres de uso publico.

b) Materiales de escalera: Las escaleras se realizaran con materiales incombustibles,

empledndose la madera exclusivamente en pasamanos y peldafos.
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Se permitirdn escaleras construidas en madera cuando estas sean propias e interiores de un

local o vivienda.

¢) lluminacién y ventilacion de escaleras: En general, las escaleras dispondran de

iluminacion y ventilacion directa en todas las plantas de viviendas, con las que se relaciona.

d) lluminacion y ventilacion cenitales: Se autorizara la iluminacién y ventilacién cenitales de

las escaleras, cuando se cumplan las siguientes condiciones:

La altura del edificio sera igual o menor de cuatro plantas, equivalentes a trece (13) metros.

El ojo de la escalera quedara libre en toda su altura, y en él se podra inscribir como minimo

una circunferencia de un metro diez centimetros (1,10 m.) de diametro.

La superficie del lucernario equivaldra al menos a los dos tercios de la superficie de la caja
de la escalera.

e) Numero de escaleras: En edificios de viviendas y oficinas el niUmero de escaleras sera tal
que la separacién maxima entre éstas y los correspondientes accesos a los locales, en cada planta, no

sea superior a veinticinco (25) metros.

f) Dimensiones de escaleras: La anchura minima de las escaleras en edificios destinados a

dos o0 mas viviendas, sera un (1) metro.

Las dimensiones de los peldafnos corresponderan a:

Una huella minima de veintisiete centimetros (0,27 m.) sin contar el vuelo sobre la tabica.

Una contrahuella maxima de diecinueve centimetros (0,19 m.).

Las barandillas tendran una altura minima de un (1) metro, y su disefio no impedira el traslado

de muebles, féretros y demas objetos de tamano normal.

En el interior de edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares, se admitiran huellas de

veinticinco centimetros (0,25 m.) y contrahuella de veinte centimetros (0,20 m.).
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No se admitirdn tramos continuos de escaleras que superen 16 peldafnos.

dg) Ascensores: Sera obligatoria la instalacién de ascensor en aquellos edificios, en que el
suelo de la ultima planta con viviendas se encuentre, como minimo, a una altura de nueve (9) metros.
de la cota de la acera.

La altura de referencia se medira sobre una vertical tomada en el eje del hueco de acceso.

El nimero y condiciones de los aparatos elevadores, segun las caracteristicas del edificio, seran

los fijados en la correspondiente Norma Tecnoldgica de la Edificacion.

Art. 182. Instalaciones complementarias

a) Acondicionadores de aire: Los acondicionadores autbnomos verteran las aguas de

condensacion, a través de la red de saneamiento del edificio.

Se prevera la adecuacién de tales aparatos al aspecto exterior de la fachada.

b) Antenas de television: Las antenas colectivas seran de instalaciéon obligatoria cuando un

edificio posea:

Un namero de plantas, igual o superior a cuatro.

Un namero de viviendas, igual o superior a diez

c) Acometidas de electricidad y telefonia: Las acometidas de electricidad y telefonia se

realizaran a través de las tomas colectivas que estaran previstas en cada edificio.

Por razones de estética y seguridad, no se permitirdn los cableados y registros, situados sobre

las fachadas.

d) Casilleros postales: En edificios de nueva construccion,, que posean dos 0 mas plantas
sera obligatorio la colocacién de casilleros postales.
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Su colocacion y uso se ajustara a la normativa correspondiente.

e) Agua potable: Toda vivienda debera estar dotada de agua potable, en cantidad minima de

ciento cincuenta (150) litros por habitante y dia.

La acometida de agua y el uso d ela misma seran obligatorios cuando la distancia entre la red
de abastecimiento publico y el inmueble correspondiente no exceda de cien (100) metros.

f) Depdsitos de agua: En edificios cuyo programa sea igual o superior a seis viviendas, sera
obligatorio disponer de un depdsito comun individual de agua potable, con una capacidad minima de

medio (0,25 m3.) metro cubico por vivienda.

Art. 183. Industrias

A efectos de estas Ordenanzas, se define como uso industrial el correspondiente a los
establecimientos dedicados al conjunto de operaciones que se ejecuten para la obtencién vy
transformacién de primeras materias, asi como su preparaciéon para posteriores transformaciones,
incluso el envasado, transporte y distribucion.

Se incluyen también en esta definicion los almacenes de primeras materias que requieran para
su uso transformaciones ulteriores, los productos semifabricados y acabados y aquellos locales anejos
dedicados a la exposicion y guarda de maquinaria.

Art. 184. Condiciones de los locales industriales

Los locales industriales en donde existan puestos de trabajo deberan tener una superficie
minima, por cada uno de ellos, de dos metros cuadrados y cubicacién de cinco metros cubicos. La luz y
ventilacién de estos locales deberan ser directos al exterior por medio de hueco con superficie superior
a un octavo de la que tenga el local. Si, por necesidades del proceso de fabricacién, fuese necesario
realizarlo en locales sin ventilacion directa, dispondran del aire preciso y ademas de un buen sistema de

iluminacion, de acuerdo con la normativa legal aplicable.

Todos los paramentos interiores, asi como los pavimentos, deberan ser impermeables y lisos.

Dispondran de aseos independientes para los dos sexos, a razén de un retrete, un lavabo y una

ducha para cada 10 obreros o fraccion.
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Si las aguas residuales que originen no cumplen, a juicio de la Inspeccién Técnica Municipal, las
debidas condiciones para un vertido a la alcantarilla general, habran de ser sometidas a depuracién por
procedimientos adecuados, a fin de que retinan las condiciones que sefnala el presente Plan General de

Ordenacién Urbana, cumpliendo los requisitos establecidos del Decreto 16/1999 de 22 de abril.

Si los residuos que produzca cualquier industria por su volumen, naturaleza, etc., no pueden ser
recogidos por el servicio de limpieza domiciliario, deberan ser trasladados directamente al vertedero

autorizado por cuenta del titular de la actividad.

La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma de las superficies de todos los

locales destinados a esta actividad.

La potencia electromecanica estd determinada por la suma de las potencias de los motores
instalados, cuando estos o la maquinaria que accionen estén fijos al pavimento o a la estructura del

edificio. Se expresara en caballos de vapor (C.V.).

Las instalaciones de fuerza y alumbrado de los establecimientos industriales cumpliran con las
reglamentaciones vigentes para lineas de alta tensién, estaciones transformadoras, verificaciones

eléctricas y de baja tension.

Los materiales que constituyan la edificacion deberan ser incombustibles y de caracteristicas
acusticas tales que al exterior no permitan llegar ruidos, cuyos niveles se determinan en cada caso por

la Ordenanza correspondiente.

Los motores y las maquinas, asi como toda la instalacion, deberan montarse bajo la direccién
de un técnico legalmente reconocido. Cumpliran los requisitos necesarios para la seguridad del personal
y, ademas, lo que sean precisos acustica y térmicamente, a fin de no originar molestias a los

colindantes.

La evacuacion de gases, vapores, humos, polvos, etc., que se hagan al exterior, deberan
efectuarse dotando de instalaciones adecuadas y eficaces, en los casos en que la Inspeccién Técnica

Municipal lo crea conveniente.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 143
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

La instalacion de calderas y recipientes a presion estara sujeta al Reglamento vigente de
Reconocimientos y Prueba de Fluidos a Presion, prohibiéndose la instalacion de estos aparatos debajo
de viviendas. No se permitirda tampoco debajo de viviendas los aparatos de produccion de acetileno

(gasbgeno) empleados en las instalaciones de soldadura oxiacetiléncia.

Para la prevencion y extincién de los incendios se dispondra de los aparatos, instalaciones y
utiles que, en cada caso y de acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad, determinen los
servicios municipales.

Art. 185. Condiciones de uso

Cualquier tipo de industrias se ajustara ademas de lo establecido en las presentes ordenanzas,
a las normas de uso establecidas tanto con caracter general como por zonas en el presente Plan
General, asi como a las disposiciones de caracter general de la Comunidad Auténoma de la Region de

Murcia y de la Administracién Central.

Art. 186 Comercial

Condiciones de los locales comerciales

a) Locales en so6tanos y semisoétanos: En las zonas en que el Plan lo permita, las partes de
comercios que se establezcan en sétanos no podran ser independientes del local inmediatamente
superior, estando unido éste por amplias escaleras o aberturas cuya superficie de contacto sea, como
minimo del 15% de la planta sétano.

Los comercios que se establezcan en semis6tano deberan tener entrada directa por la via
publica y el desnivel se salvara mediante una escalera comoda que deje una meseta de un metro, como
minimo, de ancho a nivel de batiente. La altura de la puerta de entrada hasta la linea inferior del dintel
tendra una dimensién minima de dos (2) metros, y la altura libre del local no sera inferior a dos ochenta
(2,80) metros.

b) Locales en planta baja: Los comercios que se establezcan en la planta baja deberan tener

su acceso directo por la via publica, y la altura del local ser4 como minimo de tres (3) metros.
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¢) Condiciones generales: Los locales comerciales y sus almacenes no podran tener ninguna
conexion directa con viviendas, cajas de escalera de viviendas, ni portal. Se comunicaran por medio de

habitacién o paso intermedio; la puerta de salida sera incombustible e inalterable al fuego.

Los cuartos de aseo no tendran comunicacién directa con el local de venta y estaran
diferenciados para uno y otro sexo, debiendo establecerse un retrete y lavabo para cada 10 empleados
o fraccion, a excepcion de pequenos comercios de superficie inferior a ciento cincuenta (150) metros

donde se exigira Gnicamente un aseo.

Para las necesidades de la clientela en los locales de primera, segunda y tercera categorias,

dispondran, asimismo, de los correspondientes cuartos de aseo ( como minimo uno de minusvalido.

La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o artificial. La ventilacién

artificial s6lo podra ser una instalacién suficiente de climatizacién.

Las instalaciones de fuerza y alumbrado cumpliran con las reglamentaciones vigentes en la

materia.

Dispondran de los aparatos, instalaciones y Utiles que, en cada caso y de acuerdo con la

naturaleza y caracteristicas de la actividad, sefialen los servicios técnicos municipales.

Los materiales que constituyen la edificacién deberan ser incombustibles y con caracteristicas
acusticas tales que, al exterior, no lleguen a niveles de ruido superior a 30 decibelios.

Art. 187. Chimeneas

La instalacion de evacuacién de humos o gases resultantes de la combustion de calefaccion y/o
agua caliente, instalados en edificios de uso no industrial, se ajustara a lo establecido en la Norma
Tecnol6gica NTE-ISH de 1.974.

Para instalaciones industriales, con independencia de la aplicacion de la normativa especifica,

sera de obligatorio cumplimiento las distancias minimas y las alturas exigidas en el NTE-ISH.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 145
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

SECCION C. USOS GLOBALES.
Art. 188 Usos globales.

1. Se considera uso global el uso predominante de las edificaciones de un area determinada.

2. A los efectos de las presentes Normas, tal y como dispone el articulo 101 del TRLSRM, los usos
globales se diferencian en las categorias siguientes: uso global residencial y uso global de actividad
econdémica.

Art. 189 Uso de actividad econdmica.

Se divide en los siguientes usos.

a) Uso industrial: se incluyen en el uso industrial todas las actividades destinadas a la
obtencién, elaboracion, transformacion, reparacion, almacenamiento y distribucién de
productos, incluso los talleres artesanales.

b) Uso terciario: se incluyen en el uso terciario todas las actividades relacionadas con servicios

de tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo, residencias colectivas, aparcamientos y

similares.
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2.2.3.4. SECCION D. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

Art. 190 Zona de ordenacion urbanistica.

Se considera una zona de ordenacién urbanistica a un area que presenta un tejido urbanistico
caracteristico y diferenciado. Constituye el ambito de aplicacion de una determinada normativa
urbanistica.

Art. 191 Configuracion de las zonas de ordenacion urbanistica.

Todas las zonas de ordenacion urbanistica se configuran mediante la integracién de 3 variables

urbanisticas: un sistema de ordenacion, una tipologia edificatoria y un uso global.

Art. 192 Relacion de zonas de ordenacion urbanistica.

El Suelo Urbano de Alhama de Murcia se divide en las siguientes zonas de ordenacion
urbanistica: la Zona de Nucleo Histérico (NUH); la Zona de Ampliacion de Casco (ACA); la zona de
Ensanche Urbano Residencial (ENS); la Zona de Viviendas Adosadas; la Zona de Industrial manzana

compacta; la Zona de Industrial Aislada...
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2.2.4.- CAPITULO IV. NORMAS PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENACION
URBANISTICA.

Art. 193 Normas particulares de las zonas de ordenacidn urbanistica.

El suelo urbano de Alhama de Murcia se divide en las siguientes Zonas de Ordenacion
Urbanistica:

o Zona 1: Nucleo Histérico. Area 1. Plaza Vieja.

o Zona 2: Nicleo Tradicional. Area 2 — 1. Jardin de los Patos.

o Zona 2: Nucleo Tradicional. Area 2 -2. Plaza de La Concepcion.
o Zona 3: Ensanche. Area 3 — 1. C/ Travesia — Callejon.

o Zona 3: Ensanche. Area 3—2 C/San Andrés.

o Zona 3: Ensanche. Area 3 — 3 C/ Fernando IIl El Santo.

o Zona 3. Ensanche. Area 3 — 4 C/ Marcos Redondo.

o Zona 3. Ensanche. Area 3-5. C/ Pozo de las Nieves.

o Zona 4. Edificacién Abierta. Area 4-1. Plaza de La Constitucién.

o Zona 4. Edificacién Abierta. Area 2. Plaza de Las Américas.

o Zona 5. Planes Parciales Consolidados. Area 5-1. El Ral.

o Zona 5. Planes Parciales Consolidados. Area 5-2. Camino del Almendrito.
o Zona 6. Nicleos Residenciales Aislados. Area 6-1. Santo Angel |
o Zona 6. Nicleos Residenciales Aislados. Area 6-2. El Vinculo.

o Zona 6. Nicleos Residenciales Aislados. Area 6-3. Los Tejares |I.
o Zona 6. Nicleos Residenciales Aislados. Area 6-4. El Berro |.

o Zona 6. Nicleos Residenciales Aislados. Area 6-5. Cafarico-Pueblo Nuevo.
o Zona 7A. Nucleos Rurales.

o Zona7-1. El Jarro de Oro

o Zona7-2. Los Pavos

o Zona 7-3. Casas de Farache

o Zona 7-4. Las Flotas Nacleo Sur

o Zona 7-5. Las Flotas Nucleo Norte

o Zona 7-6A. Venta Aledo

o Zona7-7A. La Molata

o Zona 7-8. Casas del Aljibe

o Zona 7-9A . Los Munones
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Zona 7-10. Las Cabilas
Zona 7-11. Los Ventorrillos
Zona 7-12A.Las Barracas
Zona 7-13. Casas Nuevas
Zona 7-14. Los Rubios
Zona 7-15. Fuente Aledo
Zona 7-16. El Collado

7-B. NUCLEOS RURALES:

o

o

o

(0]

o

o

Zona 7-17. Casas de la Cafada del Be
Zona 7-18B Casas del Mojon

Zona 7-19. Casas de la Escuela

Zona 7-20. Casas de la Balsa Nueva
Zona 7-21. Casas de Jalisco

Zona 7-22B Casas del Estanco

Zona 7-23. Casas de Abajo

7-C, NUCLEOS RURALES:

o

Zona 7-12C. Las Barracas

7-D, NUCLEOS RURALES:

(¢]

o

o

Zona 7-6D. Venta Aledo

Zona 7-7D. La Molata

Zona 7-9D. Los Mufiones

Zona 7-18D. Casas del Mojon

Zona 7-22D. Casas del Estanco

Zona 8. Industrial Manzana Cerrada. Area 8-1. Ramblillas.

Zona 8. Industrial Manzana Cerrada. Area 8-2. Los Canovas.

Zona 8. Industrial Aislada- Pareada. Area 8-3. El Ral.

Zona 9. Parque Industrial. Area 9-1. El Jinete.

Zona 9. Parque Industrial. Area 9-2. Sector A Parque de Las Salinas.
Zona 9. Parque Industrial. Area 9-3. Sector B Parque de Las Salinas.
Zona 9. Parque Industrial. Area 9-4. Sector C Parque de Las Salinas.
Zona 9. Parque Industrial. Area 9-5. Sector D Parque de Las Salinas.
Zona 10. Industrial El Pozo. Area 10-1. El Pozo

Zona 10. Industrial El Pozo. Area 10-2. U.A. Dotacional El Pozo
Zona 10. Industrial El Pozo. Area 10-3. Sector Ampliacién El Pozo

Zona 11. Nucleo Industrial Aislado. Area 11-1. Calzados César.
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o Zona 11. Ndcleo Industrial Aislado. Area 11-2. El Ciruelo.

o Zona 11. Ndcleo Industrial Aislado. Area 11-3. Ramblillas.

o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zonas3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zonas3:
o Zona3:
o Zona3:
o Zonas3:
o Zonas3:
o Zona3:
o Zonad4.
o Zonad4.

o Zona4.

Ensanche. Area 3.6. Barrio de San José.
Ensanche. Area 3.7. C/ Pefialver.
Ensanche. Area 3.8. Paso a Nivel.
Ensanche. Area 3.9. C/ Rubén Dario.
Ensanche. Area 3.10. C/ Lorca.
Ensanche. Area 3-11. C/ Numancia.
Ensanche. Area 3-12. La Ceramica.

Ensanche. Area 3-13. C/ Almendros.

Ensanche. Area 3-14. La algodonera- Recinto Ferial.

Ensanche. Area 3-15. C/ Tomillo.

Ensanche. Area 3-16. Angel Nieto.
Ensanche. Area 3-17. El Praico.

Ensanche. Area 3-18. Antiguo Circulo.
Ensanche. Area 3-19. Fuente Noche-Buena.
Ensanche. Area 3-20. Avenida de Aledo.
Ensanche. Area 3-21. Final Rambla de Don Diego.
Ensanche. Area 3-22. La Guarderia.
Ensanche. Area 3-23. C/ Colén.

Ensanche. Area 3-24. C/ San Roque .
Ensanche. Area 3-25. Avda Juan Carlos I°.
Ensanche. Area 3-26. C/ Simén Garcia.
Ensanche. Area 3-27. Camino de la Estacién.
Edificacion Abierta. Area 4-3. Frutas Alf.
Edificacién Abierta. Area 4-4. San Roque |I.

Edificacién Abierta. Area 4-5. Los Tejares |.

Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados.
Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados.
Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados.
Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados.
Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados.
Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados.
Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados.

Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados.

Area 6-6. El Vinculo II.
Area 6-7. Santo Angel |
Area 6-8. El Berro I.
Area 6-9. El Berro lIl.
Area 6-10. El Berro IV.
Area 6-11. El Berro V.
Area 6-12. El Cafarico |I.
Area 6-13. El Cafarico Il
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o Zona 6. Nucleos Residenciales Aislados. Area 6-14. Camino del Almendrito I1.

Las condiciones particulares de edificacién y usos del suelo de cada zona de ordenacién

urbanistica queda establecida en el documento de fichas de Zonas de Ordenacién Urbanistica.
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2.2.5. CAPITULO V. SUELO NO URBANIZABLE.

2.2.5.1. SECCION A. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL.

Art. 194 Definicion.

Constituye el suelo no urbanizable las areas del territorio municipal que, ya sea por sus valores
naturales, agricolas, forestales, paisajisticos y ecolégicos, o en razén del modelo territorial postulado,
son asi clasificados al objeto de que permanezcan al margen del proceso de urbanizacidén y preserven

sus caracteristicas naturales y/o su riqueza productiva.

Art. 195 Ambito.

La delimitaciéon en cuyo ambito opera la clasificacion del Suelo No Urbanizable viene reflejada
con el codigo SNU en la documentacién grafica del Plan. Igualmente quedan reflejados en los planos

las zonas que corresponden a regulaciones diferenciadas que subdividen el Suelo No Urbanizable.

Art. 196 Régimen Urbanistico del Suelo No Urbanizable, y definicion de Régimen Especial.

1. - El régimen basico de este suelo queda sujeto a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia, TRLSRM, respecto al régimen de parcelacion y de
construccion de viviendas aisladas y actuaciones de interés publico en el medio rural, debiendo
entenderse el contenido del presente Titulo como determinaciones complementarias de dicha

Ley.

2. El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza,
con subordinacién a las necesidades de la comunidad. El contenido normal del derecho de
propiedad en el suelo no urbanizable viene determinado por el rendimiento agropecuario o
natural del que fueran inicialmente susceptibles los terrenos segun la funcién social que
corresponde a su explotacién. Deberan mantenerse las infraestructuras agricolas existentes en

los terrenos de regadio en tanto persista la utilidad de las mismas.

3. Si un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las condiciones que sustentan la

pertenencia de un terreno a una Zona de calificacién determinada, dicha circunstancia no sera
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motivo suficiente para modificar su calificacién, sino que, por el contrario, deberan ponerse en

practica las medidas apropiadas para la regeneracion de las condiciones originarias.

4. La reforestacién, en areas pertenecientes a categorias de menor nivel de proteccion al que
corresponderia por la nueva situacion del suelo, generara la necesidad de que se ajuste a la
categorizacién del area afectada, a la nueva situacion, a cuyo efecto se procedera a la revision
o modificacion puntual del PGMO.

5. Régimen Especial: Sera de aplicacién el Régimen Especial R.E. a las fincas que no hayan sido
objeto o resultado de segregacién, con posterioridad a la entrada en vigor de la ley Estatal 6/98, de

13 de abril, sobre Régimen de suelo y valoraciones (4 de mayo 1998).

Art. 197 Facultades y deberes.

Los titulares de terrenos calificados como no urbanizable tendran las facultades y deberes

siguientes:

A) Facultades:

a. Realizar los actos de uso y disposicion precisos para la utilizacién o explotacion
agricola, ganadera, forestal, cinegética o analoga de que sean susceptibles los terrenos
conforme a su naturaleza, sin que supongan una transformacién de su estado o
caracteristicas.

b. La realizacidn de obras y construcciones asi como la disposicion y uso de instalaciones

y edificaciones que se legitimen o atribuyan expresamente por este PGMO.
B) Deberes.
a. Destinar el suelo a los usos previstos en este PGMO.
b. Conservar y mantener el suelo y su vegetacién en las condiciones precisas par evitar
riesgos de erosion, incendio o para la seguridad y salud publicas o cualquier otra

perturbacion medioambiental y, en su caso, efectuar la replantacién o reforestaciéon de

la vegetacion perdida como consecuencia de incendio u otro suceso.
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c. Realizar las plantaciones y los trabajos y obras de defensa del suelo y su vegetacion
que sean necesarios para salvaguardar el equilibrio ecoldgico, preservar el suelo de la
erosién, impedir la contaminacion del mismo y prevenir los desastres naturales.
Conservar y proteger las infraestructuras agricolas existentes en tanto persista la

utilidad de las mismas.

d. Abstenerse de realizar cualesquiera actividades o actos que puedan tener como

consecuencia o efecto la contaminacion de la tierra, el agua o el aire.

e. Cumplir los planes y programas sectoriales.

f. Los que se deriven de Ila legislacion administrativa que deba aplicarse

concurrentemente con la urbanistica.

g- Permitir, en los terrenos de su propiedad en los que, por sus caracteristicas, asi sea
preciso, la ejecuciéon por los 6rganos administrativos competentes de trabajos de
plantacién destinados a prevenir la erosion.

Art. 198 Desarrollo del Plan General.

1. Las determinaciones que contiene este Plan General para el suelo no urbanizable, sin perjuicio de
su inmediata aplicacion, podran ser desarrolladas mediante Planes Especiales.

2. El planeamiento especial podra tener las siguientes finalidades:

a) La proteccion de espacios forestales.

b) La proteccion del paisaje y los bienes naturales y culturales.

c) La adecuacién de las vias rurales.

d) La adecuacién del espacio para actividades relacionadas con el ocio y el tiempo libre.

3. Entre las medidas que contemplaran estos planes se incluira la disminucién del impacto generado por

las edificaciones existentes con la plantacién de arbolado para que sirva de medida correctora visual.
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Art. 199. Régimen aplicable al Suelo No Urbanizable de uso industrial.

A. Autorizaciones de actividades industriales en suelo no urbanizable.

En suelo no urbanizable, se estara a lo establecido en el régimen excepcional de edificacién previsto en

la legislacion urbanistica. Si dicho régimen permitiera la implantacién de usos o actividades industriales,

éstos seran autorizables excepcionalmente, cuando cumpliendo con los requisitos impuestos en en

Decreto Legislativo 1/2005, concurran de manera adicional y conjunta las siguientes circunstancias, las

cuales debderan justificarse con caracter previo a su autorizacion y realizacion:

a. Que se trate de actividades ligadas al aprovechamiento de recursos primarios, agricolas,
extractivos o que por su naturaleza exijan una localizacion aislada o una ubicacién concreta.

b. Que se incorporen las medidas necesarias para evitar el deterioro del medio, como
consecuencia de la actividad.

C. Que se localicen con criterios de minimo impacto sobre el paisaje y el medio ambiente.

B. Condiciones especificas que han de cumplir las instalaciones aisladas que se
implanten en suelo no urbanizable y urbanizable sin sectorizar.

1. Las instalaciones industriales aisladas en suelo urbanizable sin sectorizar y no urbanizable, estas
ultimas en aplicacién del criterio establecido en el articulo 37 de la presente normativa, han de cumplir,
ademas de lo dispuesto en la legislaciéon urbanistica y en el planeamiento urbanistico general, las
siguientes condiciones especificas:
a. Se han de localizar a una distancia no menor de 200 m de cualquier cauce, rio, torrente o
elemento de la red de drenaje natural del territorio presente en el Inventario de Cauces de la
Regién de Murcia o de embalses de abastecimiento urbano o agricola, sin perjuicio de lo que se
establezca en la legislacion sectorial aplicable en materia de aguas.
b. En ninguin caso seran autorizables industrias localizadas en terrenos inundables
c. La pendiente media del terreno no ha de ser sueprior al 12%.
d. El area a afectar no debe estar ocupada por masas arbéreas.
e. Se han de localizar a una distancia no menor de 500 m del suelo urbano o urbanizable
residencial y de nlcleos de poblacion, salvo que se trate de instalaciones de produccion de
energias tipificadas como renovables.

f. No deberan estar situadas en el entorno de Bienes de Interés Cultural.
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g. Se deberd justificar la imposibilidad de su traslado a poligonos ordenados.
h. No se llevardn a cabo instalaciones industriales aisladas en los suelos especialmente
protegidos, terrenos forestados y lugares que contengan otro tipo de valores ambientales
merecedores de proteccion y conservacion, como valores paisajisticos, habitats comunitarios y
habitats de especies animales y vegetales incluidas en alguna figura de proteccidén entre otros
cuyos valores sean incompatibles con la actuacién o uso que se soliciten.
2. A efectos de lo indicado en el apartado anterior se entedera como terreno inundable aquel que sea
asi reconocido por la normativa sectorial aplicable y, en particular, por un estudio de inundabilidad
aprobado por la Consejeria competente en la materia e informado por el Organismo de Cuenca

correspondiente.

C. Condiciones de autorizacion.

En cualquier caso la autorizacion, tanto en suelo no urbanizable como urbanizable sin sectorizar, estara
condicionada al cumplimiento con caracter previo de las siguientes condiciones:

1. La incorporacion de sistemas que garanticen la adecuada calidad de los efluentes liquidos.

2. Las solicitudes de licencia, sea cual sea la naturaleza de los vertidos, deberd incluir los datos
exigibles por la legislacion vigente para la autorizaciéon de vertidos, no pudiendo concederse la licencia
sin dicha autorizacion.

3. La incorporacion de medidas que garanticen el adecuado tratamiento de los residuos solidos,
indicando su naturaleza y su tratamiento, incluyendo la indicaciéon del punto de vertido controlado a
utilizar y los sistemas a usar para su localizacién hasta el momento del vertido que aseguren la
imposibilidad de contaminacién del suelo y el subsuelo y la no existencia de efectos molestos para la
poblacién.

4. En ningun caso sera autorizables las instalaciones generadoras de residuos toxicos y peligrosos,
salvo las que deban necesariamente localizarse en zonas aisladas. En estos casos, el procedimiento de
estudio de impacto ambiental verificara la existencia de los sitema de prevencién, recogida y tratamiento
previstos por al legislacién vigente.

5. Se exceptia de lo indicado en el apartado anterior, en cuanto a la imposiblidad de obtener
autorizacién, a aquellas industrias que debido al escaso volumen de residuos peligrosos producidos

deban presentar la declaracién de pequefio productor.

D. Medidas de compensacion ambiental.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 156
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

1. Como medida de compensacién ambiental y de disuasién de las instalaciones, que reduzca el
atractivo de un suelo sin cargas urbanisticas frente a otras localizaciones, habra de reforestarse al
menos el 50% de la parcela en aquellos lugares donde dicha reforestacién sea compatible con los
valores que propiciaron la clasificacion del area ocupada como suelo no urbanzible, salvo que se trate
de instalaciones de produccion de energias tipificadas como renovables.

2. En aquellos casos en los que, en cumplimento de lo indicado en el apartado anterior, no sea posible
reforestar, debera realizarse un programa de vigilancia ambiental, el cual habra de contemplar medidas
de disuasién y compensacion. Dicho programa, tendra que ser informado de manera preceptiva y
vinculante por la Consejeria competente en materia de medio ambiente, de forma previa a la concesién

de la autorizacién para realizar las citadas instalaciones.

Art. 200 Vias rurales.

No podran abrirse nuevos caminos, vias rurales, pistas forestales cualquier otro tipo de vialidad
si no esta expresamente previsto en este PGMO, o en el correspondiente Plan Especial. Tampoco
podra modificarse el perfil longitudinal y transversal de los caminos y vias rurales sin la correspondiente

licencia municipal.

Art. 201 Prevencion de parcelaciones urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables, queda expresamente prohibida su

parcelacién urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacion es urbanistica cuando en una finca matriz se realicen obras de
urbanizacion, subdivisién del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o, cuando aun no
tratdndose de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién

unitario.

3. Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en esta clase de suelo. Se considerara que una
parcelacién tiene caracter urbanistico cuando presente al menos una de las siguientes

manifestaciones:

a) Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria impropia para los fines

rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en
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la zona en que se encuentre. En especial, cuando los lotes resultantes puedan ser de

utilidad para la edificacién prohibida por estas normas.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que no aparezcan sefialados en las
representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su
interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a dos metros con
independencia de que cuenten con encintado de aceras.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto, cuando sean
canalizaciones subterraneas; de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con
estacion transformadora comun a todas ellas: la red de saneamiento con recogida Unica, o

cuando cualquiera de los servicios discurra por espacios comunales.

d) Existir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender la pretensién de dar una

utilizacion urbanistica a los terrenos.

4. La consideracion de la existencia de una parcelaciéon urbanistica llevara aparejada la denegacién de
las licencias que pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las obras y otras
intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen,
ademas de aplicar la expropiacién por incumplimiento de la funcién social de la propiedad, en cuyo
caso se deducira del justiprecio el importe de la multa que se imponga.

5. No podran proseguirse la ejecucion de las parcelaciones que al amparo de la unidad minima de
cultivo anteriormente vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con estas Normas, por

implicar transformaciones de la naturaleza rastica de los terrenos, o constituir nicleo de poblacion.

6. Todos los actos de parcelacion o segregacién de fincas o terrenos en suelo no urbanizable,

quedaran sujetos, cualquiera que sea su finalidad, a previa licencia municipal.

7. A los efectos de la autorizacion de actos de divisibn o segregacion de fincas rasticas, debera
cumplirse lo establecido en el articulo 89 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Region de
Murcia, TRLSRM, o norma que los sustituya.

8. Los Notarios y los Registradores de la Propiedad no podran autorizar e inscribir, respectivamente,

escrituras de divisién, parcelaciéon o segregacion de fincas o terrenos en suelo no urbanizable sin la

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 158
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

acreditacion de la preceptiva licencia municipal, que debera testimoniarse por los primeros en la

correspondiente escritura.

9. Cuando en la finca que se pretenda segregar exista una edificacién, la parcela en la que quede
situada la misma debera cumplir la superficie minima que el planeamiento exija para la realizacion

de la construccion.

10. Las parcelas resultantes de segregaciones en Suelo No Urbanizable deberan tener una fachada
minima de 50 metros a alguno de los caminos incluidos en el Inventario Municipal de Caminos, en
los asi grafiados en el presente Plan General Municipal de Ordenacién, o en caminos preexistentes
que aparezcan sefialados en representaciones cartograficas oficiales como el presente Plan
General o planos Catastrales (no se consideran a estos efectos los caminos interiores exclusivos de
las fincas, ni caminos con una anchura inferior de 3,00 m2) . También se admitiran en Vias
Pecuarias compatibles con el trafico rodado, en la red viaria regional o estatal, siempre que la

Administracién titular de la via autorice expresamente los accesos a las nuevas parcelas.

11. Cuando se pretenda segregar una finca en mas de cuatro parcelas, simultdneamente o en un plazo
de cinco afnos, se exigira un estudio firmado por técnico competente, con memoria y planos, en el

que se justifique técnicamente lo siguiente:

a) Que la parcelacién no afecta a la configuracién del territorio ni supone impacto paisajistico.

b) Deberan justificarse la configuracion de las parcelas resultantes (cerramientos, posicién de
las posibles edificaciones...).

c) ElI cumplimiento de las restantes condiciones que garantizan que no se trate de una

parcelacién urbanistica.
Art. 202 Cerramientos.
Los cerramientos de propiedad podran llevarse a cabo siempre que los muros opacos no
superen los 1,00 m de altura. En los lindes con camino publico el cerramiento se separara al menos 1
metro del borde exterior y 5 metros del eje, y su disefio guarde armonia con el paisaje y las vistas.

Quedan prohibidas espesamente las vallas de espinos en fachadas a caminos publicos.

Art. 203 Division en Categorias.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 159
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

1. De acuerdo con lo senalado en la TRLSRM se distinguen dentro del suelo no urbanizable las
siguientes categorias:
a) Suelo No Urbanizable Protegido por el Planeamiento.
i. Proteccion Agricola — Ganadero.
ii. Estribaciones de la Sierra.
iii. Reserva de infraestructuras.
b) Suelo No Urbanizable de Proteccion Especifica:
i. Sierra Espufa, Barrancos de Gebas, Carrascoy, Saladares del Guadalentin y Cerro
del Castillo..

i. Dominios publicos sectoriales.

c) Suelo No Urbanizable Inadecuado para el Desarrollo Urbanistico.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 160
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

2.2.5.2. SECCION B. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO: PROTECCION AGRICOLA — GANADERO.

Art. 204 Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

En el Suelo No Urbanizable de Proteccién Agricola — Ganadero, podran realizarse los usos,
actividades y aprovechamientos siguientes:

1. Las obras o instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales,
autonémicos o locales que pretendan localizarse o discurran por este suelo, con las

caracteristicas resultantes de su funcién propia y de su legislacion especificamente reguladora.

Sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion sobre evaluaciéon de impacto ambiental, la
posible contradiccién entre el planeamiento territorial y urbanistico y la ejecucion de los
proyectos relativos a las obras correspondientes a infraestructuras, instalaciones o servicios
publicos del Estado o de la Comunidad Auténoma de la Regi6on de Murcia se resolvera en los

términos de la legislacién que los regule.

2. Obras e instalaciones para la ejecucion de Sistemas Generales de Planeamiento que puedan
ejecutarse mediante Planes Especiales.

3. Con las limitaciones que sefala este PGMO, y una vez concedida la licencia municipal para la

edificacion, las construcciones destinadas a los usos o aprovechamientos siguientes:
a) Almacén agropecuario.
b) Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas o cinegéticas. No
tendran tal consideracion, a efectos de las limitaciones establecidas en este Plan para
las mismas, los invernaderos, parrales, umbraculos y otras instalaciones propias de los

cultivos agricolas.

c) Usos y obras provisionales conforme establece el art. 5 de este PGMO y 93 de la
TRLSRM o norma que lo sustituya.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.
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4. Con las limitaciones que sefala este PGMO, previa obtencion de la preceptiva autorizacion de
la Administracién regional, y una vez concedida la licencia municipal para la edificacion, las
construcciones destinadas a vivienda unifamiliar y actuaciones especificas de interés publico,
con los requisitos que establece la TRLSRM. En el supuesto de construcciones destinadas a

vivienda unifamiliar, no sera necesaria la autorizacién previa de la Administracion regional.

A estos efectos, y conforme establece el art. 77.2 TRLSRM, la superficie minima de la

explotacion, entendida como una unidad funcional, sera al menos de 20.000 metros cuadrados.

Se consideran actividades especificas de interés publico las siguientes:

v'Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en
general.
v' Actividades industriales y productivas .

Art. 205 Autorizacidn previa.

La autorizacion previa de la Administracién Regional, referida al nimero 4 del articulo anterior

se atendrd al siguiente procedimiento:

1. El interesado solicitara dicha autorizacién en el Ayuntamiento, precisando los siguientes

extremos:

a) Emplazamiento y extensién de la finca, reflejados en el plano de situacion.

b) Justificacion de la no formacién de nucleo de poblacién.

c) Descripcion de las caracteristicas fundamentales de la construccién, los usos o
actividades a desarrollar en ella y sus datos de ocupacién y superficies.

d) Copia de los titulos de propiedad.

e) Compromiso del propietario para afectar la finca como indivisible en el Registro de la

Propiedad y vincular la misma a la edificacion.

2. En cuanto al procedimiento, sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 86 TRLSRM o norma que

lo sustituya.
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3. Una vez concedida la autorizaciéon previa deberd solicitarse y obtenerse la correspondiente
licencia municipal para poder dar comienzo a las obras, sin perjuicio de la obligacién de obtener
las autorizaciones que en cada caso sean preceptivas.

206 Almacén agropecuario.

Las construcciones destinadas a almacén vinculado a una explotacion agricola, ganadera o forestal

deberan cumplir las siguientes limitaciones:

Art.

- Parcela minima: Norma-100.000 m2,- R.E.( Unidad minima de cultivo )

- Superficie maxima edificable: 20 m2.

- Altura maxima: 3,60 m.

- Justificacién del cultivo.

- Divisiones: no se admitira division alguna de la edificacién, salvo un aseo de una superficie no

mayor de 3 m2.

207 Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas o cinegéticas.

1. Las instalaciones precisas para la adecuada explotacién agricola, ganadera o cinegética de los
terrenos o0 su mejora, deberan ser las estrictamente indispensables a tal fin, reunir las
caracteristicas exigibles para su funciéon y cumplir o ser conformes con las normas, planes,

programas o medidas aprobadas para la ordenacion de la actividad correspondiente.

No se admitirdn aquellas que supongan un grave perjuicio para la poblacién circundante.

2. Deberan cumplir las siguientes limitaciones:

- Parcela minima: Las mismas que para viviendas.
- Ocupacién maxima: Ganaderas 15%, otras 2%.
- Numero de Plantas: Una.
- Altura maxima reguladora: seis (6,00) metros,.
Distancias: Explotaciones cunicolas, avicolas y apriscos:

A liINderos VECINOS........ooeevviiveeeeeeeeeeenen, 15 mts.

A Caminos Locales........cccoeeeeeeeeeeeeeneeeeenns 25 mts.
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ACarreteras.....oeeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 100 mts.
A Suelo Urbano o Urbanizable Sectorizado 1.000 mts.

A NUcleos rurales........ccceeeeviviieiiiieeeeeeeeeee, 250 mts.
Colmenares:

A liINderos VECINOS........ooevvveevieeeeeeeeee 50 mts.
A caminos locales..........veeeeeeeieeeeiiieeeeeee 50 mts.
A CaIreteras. .....coouvveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 100 mts.

A Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 500 mts.

A VIVIENAAS.....oeveeeeeeeeeeeeeeee e 100 mts.

Instalaciones para perros, gatos y otros animales domésticos:

A liINderos VECINOS........ooevvvievieeeeeeeeee 15 mts.
A caminos locales.........oeuveeeeiiieiiiiieeeeeeene 25 mts.
A CaIreteras. .....coovuvueeeeeeieeee e 50 mts.

A Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 500 mts.
A viviendas.(excepto en la propia finca )... 100 mts.

Explotaciones porcinas y establos:

A linderos VeCiNOS. .......oeveveereeeiiiiee e 15 mts.
A caminos locales. ........coeveriiiiiiiiniieeee 25 mts.
A Carreteras....ccooooeeeeiee e 200 mts.
A Suelo Urbano Nucleo Alhama ................ 2.000 mts.

*A resto nucleos y Urbanizable Sectorizado 1.000 mts.

A VIVIENDES......eiiiiieiee 100 mts.

*En instalaciones situadas a una distancia entre 1000 y 500 m a resto de ndcleos y
Urbanizable Sectorizado, se admitira su ampliacién hasta 3000 cabezas, siempre que el proyecto
asegure una mejora ambiental sustancial respecto a la instalacién existente.

En materia de proteccién del medio ambiente, el otorgamiento de licencia de construccién de
este tipo de instalaciones se adecuara, en su caso, a lo dispuesto en la Ley 1/95, de Proteccién del

Medio Ambiente de la Region de Murcia, o norma que la sustituya, y demas normativa de
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aplicacién, debiendo disponerse al menos de las siguientes medidas correctoras ( para las
instalaciones situadas entre 1000 y 500 m;
Deposito de purines cerrado.
No se admitirda la eliminacion de cadaveres en elementos abiertos (tipo fosa de
cadaveres).
Se dispondra de un programa especifico para la desratizacién y moscas.
- Para plantas fotovoltaicas se exigira una superficie minima de 5.000, m2, un retranqueo
minimo de 5 m a linderos, y una ocupacion maxima de parcela del 50% ( relacién de

superficie de paneles y superficie de finca )

3. En materia de proteccion del medio ambiente, el otorgamiento de licencia de construccién de
este tipo de instalaciones se adecuara, en su caso, a lo dispuesto en la Ley 1/1995, de
Proteccién del Medio Ambiente de la Region de Murcia, o normativa que la sustituya, y demas

normativa en vigor.

Art. 208 Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.

1. Las areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente al servicio de carreteras
pueden llevarse a cabo en areas de servicio definidas a tal fin por la ordenacién concreta de la
via o mediante Pan Especial que la complemente.

2. Se consideraran como tales Unicamente las asi establecidas por el Reglamento General de

Carreteras o norma que lo sustituya.

3. Las estaciones de servicio de carburantes requeriran informe favorable de la Administracién
titular de la via previo a la licencia municipal, conforme el procedimiento explicito en el art. 70

del Reglamento General de Carreteras 0 norma que lo sustituya.

4. En todo caso, las construcciones seran adecuadas al paisaje en que se ubiquen y no

obstaculizaran la contemplacién del mismo.

5. Los talleres de reparacién de vehiculos y establecimientos de restauracion, tiendas de artesania
o de productos agricolas de la comarca vinculados a carreteras deberan cumplir los siguientes

parametros urbanisticos:
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- Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.

- Ocupacién maxima de las edificaciones del 15% de la parcela.

- La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccién.

- Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

- Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o, como
minimo, 15 metros.

- Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse con elementos técnicos
de la construccion.

- Adecuacién de la construccion de la parcela y del acabado de la edificacion conforme a su
situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso
agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacién de la misma con especies
arbéreas o arbustivas.

- Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino y, en
todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la depuracién de
los vertidos que puedan producir la actuacion.

Art. 209 Vivienda Unifamiliar.

1. Las edificaciones que vayan a ser destinadas a vivienda unifamiliar aislada debera cumplir los

siguientes requisitos minimos:

a) Parcela minima las siguientes superficies:

AREA SUPERFICIE REGIMEN
MIiNIMA ESPECIAL

NUPP /26 /01 100.000 m2. 20.000 m2.
NUPP /26 / 02 200.000 m2. 20.000 m2.
NUPP /26 /03 200.000 m2. 20.000 m2.

b) La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccién.

c) Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

d) Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,

como minimo, 10 metros.
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Altura maxima 7 metros en dos plantas, pudiendo superarse la altura por elementos
técnicos de la vivienda.

Ocupaciéon maxima de la construccion de 200 m2 por vivienda, superficie const. maxima
200 m2.

En fincas de una superficie minima de 50.000, m2 se admitird una edificacién
complementaria a la vivienda, de 40, m2 destinados a depuradora de piscina,
vestuarios, barbacoa, garaje y almacenes. En una misma finca podra edificarse una
sola vivienda unifamiliar y una o varias construcciones agricola, sin embargo habra de
guardarse una distancia minima entre una y otras de al menos de 10,00 mts, en caso
de ser menor esta distancia, el conjunto tendra la consideracion de vivienda.
Adecuacion de la ubicacion de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacion conforme a su situacién aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacién de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la

depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacién.

Art. 210 Condiciones para la implantacidon de actividades turisticas, recreativas, deportivas, de

ocio y esparcimiento y terciarias en general.

1. La realizaciéon de construcciones e instalaciones de todo tipo destinadas a actividades turisticas,

deportivas, de ocio y esparcimiento o terciarias, requerira la consideraciéon, por el 6rgano

autonoémico competente para ello, de su “utilidad publica”.

Para la solicitud deberédn acompanarse, al menos, la documentacion siguiente:

a)

Justificacion de la propiedad de los terrenos, que deberan tener la superficie minima
exigible de 20.000 m2, con el compromiso de afectar, con caracter real, la totalidad de
dicha superficie a la implantaciéon que se pretende y de mantener la parte de la misma
no construida en uso agricola o, en su caso, proceder a la plantacién con arbolado del

50% de la misma.

Esquema suficientemente indicativo o anteproyecto de las construcciones e

instalaciones a ejecutar, las cuales nunca podran rebasar, incluyendo la totalidad del
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terreno necesario para el adecuado funcionamiento de la actividad a la que se destinen,
la ocupacién maxima que en cada caso se determina, con indicacién de la solucién para
el acceso rodado, los aparcamientos, el abastecimiento de agua y la recogida, la
eliminacion y la depuracion de toda clase de residuos y vertidos; solucidn cuya

ejecucion integra debera ser asumida por cuenta y cargo del solicitante.

Andlisis del impacto de la actividad sobre el medio fisico y la ordenacion y del destino
generales del suelo no urbanizable del municipio, asi como los terrenos inmediatos a la

misma, especialmente los Sistemas Generales de Planeamiento.

2. Sélo podran admitirse y darse curso a las solicitudes que se refieran a:

Establecimientos hoteleros y asimilados, cuando concurra la conveniencia de la
situacién aislada del establecimiento, por razén de las caracteristicas del servicio de
disfrute del medio natural y del paisaje que pretenda prestar, o la oportunidad de su

situacién para la prestacion del servicio a los usuarios de las carreteras.

Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la
procedencia de su implantacién en suelo no urbanizable por razones técnicas o de las
molestias derivadas de la actividad propia de este tipo de centros, que los hagan
incompatibles con el uso residencial dominante en el suelo urbano o aconsejen su

ubicacién aislada.

Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de carécter turistico

que cumplan los requisitos que les impongan su regulacién especifica.

Talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracion, tiendas de

artesania o de productos agricolas de la comarca.

Actividades culturales, benéfico — asistenciales y religiosas sin animo de lucro, centros
sanitarios, cientificos, servicios funerarios y cementerio, cuando ademas de cumplir con
la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, por
relacién a las caracteristicas concretas de la actividad de que se trate la procedencia de

su emplazamiento aislado.
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f. Depbsitos de titularidad y explotacién privadas, para el almacenamiento de residuos
que cuenten con una declaracién favorable en relacién con su impacto visual y

paisajistico.

g. Obras e instalaciones propias de la red de suministros y comunicaciones de titularidad

privada, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable.

3. Las condiciones de edificacién que se permitan para las actuaciones indicadas en cada una de
las letras del numero anterior seran, ademas de las impuestas por su regulacion especifica, las

siguientes:

a) Hoteles, apartamentos turisticos, alojamientos rurales y similares:

- Parcela minima 20.000 m2.

- Ocupacién por edificaciones del 10% total de la parcela.

- La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la total
superficie real de la construccion.

- Distancia minima a linderos de 5 metros.

- Acceso directo a vial 0 camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros
A la instalacion, se accedera con un vial con una plataforma minima de seis metros con
pavimento de aglomerado, hormigén o cualquier otro de los autorizados para viales
publicos.

- Adecuaciéon de la ubicacion de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacién conforme a su situacién aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacién de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

- Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de residuos y la depuracién
de los vertidos que puedan producir la actuacion.

- Altura maxima: 3 plantas, 11 metros.

- En rehabilitacién de edificaciones tradicionales preexistentes que se destinen a
alojamientos rurales, no seran de aplicacion los parametros de parcela minima,

retranqueos, ocupacion ni edificabilidad.
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Centros recreativos, deportivos y de ocio.

Parcela minima de 20.000 m2.

Ocupacion de las edificaciones del 10% del total de la parcela mas otro 40% de
instalaciones complementarias no cubiertas.

La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la total
superficie real de la construccion.

Distancia minima a linderos de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Adecuacion de la ubicacion de la construccion de la parcela y del acabado de la
edificacion conforme a su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacion de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino vy,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de residuos y la depuracién
de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Altura maxima: 2 plantas, 7 m.

Campamentos de turismo o similares:

las mismas condiciones exigidas para el apartado b).

Talleres de reparacidon de vehiculos y establecimientos de restauracion, artesania y

productos de la comarca que no estén al servicio de una carretera.

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.

Ocupacion méxima de las edificaciones del 10% de la parcela.

La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccién.

Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,

como minimo, 15 metros.
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Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse con elementos
técnicos de la construccion.

Adecuacion de la construccion de la parcela y del acabado de la edificacion conforme a
su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida
del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantaciéon de la misma con
especies arbdreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la
depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Altura maxima- 2 plantas, 7 m.

Actividades culturales, asistenciales, religiosas, sanitarias, cientificas, y servicios

funerarios.

Las que determine la regulacién sectorial y, en su defecto, las siguientes:

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.

La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccion.

Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Altura maxima tres plantas y diez metros, pudiendo superarse la altura por elementos
técnicos de la construccion.

Adecuacion de la construccion de la parcela y del acabado de la edificacion conforme a
su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida
del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacién de la misma con
especies arboreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la
depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Altura maxima 2 plantas, 7 m, salvo justificacion expresa de necesidad funcional de

aumento de alturas.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 171
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Art. 211 Condiciones para la implantacion de actividades industriales y productivas.

Unicamente se permitira la implantacién de nuevas actividades industriales y productivas en
suelo no urbanizable, cuando se justifique suficientemente su ubicacién fuera del suelo urbano
o urbanizable.

Como excepcién, podran continuar su actividad, las naves que hayan obtenido licencia con
anterioridad a la aprobacion de este PGMO y/o la edificacién que esté declarada como obra

nueva en el Registro de la Propiedad en la misma fecha.

La realizacién de construcciones destinadas a actividades industriales o productivas requiere
su declaracion de “utilidad publica” por la Administracion autondémica, que se interesara de la
Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Vivienda, acompafiando a la solicitud los
documentos que reglamentariamente se determinen, entre los que deben figurar, como minimo,

los siguientes:

a) Justificacion de la propiedad de los terrenos correspondientes, que debera tener la
superficie necesaria para que quede libre el cincuenta por ciento de la parcela neta; con
compromiso de afectar con caracter real la total superficie de la parcela neta al
aprovechamiento urbanistico que se conceda para la realizacién de la actividad, asi

como de mantener el uso agricola o, en su caso, de plantar arbolado

b) Estudio justificativo de la solucion del acceso rodado, de abastecimiento de agua y
energia eléctrica, asi como de la recogida, tratamiento, eliminacién y depuracién de
toda clase de residuos; solucién que siempre debera ser asumida como coste a cargo
del establecimiento de la propia actividad, formulando expresamente el pertinente

compromiso formal en tal sentido.

¢) Andlisis de su impacto ambiental e incidencia sobre la ordenacion, caracter y destino
generales del suelo no urbanizable y especialmente de los terrenos inmediatos a la
misma, asi como sobre las redes generales de infraestructuras, servicios y dotaciones

del territorio.
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4. Pese a la carencia, en establecimientos industriales existentes y en funcionamiento a la entrada
en vigor de este PGMO, de los requisitos previstos en el nUmero anterior, podra declararse la
“utilidad publica” de la reforma o ampliacién o cambio de uso de tales instalaciones cuando se

den las circunstancias siguientes:

a. La no procedencia de adoptar respecto a ellas cualesquiera medidas de proteccion
y restablecimiento de la legalidad urbanistica.

b. En el caso de ampliaciones, la no superacion por la superficie a construir de la
mitad de la que se encuentre ya construida, salvo cuando la suma de ambas no
rebase los mil metros cuadrados, limite hasta el que sera posible en todo caso la

ampliacion.

b. Parametros Urbanisticos:

- Parcela minima: 20.000 metros.

- La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacién de la superficie
real de la construccion.

- Una distancia minima a linderos de 5 metros.

- Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o, como
minimo, 15 metros.

- Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse por elementos técnicos de
la construccion.

- Ocupacién maxima de la construccion: 25 % de la superficie de la parcela..

- Adecuacion de la construccién de la parcela y del acabado de la edificaciéon conforme a su
situacién aislada, asi como del mantenimiento en la parte de la parcela no construida del
uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantaciéon de la misma con especies
arbéreas o arbustivas.

- Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino y, en
todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de residuos y la depuracién de
vertidos que pueda producir la actuacion.

- Altura maxima: 2 plantas, 7 m.
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2.2.5.3. SECCION C. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO: ESTRIBACIONES DE LA SIERRA .

Art. 212 Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

Atendiendo a las especiales circunstancias de la proteccién del Cerro del Castillo, y su
importancia paisajistica y arqueoldgica, queda especificamente prohibido la realizacion de nuevas

edificaciones en el area, 6 la ampliacion de las existentes.

En el Suelo No Urbanizable de protegido por el planeamiento: Estribaciones de la Sierra podran

realizarse los usos, actividades y aprovechamientos siguientes:

1. Las obras o instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales,
autonémicos o locales que pretendan localizarse o discurran por este suelo, con las

caracteristicas resultantes de su funcién propia y de su legislacién especificamente reguladora.

Sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion sobre evaluaciéon de impacto ambiental, la
posible contradiccién entre el planeamiento territorial y urbanistico y la ejecucion de los
proyectos relativos a las obras correspondientes a infraestructuras, instalaciones o servicios
publicos del Estado o de la Comunidad Auténoma de la Regi6on de Murcia se resolvera en los
términos de la legislacion que los regule.

2. Obras e instalaciones para la ejecucion de Sistemas Generales de Planeamiento que puedan
ejecutarse mediante Planes Especiales.

3. Con las limitaciones que sefala este PGMO, y una vez concedida la licencia municipal para la

edificacion, las construcciones destinadas a los usos o aprovechamientos siguientes:

a. Instalaciones necesarias para las explotaciones forestales, cinegéticas, agricolas o

ganaderas.

b. Usos y obras provisionales conforme establecen los arts. 5 de este PGMO y 93 de la
TRLSRM o norma que lo sustituya.

c. Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras.
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4. Con las limitaciones que sefala este PGMO, previa obtencion de la preceptiva autorizacion de
la Administracién regional, y una vez concedida la licencia municipal para la edificacion, las
construcciones destinadas a vivienda unifamiliar y actuaciones especificas de interés publico,
con los requisitos que establece la TRLSRM. En el supuesto de construcciones destinadas a

vivienda unifamiliar, no sera necesaria la autorizacién previa de la Administracion regional.

A estos efectos, y conforme establece el art. 78.2 TRLSRM, la superficie minima de la

explotacion, entendida como una unidad funcional, sera al menos de 50.000 metros cuadrados.

Asimismo, sera de aplicacion lo dispuesto en los articulos 37, 38, 39 y 40 de las
Directrices del Suelo Industrial de la Region de Murcia;

1. Autorizaciones de actividades industriales en suelo no urbanizable.

En suelo no urbanizable, se estara a lo establecido en el régimen excepcional de edificacién previsto en

la legislacion urbanistica. Si dicho régimen permitiera la implantacién de usos o actividades industriales,

éstos seran autorizables excepcionalmente, cuando cumpliendo con los requisitos impuestos en

Decreto Legislativo 1/2005, concurran de manera adicional y conjunta las siguientes circunstancias, las

cuales deberan justificarse con caracter previo a su autorizacion y realizacién:

a. Que se trate de actividades ligadas al aprovechamiento de recursos primarios, agricolas,
extractivos 0 que por su naturaleza exijan una localizacion aislada o una ubicacién concreta.

b. Que se incorporen las medidas necesarias para evitar el deterioro del medio, como
consecuencia de la actividad.

C. Que se localicen con criterios de minimo impacto sobre el paisaje y el medio ambiente.

2. Condiciones especificas que han de cumplir las instalaciones aisladas que se implanten en
suelo no urbanizable y urbanizable sin sectorizar.
1. Las instalaciones industriales aisladas en suelo urbanizable sin sectorizar y no urbanizable, estas
tltimas en aplicacién del criterio establecido en el articulo 37 de la presente normativa, han de cumplir,
ademas de lo dispuesto en la legislacién urbanistica y en el planeamiento urbanistico general, las
siguientes condiciones especificas:

a. Se han de localizar a una distancia no menor de 200 m de cualquier cauce, rio, torrente o

elemento de la red de drenaje natural del territorio presente en el Inventario de Cauces de la
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Region de Murcia o de embalses de abastecimiento urbano o agricola, sin perjuicio de lo que se
establezca en la legislacién sectorial aplicable en materia de aguas.
b. En ninguin caso seran autorizables industrias localizadas en terrenos inundadles
c. La pendiente media del terreno no ha de ser superior al 12%.
d. El area a afectar no debe estar ocupada por masas arbéreas.
e. Se han de localizar a una distancia no menor de 500 m del suelo urbano o urbanizable
residencial y de nucleos de poblacion, salvo que se trate de instalaciones de produccién de
energias tipificadas como renovables.
f. No deberén estar situadas en el entorno de Bienes de Interés Cultural.
g. Se debera justificar la imposibilidad de su traslado a poligonos ordenados.
h. No se llevaran a cabo instalaciones industriales aisladas en los suelos especialmente
protegidos, terrenos forestados y lugares que contengan otro tipo de valores ambientales
merecedores de proteccion y conservacion, como valores paisajisticos, habitats comunitarios y
habitats de especies animales y vegetales incluidas en alguna figura de proteccién entre otros
cuyos valores sean incompatibles con la actuacién o uso que se soliciten.
2. A efectos de lo indicado en el apartado anterior se entendera como terreno inundable aquel que sea
asi reconocido por la normativa sectorial aplicable y, en particular, por un estudio de inundabilidad
aprobado por la Consejeria competente en la materia e informado por el Organismo de Cuenca

correspondiente.

3. Condiciones de autorizacion.

En cualquier caso la autorizacion, tanto en suelo no urbanizable como urbanizable sin sectorizar, estara
condicionada al cumplimiento con caracter previo de las siguientes condiciones:

1. La incorporacion de sistemas que garanticen la adecuada calidad de los efluentes liquidos.

2. Las solicitudes de licencia, sea cual sea la naturaleza de los vertidos, deberd incluir los datos
exigibles por la legislacién vigente para la autorizacion de vertidos, no pudiendo concederse la licencia
sin dicha autorizacion.

3. La incorporaciéon de medidas que garanticen el adecuado tratamiento de los residuos sélidos,
indicando su naturaleza y su tratamiento, incluyendo la indicaciéon del punto de vertido controlado a
utilizar y los sistemas a usar para su localizacién hasta el momento del vertido que aseguren la
imposibilidad de contaminacion del suelo y el subsuelo y la no existencia de efectos molestos para la
poblacién.

4. En ningun caso sera autorizables las instalaciones generadoras de residuos téxicos y peligrosos,

salvo las que deban necesariamente localizarse en zonas aisladas. En estos casos, el procedimiento de

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 176
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

estudio de impacto ambiental verificara la existencia de los sistema de prevencion, recogida y
tratamiento previstos por al legislacion vigente.

5. Se exceptia de lo indicado en el apartado anterior, en cuanto a la imposibilidad de obtener
autorizacién, a aquellas industrias que debido al escaso volumen de residuos peligrosos producidos

deban presentar la declaracion de pequeno productor.

4. Medidas de compensacion ambiental.

1. Como medida de compensacion ambiental y de disuasion de las instalaciones, que reduzca el
atractivo de un suelo sin cargas urbanisticas frente a otras localizaciones, habra de reforestarse al
menos el 50% de la parcela en aquellos lugares donde dicha reforestacion sea compatible con los
valores que propiciaron la clasificacion del area ocupada como suelo no urbanizable, salvo que se trate
de instalaciones de produccién de energias tipificadas como renovables.

2. En aquellos casos en los que, en cumplimento de lo indicado en el apartado anterior, no sea posible
reforestar, debera realizarse un programa de vigilancia ambiental, el cual habra de contemplar medidas
de disuasién y compensacion. Dicho programa, tendra que ser informado de manera preceptiva y
vinculante por la Consejeria competente en materia de medio ambiente, de forma previa a la concesién

de la autorizacién para realizar las citadas instalaciones.

Art. 213 Autorizacion previa.

La autorizacion previa de la Administracion Regional, referida al nimero 4 del articulo anterior
se atendrd al siguiente procedimiento:

1. El interesado solicitara dicha autorizacién en el Ayuntamiento, precisando los siguientes

extremos:

a) Emplazamiento y extensién de la finca, reflejados en el plano de situacién.

b) Justificacion de la no formacién de nucleo de poblacién.

c) Descripcion de las caracteristicas fundamentales de la construccién, los usos o
actividades a desarrollar en ella y sus datos de ocupacién y superficies.

d) Copia de los titulos de propiedad.

e) Compromiso del propietario para afectar la finca como indivisible en el Registro de la

Propiedad y vincular la misma a la edificacién.
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2. En cuanto al procedimiento, sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 86 TRLSRM o norma que

lo sustituya.

3. Una vez concedida la autorizacion previa debera solicitarse y obtenerse la correspondiente
licencia municipal para poder dar comienzo a las obras, sin perjuicio de la obligacién de obtener

las autorizaciones que en cada caso sean preceptivas.

Articulo. 214 Instalaciones necesarias para las explotaciones forestales, cinegéticas agricolas o
dganaderas.

1. Las instalaciones precisas para la adecuada explotacion forestal o cinegética de los terrenos o
su mejora, deberan ser las estrictamente indispensables a tal fin, reunir las caracteristicas
exigibles para su funcién y cumplir o ser conformes con las normas, planes, programas o

medidas aprobadas para la ordenacién de la actividad correspondiente.

No se admitirdn aquellas que supongan un grave perjuicio para la poblacién circundante.

Deberan cumplir las siguientes limitaciones:

- Parcela minima: la exigible para viviendas.

- Ocupacién maxima: 1%.

- Distancia a linderos: 10 metros.

- Distancia a caminos publico: la establecida legalmente, y como minimo de 15 metros.

- Numero de Plantas: una.

- Altura maxima reguladora: cinco (5) metros, pudiendo superarse por elementos técnicos de

la construccion.

2. Las instalaciones precisas para la adecuada explotacién agricola, ganadera o cinegética
de los terrenos o su mejora, deberan ser las estrictamente indispensables a tal fin, reunir
las caracteristicas exigibles para su funcién y cumplir o ser conformes con las normas,
planes, programas o0 medidas aprobadas para la ordenaciébn de la actividad

correspondiente.

No se admitirdn aquellas que supongan un grave perjuicio para la poblacién circundante.

Deberan cumplir las siguientes limitaciones:
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- Parcela minima: Las mismas que para viviendas (no permitidas en las zonas 25-01 :25-02: 25-

03: 25-10).
- Ocupacion maxima: Ganaderas 15%, otras 2%.
- Numero de Plantas: Una.
- Altura maxima reguladora: seis (6,00) metros.

Distancias: Explotaciones cunicolas, avicolas y apriscos:
A liNderos VECINOS........ocevvveeveieeeeeeeee i 15 m.
A Caminos Locales........ccccceeeeeeeeeeennneeeeenns 25 m.
A Carreteras.....coeeeeeeeeeeeeeeeiiieeeeeeiieee e 100 m.

A Suelo Urbano o Urbanizable Sectorizado 1.000 m.

A NUcleos rurales........ccooeeeiiiieeeveiieeeeeeeeee. 250 m.
Colmenares:

A liNderos VECINOS.......ooeevvveeveieeeeeeeeennen. 50 m.
A caminos locales............veeeeeeeieiviiiieeeeeee 50 m.
A CaAIrEtEras. .....cooveeeee e 100 m.

A Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 500 m.
A VIVIENDAS....oooi e 100 m.

Instalaciones para perros, gatos y otros animales domésticos:

A liINderos VECINOS........oeeevvievieeeeeeeeee 15 m.
A caminos locales.........cuveeeeeiieeiiiiieeieeeeee 25 m.
A Carreteras......coouveeeeeeeieeeee e 50 m.

A Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 500 m.

A viviendas.(excepto en la propia finca )... 100 m.

Explotaciones porcinas y establos:

A liNderos VECINOS........ocevvveeeeieeeeeeeeennen 15 m.
A caminos locales.........coeuveeeeeieieiiiiieeieeeene 25 m.
A Carreteras......coouuveeeieeieeie e 200 m.
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A Suelo Urbano Ndcleo Alhama ................ 2.000 m.

*A resto ndcleos y Urbanizable Sectorizado 1.000 .

A VIVIENDAS. ... 100 m.

*En instalaciones situadas a una distancia entre 1000 y 500 m a resto de ndcleos vy
Urbanizable Sectorizado, se admitird su ampliacién hasta 3000 cabezas, siempre que el proyecto

asegure una mejora ambiental sustancial respecto a la instalacion existente.

En materia de proteccién del medio ambiente, el otorgamiento de licencia de construccién de
este tipo de instalaciones se adecuara, en su caso, a lo dispuesto en la Ley 1/95, de Proteccién del
Medio Ambiente de la Regiéon de Murcia, o norma que la sustituya, y demas normativa de
aplicacién, debiendo disponerse al menos de las siguientes medidas correctoras (para las
instalaciones situadas entre 1000 y 500 m;

Deposito de purines cerrado.
No se admitira la eliminacion de cadaveres en elementos abiertos (tipo fosa de
cadaveres).
Se dispondra de un programa especifico para la desratizacién y moscas.

- Para plantas fotovoltaicas se exigira una superficie minima de 5.000, m2, un retranqueo

minimo de 5 m a linderos, y una ocupacion maxima de parcela del 50% ( relacién de

superficie de paneles y superficie de finca )

Art. 215 Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras.

1. Las areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente al servicio de carreteras
pueden llevarse a cabo en areas de servicio definidas a tal fin por la ordenacién concreta de la

via o mediante Pan Especial que la complemente.

2. Las estaciones de servicio de carburantes requeriran informe favorable de la Administracién
titular de la via previo a la licencia municipal, conforme el procedimiento explicito en el art. 70

del Reglamento General de Carreteras 0 norma que lo sustituya.

3. En todo caso, las construcciones seran adecuadas al paisaje en que se ubiquen y no

obstaculizaran la contemplacién del mismo.
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4. Los talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracién, tiendas de artesania

o de productos agricolas de la comarca vinculados a carreteras deberan cumplir los siguientes

parametros urbanisticos:

Parcela minima con superficie minima de 50.000 metros cuadrados.

Ocupacion méxima de las edificaciones del 1% de la parcela.

La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccion.

Una distancia minima a linderos de la finca de 15 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o, como
minimo, 15 metros.

Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse con elementos técnicos
de la construccion.

Adecuacion de la construccion de la parcela y del acabado de la edificacion conforme a su
situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso
agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacién de la misma con especies
arbdreas o arbustivas.

Resoluciéon adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y, en
todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la depuracién de

los vertidos que puedan producir la actuacion.

Articulo. 216 Vivienda Unifamiliar.

Las edificaciones que vayan a ser destinadas a vivienda unifamiliar aislada debera cumplir los

siguientes requisitos minimos:

a. Parcela minima las siguientes superficies:

AREA SUPERFICIE MINIMA DE REGIMEN

PARCELA ESPECIAL

NUPP /25/01-06-07-10 50.000 m2 20.000 m2
NUPP/ 25/ 02-03- 04 200.000 m2

NUPP/ 25 /05-08-09 200.000 m2 20.000 m2

b. La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacion de la total

superficie real a la construccion.
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Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Altura maxima 4 metros en una planta, pudiendo superarse por elementos técnicos de
la vivienda.

Ocupaciéon maxima de la construcciéon de 200 m2 por vivienda.

En fincas de una superficie minima de 50.000, m2 se admitird una edificacion
complementaria a la vivienda, de 40, m2 destinados a depuradora de piscina,
vestuarios, barbacoa, garaje y almacenes.

En una misma finca podra edificarse una sola vivienda unifamiliar y una o varias
construcciones agricola, sin embargo habra de guardarse una distancia minima entre
una y otras de al menos de 10,00 mts, en caso de ser menor esta distancia, el conjunto
tendra la consideracién de vivienda.

Adecuacion de la ubicacion de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacion conforme a su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso forestal o, en otro caso, plantacion de la misma con
especies arboreas o arbustivas.

Resolucion adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino vy,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la
depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacién.

Condiciones para la implantacion de dotaciones y equipamientos colectivos y

alojamientos para grupos especificos, establecimientos turisticos y comerciales.

1.

La realizacion de construcciones e instalaciones de todo tipo destinadas a actividades turisticas,

deportivas, de ocio y esparcimiento o terciarias, requerird la consideraciéon, por el érgano

autondémico competente para ello, de su “utilidad publica”.

Para la solicitud deberan acompanarse, al menos, la documentacion siguiente:

a)

Justificacion de la propiedad de los terrenos, que deberan tener la superficie minima
exigible de 20.000 m2, con el compromiso de afectar, con caracter real, la totalidad de
dicha superficie a la implantaciéon que se pretende y de mantener la parte de la misma
no construida en uso forestal o, al menos, proceder a la plantacion con arbolado del

50% de la misma.
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Esquema suficientemente indicativo o anteproyecto de las construcciones e
instalaciones a ejecutar, las cuales nunca podran rebasar, incluyendo la totalidad del
terreno necesario para el adecuado funcionamiento de la actividad a la que se destinen,
la ocupacién maxima que en cada caso se determina, con indicacion de la solucién para
el acceso rodado, los aparcamientos, el abastecimiento de agua y la recogida, la
eliminaciéon y la depuracion de toda clase de residuos y vertidos; soluciéon cuya
ejecucion integra debera ser asumida por cuenta y cargo del solicitante.

Analisis del impacto de la actividad sobre el medio fisico y la ordenacion y del destino
generales del suelo no urbanizable del municipio, asi como los terrenos inmediatos a la

misma, especialmente los Sistemas Generales de Planeamiento.

Solo podran admitirse y darse curso a las solicitudes que se refieran a:

Establecimientos hoteleros y asimilados, cuando concurra la conveniencia de la
situacién aislada del establecimiento, por razén de las caracteristicas del servicio de
disfrute del medio natural y del paisaje que pretenda prestar, o la oportunidad de su

situacién para la prestacién del servicio a los usuarios de las carreteras.

Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la
procedencia de su implantaciéon en suelo no urbanizable por razones técnicas o de las
molestias derivadas de la actividad propia de este tipo de centros, que los hagan
incompatibles con el uso residencial dominante en el suelo urbano o aconsejen su

ubicacién aislada.

Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico
que cumplan los requisitos que les impongan su regulacion especifica y no propicien

por sus caracteristicas y emplazamiento la formacién de nucleos de poblacion.

Talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracion, tiendas de

artesania o de productos agricolas de la comarca.

Actividades culturales, benéfico — asistenciales y religiosas sin animo de lucro, centros
sanitarios, cientificos, servicios funerarios y cementerio, cuando ademas de cumplir con

la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, por
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relacién a las caracteristicas concretas de la actividad de que se trate la procedencia de

su emplazamiento aislado.

f. Depésitos de titularidad y explotacion privada, para almacenamiento de residuos que

cuenten con una declaracién favorable de su impacto visual y paisajistico.

g. Obras e instalaciones propias de la red de suministros y comunicaciones de titularidad

privada, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable.

4. Las condiciones de edificacién que se permitan para las actuaciones indicadas en cada una de
las letras del numero anterior seran, ademas de las impuestas por su regulacion especifica, las

siguientes:

En las Zonas 02-03 no se permiten estos usos. En la Zona 04, se permitiran

exclusivamente los alojamientos rurales.

a) Hoteles, apartamentos turisticos, alojamientos rurales y similares:

- Parcela minima 20.000 m2.

- Ocupacién por edificaciones del 10 % total de la parcela. Edificabilidad de 0,15 m2/mz2.

- La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacién de la total
superficie real de la construccion.

- Distancia minima a linderos de 15 metros.

- Acceso directo a vial 0 camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

- Adecuaciéon de la ubicacion de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacion conforme a su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacion de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

- Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de residuos y la depuracién
de los vertidos que puedan producir la actuacion.

- En rehabilitacién de edificaciones tradicionales preexistentes que se destinen a
alojamientos rurales, no seran de aplicacion los parametros de parcela minima,

retranqueos, ocupacién ni edificabilidad.
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Centros recreativos, deportivos y de ocio.

Parcela minima de 20.000 m2.

Ocupacion de las edificaciones del 10% del total de la parcela mas el 40% para
instalaciones abiertas..

La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la total
superficie real de la construccion.

Distancia minima a linderos de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Adecuacion de la ubicacion de la construccion de la parcela y del acabado de la
edificacion conforme a su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacion de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino vy,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de residuos y la depuracién
de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Altura maxima: 2 plantas, 7 m.

Campamentos de turismo o similares:

las mismas condiciones exigidas para el apartado b).

Talleres de reparacidon de vehiculos y establecimientos de restauracion, artesania y
productos de la comarca.

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.

Edificabilidad maxima 0,15 m2/m2

La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccién.

Una distancia minima a linderos de la finca de 15 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,

como minimo, 15 metros.
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Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse con elementos
técnicos de la construccion.

Adecuacion de la construccion de la parcela y del acabado de la edificacion conforme a
su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida
del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantaciéon de la misma con
especies arbdreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la
depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Altura maxima: 2 plantas, 7 m.

Actividades culturales, asistenciales, religiosas, sanitarias, cientificas, y servicios

funerarios.

Las que determine la regulacién sectorial y, en su defecto, las siguientes:

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.

La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccion.

Edificabilidad maxima 0,15 m2/m2

Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Altura maxima dos plantas y siete metros, pudiendo superarse la altura por elementos
técnicos de la construccion.

Adecuacion de la construccion de la parcela y del acabado de la edificacion conforme a
su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida
del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacién de la misma con
especies arbéreas o arbustivas.

Resolucion adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino vy,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la
depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Altura maxima: 2 plantas, 7 m., pudiendo aumentarse esta altura previa justificacion, a

necesidades funcionales.
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Art. 218 Condiciones para la implantacion de actividades industriales y productivas.

No se permitirdn en este suelo la implantacién de este tipo de actividades.

2.2.5.4. SECCION D. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE
PROTEGIDO POR EL PLANEAMIENTO. RESERVA DE INFRAESTRUCTURAS.

Art. 219 Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

En el Suelo No Urbanizable protegido por el planeamiento. Reserva de infraestructuras, podran

realizarse los usos, actividades y aprovechamientos siguientes:

1. Las obras o instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales,
autonémicos o locales que pretendan localizarse o discurran por este suelo, con las caracteristicas

resultantes de su funcién propia y de su legislacién especificamente reguladora.

Sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion sobre evaluacién de impacto ambiental, la posible
contradiccion entre el planeamiento territorial y urbanistico y la ejecucién de los proyectos relativos
a las obras correspondientes a infraestructuras, instalaciones o servicios publicos del Estado o de la
Comunidad Autonoma de la Regién de Murcia se resolvera en los términos de la legislacion que los
regule.

2. Obras e instalaciones para la ejecucién de Sistemas Generales de Planeamiento que puedan
ejecutarse mediante Planes Especiales.
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2.2.5.5. SECCION E. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE
DE PROTECCION ESPECIFICA: SIERRA ESPUNA, BARRANCOS DE GEBAS, CARRASCOY
YSALADARES DEL GUADALENTIN Y CERRO DEL CASTILLO.

Art. 220 Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

1. Resultara de aplicacion lo dispuesto en el art. 76 TRLSRM, o norma que lo sustituya, segun el cual,
En esta categoria de suelo no podra hacerse ningun tipo de construccién o instalacién, excepto las
expresamente previstas en el planeamiento especifico de proteccién, que se podran autorizar
mediante licencia municipal, sin perjuicio de las ordenaciones sectoriales correspondientes.

2. En cualquier caso, se estara a tenor de lo dispuesto en el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales (P.O.R.N.).

3. En defecto de planeamiento especifico o instrumentos de ordenacién del territorio, s6lo se podran
autorizar por la Administracién regional, excepcionalmente, previo informe favorable del érgano

competente en razén de la materia:

a. Las obras o instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales,
autonémicos o locales que pretendan localizarse o discurran por este suelo, con las

caracteristicas resultantes de su funcién propia y de su legislacién especificamente reguladora.

Sin perjuicio del cumplimiento de la legislacién sobre evaluacién de impacto ambiental, la
posible contradiccién entre el planeamiento territorial y urbanistico y la ejecucién de los
proyectos relativos a las obras correspondientes a infraestructuras, instalaciones o servicios
publicos del Estado o de la Comunidad Auténoma de la Regi6on de Murcia se resolvera en los
términos de la legislacion que los regule.

b. Con las limitaciones que senala este PGMO, y una vez concedida la licencia municipal para la
edificacién, las construcciones destinadas a usos y obras provisionales conforme establece el
art. 5 de este PGMO y 93 del TRLSRM o norma que lo sustituya.

Art. 221 Autorizacion previa.

La autorizacion previa de la Administracién Regional, referida al nimero 4 del articulo anterior

se atendra al siguiente procedimiento:
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1. El interesado solicitara dicha autorizacion en el Ayuntamiento, precisando los siguientes

extremos:

Emplazamiento y extensién de la finca, reflejados en el plano de situacion.
Justificacion de la no formacién de nucleo de poblacién.

c. Descripcion de las caracteristicas fundamentales de la construccién, los usos o
actividades a desarrollar en ella y sus datos de ocupacién y superficies.

d. Copia de los titulos de propiedad.

e. Compromiso del propietario para afectar la finca como indivisible en el Registro de la

Propiedad y vincular la misma a la edificacion.

2. En cuanto al procedimiento, sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 86 TRLSRM o norma que
lo sustituya.

3. Una vez concedida la autorizacion previa debera solicitarse y obtenerse la correspondiente
licencia municipal para poder dar comienzo a las obras, sin perjuicio de la obligacion de obtener

las autorizaciones que en cada caso sean preceptivas.
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2.2.5.6. SECCION F. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE DE
PROTECCION ESPECIFICA: DOMINIOS PUBLICOS SECTORIALES.

Art. 222 Régimen especifico del Suelo No Urbanizable de Proteccion de los Dominios Publicos
Sectoriales.

1. Se clasifican de esta manera las zonas de dominio publico de carreteras, ramblas, vias pecuarias

y demas zonas asi sefaladas por la legislacién sectorial.

2. Todas las actuaciones en este tipo de suelo cumpliran la legislacion sectorial vigente.

Art. 223 Dominio publico de las carreteras de titularidad municipal.

1. Los caminos o carreteras de titularidad municipal son bienes de domino publico del Ayuntamiento.

2. El deslinde correspondera al Ayuntamiento, lo que conlleva su afectacién al dominio publico a

efectos expropiatorios de bienes y derechos afectados.

Art. 224 Dominio publico de carreteras de la Region de Murcia.

Sera de aplicacion lo dispuesto por la Ley 9/1990, de Carreteras de la Regiéon de Murcia y
Reglamento General de Carreteras del Estado o normas que las sustituyan, segun las cuales:

1. Las carreteras regionales son bienes de domino publico de la Comunidad Auténoma.

2. La linea de dominio publico sera de 3 metros, medida horizontal y perpendicularmente al eje de la

carretera, a contar desde la arista exterior de la explanacion.

3. El deslinde corresponderd a la Comunidad Auténoma, lo que conlleva su afectacion al dominio

publico a efectos expropiatorios de bienes y derechos afectados.

Art. 225 Dominio publico de las Vias pecuarias.

Sera de aplicacién lo dispuesto por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias o0 norma

que la sustituya, segun la cual:
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1. Las vias pecuarias son bienes de domino publico de las Comunidades Auténomas.

2. La linea de dominio publico sera la sefialada por la Administracion regional en el acto

administrativo de deslinde, estableciéndose por Ley las siguientes anchuras maximas:

Canadas: anchura maxima de 75 metros.
Cordeles: anchura maxima de 37,5 metros.

Veredas: anchura maxima de 20 metros.

SSEENEENEEN

Coladas: tendran la anchura que determine el acto administrativo de deslinde.

3. El deslinde correspondera a la Comunidad Auténoma, lo que conlleva su afectacion al dominio

publico a efectos expropiatorios de bienes y derechos afectados.
Art. 226 Dominio publico de las ramblas que cruzan el término municipal.
Seréa de aplicacion lo dispuesto por la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, aprobado por R.D. 849/1986, de 11 de abril, 0 norma que las sustituyas,
segun las cuales:

1. Los rios, ramblas, lechos y lagunas constituyen el domino publico hidraulico del Estado.

2. Lalinea de dominio publico seré la sefalada por el acto administrativo de deslinde, delimitada por el
cauce del rio o rambla, lecho o laguna.

3. El deslinde correspondera al Estado, lo que conlleva su afectacion al dominio publico a efectos

expropiatorios de bienes y derechos afectados.
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2.2.5.7. SECCION G. CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION EN EL SUELO NO URBANIZABLE
INADECUADO PARA EL DESARROLLO URBANISTICO.

Art. 227 Usos, actividades y aprovechamientos permitidos.

En el Suelo No Urbanizable Inadecuado para el Desarrollo Urbanistico, podran realizarse los
usos, actividades y aprovechamientos siguientes:

1. Las obras o instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales,
autonémicos o locales que pretendan localizarse o discurran por este suelo, con las

caracteristicas resultantes de su funcién propia y de su legislacion especificamente reguladora.

Sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion sobre evaluacién de impacto ambiental, la
posible contradiccién entre el planeamiento territorial y urbanistico y la ejecucion de los
proyectos relativos a las obras correspondientes a infraestructuras, instalaciones o servicios
publicos del Estado o de la Comunidad Auténoma de la Regi6on de Murcia se resolvera en los

términos de la legislacién que los regule.

2. Obras e instalaciones para la ejecucion de Sistemas Generales de Planeamiento que puedan
ejecutarse mediante Planes Especiales.

3. Con las limitaciones que sefala este PGMO, y una vez concedida la licencia municipal para la

edificacion, las construcciones destinadas a los usos o aprovechamientos siguientes:

a) Almacén agropecuario.

b) Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o
cinegéticas, e instalaciones de producciéon de energias renovables. No tendran tal
consideracién, a efectos de las limitaciones establecidas en este Plan para las mismas,
los invernaderos, parrales, umbraculos y otras instalaciones propias de los cultivos

agricolas.

c) Usos y obras provisionales conforme establece el art. 5 de este PGMO y 93 de la
TRLSRM o norma que lo sustituya.
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d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.

4. Con las limitaciones que sefiala este PGMO, previa obtencion de la preceptiva autorizacion de
la Administracién regional, y una vez concedida la licencia municipal para la edificacién, las
construcciones destinadas a vivienda unifamiliar y actuaciones especificas de interés publico,
con los requisitos que establece el TRLSRM. En el supuesto de construcciones destinadas a

vivienda unifamiliar, no sera necesaria la autorizacién previa de la Administracion regional.

A estos efectos, y conforme establece el art. 77.2 TRLSRM, la superficie minima de la
explotacion, entendida como una unidad funcional, sera al menos de 20.000 metros cuadrados

con R.E. de 5.000 metros cuadrados..
Se consideran actividades especificas de interés publico las siguientes:

v' Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en
general.

v' Actividades industriales y productivas.
Art. 228 Autorizacion previa.

La autorizacién previa de la Administracion Regional, referida al nimero 4 del articulo anterior se
atendra al siguiente procedimiento:

1. El interesado solicitara dicha autorizacion en el Ayuntamiento, precisando los siguientes

extremos:

a) Emplazamiento y extensién de la finca, reflejados en el plano de situacion.

b) Justificacion de la no formacién de nucleo de poblacién.

c) Descripcion de las caracteristicas fundamentales de la construccién, los usos o
actividades a desarrollar en ella y sus datos de ocupacién y superficies.

d) Copia de los titulos de propiedad.

e) Compromiso del propietario para afectar la finca como indivisible en el Registro de la

Propiedad y vincular la misma a la edificacién.
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2. En cuanto al procedimiento, sera de aplicacion lo dispuesto en el art. 86 TRLSRM o norma

que lo sustituya.

3. Una vez concedida la autorizacién previa debera solicitarse y obtenerse la correspondiente
licencia municipal para poder dar comienzo a las obras, sin perjuicio de la obligacién de obtener

las autorizaciones que en cada caso sean preceptivas.

Art. 229 Almacén agropecuario.

Las construcciones destinadas a almacén vinculado a una explotacién agricola, ganadera o forestal

deberan cumplir las siguientes limitaciones:

Parcela minima: Norma 20.000 m2 - R.E. la fijada como unidad minima de cultivo.

Superficie maxima edificable: 20 m2.

Altura maxima: 3,60 m.

Justificacion del cultivo.

Divisiones: no se admitira divisién alguna de la edificacion, salvo un aseo de una superficie no

mayor de 3 m2.

Art. 230 Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o

cinegéticas y energias renovables.

1.

Las instalaciones precisas para la adecuada explotacidn agricola, ganadera o cinegética de los
terrenos 0 su mejora, deberan ser las estrictamente indispensables a tal fin, reunir las
caracteristicas exigibles para su funciéon y cumplir o ser conformes con las normas, planes,

programas o medidas aprobadas para la ordenacion de la actividad correspondiente.

No se admitiran aquellas que supongan un grave perjuicio para la poblacién circundante.
Deberan cumplir las siguientes limitaciones:

Parcela minima: Las mismas que para viviendas.

Ocupacion maxima: Ganaderas 15%, otras 2%.

Numero de Plantas: Una.

Altura maxima reguladora: seis (6,00) metros.

Distancias: Explotaciones cunicolas, avicolas y apriscos:
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A liINderos VECINOS........oooevveiveeeeeeeeeeennn 15 m.
A Caminos Locales........cccoeeeeeeveeeiieieceeeens 25 m.
ACarreteras.....oeeeeeeeeieeeeeeieeeeeeeeeeeee e 100 m.

A Suelo Urbano o Urbanizable Sectorizado 1.000 m.

A NUcleos rurales........ccccoeeviiiveeiiiceeeeeeeeeee. 250 m.
Colmenares:

A liNderos VECINOS......cooeevvveeeeiieeeeeeeenne, 50 m.
A caminos locales............veeeeeeeieiiiiiieeeeeees 50 m.
A Carreteras......coouuveeeeeeeieeie e 100 m.

A Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 500 m.

A VIVIENAAS....coeveieeeeeeeeeeeeee e 100 m.

Instalaciones para perros, gatos y otros animales domésticos:

A liNderos VECINOS........oeevvveveieieeeeeeeennen 15 m.
A caminos locales.........ccuveeeeiiieeiiiieeieeeene 25 m.
A CaIrELEras. .....cooveeeee e 50 m.

A Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 500 m.
A viviendas.(excepto en la propia finca )... 100 m.

Explotaciones porcinas y establos:
No permitidas en el Area 29-01

A linderos veCiNOS. .......ceeeieeveeeiiiiee e 15 m.
A caminos locales.........coeveviiieeeriiiieie e, 25 m.
A carreteras.....cooeieeiiie e 200 m.
A Suelo Urbano Nucleo Alhama ................ 2.000 m.

*A resto ndcleos y Urbanizable Sectorizado 1.000 m.

A VIVIENDES......eieiiee 100 m.

*En instalaciones situadas a una distancia entre 1000 y 500 m resto de nucleos y
Urbanizable Sectorizado, se admitira su ampliacién hasta 3000 cabezas, siempre que el proyecto

asegure una mejora ambiental sustancial respecto a la instalacién existente.
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En materia de proteccién del medio ambiente, el otorgamiento de licencia de construccién de
este tipo de instalaciones se adecuara, en su caso, a lo dispuesto en la Ley 1/95, de Proteccion del
Medio Ambiente de la Regidon de Murcia, o norma que la sustituya, y demas normativa de
aplicacién, debiendo disponerse al menos de las siguientes medidas correctoras ( para las
instalaciones situadas entre 1000 y 500 m;

Deposito de purines cerrado.
No se admitird la eliminacion de cadaveres en elementos abiertos (tipo fosa de
cadaveres).

Se dispondra de un programa especifico para la desratizacion y moscas.

b) En materia de proteccién del medio ambiente, el otorgamiento de licencia de construccion de
este tipo de instalaciones se adecuara, en su caso, a lo dispuesto en la Ley 1/1995, de
Proteccién del Medio Ambiente de la Region de Murcia, o normativa que la sustituya, y demas
normativa en vigor.

- Para plantas fotovoltaicas se exigira una superficie minima de 5.000, m2, un retranqueo
minimo de 5 m a linderos, y una ocupacion maxima de parcela del 50% ( relacién de

superficie de paneles y superficie de finca )

¢) En materia de proteccién del medio ambiente, el otorgamiento de licencia de construccion de
este tipo de instalaciones se adecuara, en su caso, a lo dispuesto en la Ley 1/1995, de
Proteccion del Medio Ambiente de la Regién de Murcia, o normativa que la sustituya, y demas

normativa en vigor.
Art. 231 Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.
1. Las areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente al servicio de carreteras
pueden llevarse a cabo en areas de servicio definidas a tal fin por la ordenacion concreta de

la via 0 mediante Pan Especial que la complemente.

2. Se considerardan como tales Unicamente las asi establecidas por el Reglamento General de

Carreteras o norma que lo sustituya.
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3. Las estaciones de servicio de carburantes requeriran informe favorable de la Administracion
titular de la via previo a la licencia municipal, conforme el procedimiento explicito en el art. 70

del Reglamento General de Carreteras o norma que lo sustituya.

4. En todo caso, las construcciones seran adecuadas al paisaje en que se ubiquen y no

obstaculizaran la contemplacion del mismo.

5. Los talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracion, tiendas de
artesania o de productos agricolas de la comarca vinculados a carreteras deberan cumplir los
siguientes parametros urbanisticos:

- Parcela minima con superficie minima de 5.000 metros cuadrados.

- Ocupacion maxima de las edificaciones del 15% de la parcela. Edificabilidad maxima
0,15 m2/m2

- La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculaciéon de la total
superficie real a la construccién.

- Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

- Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

- Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse con elementos técnicos
de la construccion.

- Adecuacion de la construccién de la parcela y del acabado de la edificacion conforme a
su situacién aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida
del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacién de la misma con
especies arbdreas o arbustivas.

- Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y destino v,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la depuracion

de los vertidos que puedan producir la actuacion.
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Art. 232 Vivienda Unifamiliar.

1. Las edificaciones que vayan a ser destinadas a vivienda unifamiliar aislada debera cumplir

a)

los siguientes requisitos minimos:

Parcela minima con las siguientes superficies:

AREA SUPERFICIE MINIMA REGIMEN ESPECIAL
NUI/27/01 28/01.01 50.000 m2 5.000 m2.
Y 30/02
NUI /28 / 01.02-02-03- 50.000 m2. 10.000 m2.
04-05'Y 30/ 01
NUI /29 /01 50.000 m2. 20.000 m2.

La parcela deberé quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccién.

Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Altura maxima 7 metros en dos plantas, pudiendo superarse la altura por elementos
técnicos de la vivienda.

Ocupacion maxima de la construccion de 200 m2 por vivienda y 200, m2 construidos.
En fincas de una superficie minima de 20.000, m2 se admitira una edificacion
complementaria a la vivienda, de 40, m2 destinados a depuradora de piscina,
vestuarios, barbacoa, garaje y almacenes.

En una misma finca podré edificarse una sola vivienda unifamiliar y una o varias
construcciones agricola, sin embargo habra de guardarse una distancia minima entre
una y otras de al menos de 10,00 m, en caso de ser menor esta distancia, el conjunto
tendrd la consideracion de vivienda.

Adecuacion de la ubicacion de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacion conforme a su situacién aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacion de la misma con especies arbdreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la

depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.
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Art. 233 Condiciones para la implantacidon de actividades turisticas, recreativas, deportivas, de

ocio y esparcimiento y terciarias en general.

1. La realizacién de construcciones e instalaciones de todo tipo destinadas a actividades turisticas,

deportivas, de ocio y esparcimiento o terciarias en general, requerira la consideracion, por el érgano

autonoémico competente para ello, de su “utilidad publica”.

Para la solicitud deberan acompanarse, al menos, la documentacion siguiente:

a.

Justificacion de la propiedad de los terrenos, que deberan tener la superficie minima
exigible de 20.000 m2, con el compromiso de afectar, con caracter real, la totalidad de
dicha superficie a la implantaciéon que se pretende y de mantener la parte de la misma
no construida en uso agricola o, en su caso, proceder a la plantacién con arbolado del

50% de la misma.

Esquema suficientemente indicativo o anteproyecto de las construcciones e
instalaciones a ejecutar, las cuales nunca podran rebasar, incluyendo la totalidad del
terreno necesario para el adecuado funcionamiento de la actividad a la que se destinen,
la ocupacién maxima que en cada caso se determina, con indicacion de la solucion para
el acceso rodado, los aparcamientos, el abastecimiento de agua y la recogida, la
eliminaciéon y la depuracion de toda clase de residuos y vertidos; soluciéon cuya
ejecucion integra debera ser asumida por cuenta y cargo del solicitante, y realizacion de

accesos con una explanada minima de seis metros pavimentada.

Andlisis del impacto de la actividad sobre el medio fisico y la ordenacion y del destino
generales del suelo no urbanizable del municipio, asi como los terrenos inmediatos a la

misma, especialmente los Sistemas Generales de Planeamiento.

4. Soélo podran admitirse y darse curso a las solicitudes que se refieran a:

a.

Establecimientos hoteleros y asimilados, cuando concurra la conveniencia de la
situacién aislada del establecimiento, por razén de las caracteristicas del servicio de
disfrute del medio natural y del paisaje que pretenda prestar, o la oportunidad de su

situacién para la prestacion del servicio a los usuarios de las carreteras.
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Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la
procedencia de su implantaciéon en suelo no urbanizable por razones técnicas o de las
molestias derivadas de la actividad propia de este tipo de centros, que los hagan
incompatibles con el uso residencial dominante en el suelo urbano o aconsejen su

ubicacién aislada.

Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de carécter turistico

que cumplan los requisitos que les impongan su regulacion especifica.

Talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracion, tiendas de

artesania o de productos agricolas de la comarca.

Actividades culturales, benéfico — asistenciales y religiosas sin animo de lucro, centros
sanitarios, cientificos, servicios funerarios y cementerio, cuando ademas de cumplir con
la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, por
relacién a las caracteristicas concretas de la actividad de que se trate la procedencia de

su emplazamiento aislado.

Depésitos de titularidad y explotaciéon privadas, para el almacenamiento de residuos
que cuenten con una declaracién favorable en relacién con su impacto visual y

paisajistico.

Obras e instalaciones propias de la red de suministros y comunicaciones de titularidad

privada, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable.

5. Las condiciones de edificacion que se permitan para las actuaciones indicadas en cada una de

las letras del numero anterior seran, ademas de las impuestas por su regulacion especifica, las

siguientes:

a)

Hoteles, apartamentos turisticos, alojamientos rurales y similares:

Parcela minima 20.000 m2.
Ocupacion por edificaciones del 10% total de la parcela.
Edificabilidad maxima 0,15 m2/m2
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La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la total
superficie real de la construccion.

Distancia minima a linderos de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Adecuacion de la ubicacién de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacién conforme a su situacién aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacién de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino vy,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de residuos y la depuracién
de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Altura maxima: 3 plantas, 11 m.

En rehabilitacion de edificaciones tradicionales preexistentes que se destinen a
alojamientos rurales, no seran de aplicacion los parametros de parcela minima,

retranqueos, ocupacién ni edificabilidad.

Centros recreativos, deportivos y de ocio.

Parcela minima de 20.000 m2.

Ocupacion de las edificaciones del 10% del total de la parcela mas el 40% para
instalaciones abiertas.

Edificabilidad maxima 0,15 m2/m2

La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion de la total
superficie real de la construccion.

Distancia minima a linderos de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Adecuacion de la ubicacién de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacion conforme a su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacién de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino vy,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de residuos y la depuracién

de los vertidos que puedan producir la actuacion.
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Altura maxima 2 plantas, 7 m.

Campamentos de turismo o similares:

las mismas condiciones exigidas para el apartado b).

Talleres de reparacidon de vehiculos y establecimientos de restauracion, artesania y

productos de la comarca.

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.

Ocupacion maxima de las edificaciones del 4% de la parcela.

La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacién de la total
superficie real a la construccién.

Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse con elementos
técnicos de la construccion.

Adecuacion de la construccion de la parcela y del acabado de la edificacion conforme a
su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida
del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantaciéon de la misma con
especies arbdreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la
depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacién.

Altura maxima, 2 plantas, 7 m, pudiendo aumentarse esta altura, justificadamente por

necesidades funcionales.

Actividades culturales, asistenciales, religiosas, sanitarias, cientificas, y servicios

funerarios.

Las que determine la regulacién sectorial y, en su defecto, las siguientes:

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.
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- La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacion de la total
superficie real a la construccion.

- Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

- Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

- Altura méaxima tres plantas y diez metros, pudiendo superarse la altura por elementos
técnicos de la construccion.

- Adecuacién de la construccién de la parcela y del acabado de la edificacién conforme a
su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no construida
del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacién de la misma con
especies arboreas o arbustivas.

- Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y,
en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la

depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Art. 234 Condiciones para la implantacion de actividades industriales y productivas.

1.

Unicamente se permitira la implantaciéon de nuevas actividades industriales y productivas en
suelo no urbanizable - salvo las actividades industriales de especial importancia - cuando se

justifique suficientemente su ubicacion fuera del suelo urbano o urbanizable.

Como excepcion, podran continuar su actividad o cambiar de uso aquellas naves que hayan
obtenido licencia con anterioridad a la aprobacion de este PGMO y/o la edificacién que esté

declarada como obra nueva en el Registro de la Propiedad en la misma fecha.

La realizaciéon de construcciones destinadas a actividades industriales o productivas requiere
su declaracion de “utilidad publica” por la Administracién autondémica, y la consiguiente
atribucion y definicion del uso y aprovechamiento urbanisticos del terreno, que se interesara de
la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y Vivienda, acompafando a la solicitud los
documentos que reglamentariamente se determinen, entre los que deben figurar, como minimo,

los siguientes:

a) Justificacion de la propiedad de los terrenos correspondientes, que debera tener la
superficie necesaria para que quede libre el cincuenta por ciento de la parcela neta; con

compromiso de afectar con caracter real la total superficie de la parcela neta al
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aprovechamiento urbanistico que se conceda para la realizacién de la actividad, asi
como de mantener el uso agricola o, en su caso, de plantar arbolado.

Estudio justificativo de la solucién del acceso rodado, de abastecimiento de agua y
energia eléctrica, asi como de la recogida, tratamiento, eliminacién y depuraciéon de
toda clase de residuos; solucién que siempre deberd ser asumida como coste a cargo
del establecimiento de la propia actividad, formulando expresamente el pertinente

compromiso formal en tal sentido.

Analisis de su impacto ambiental e incidencia sobre la ordenacién, caracter y destino
generales del suelo no urbanizable y especialmente de los terrenos inmediatos a la
misma, asi como sobre las redes generales de infraestructuras, servicios y dotaciones

del territorio.

4. Pese a la carencia, en establecimientos industriales existentes y en funcionamiento a la entrada

en vigor de este PGMO, de los requisitos previstos en el nUmero anterior, podra declararse la

“utilidad publica” de la reforma o ampliacion de tales actividades cuando se den las

circunstancias siguientes:

La no procedencia de adoptar respecto a ellas cualesquiera medidas de proteccién y
restablecimiento de la legalidad urbanistica.

En el caso de ampliaciones, la no superacion por la superficie a construir de la mitad de
la que se encuentre ya construida, salvo cuando la suma de ambas no rebase los mil

metros cuadrados, limite hasta el que sera posible en todo caso la ampliacion.

5. Parametros Urbanisticos:

- Parcela minima: 20.000 metros.

- La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacién de la superficie

real de la construccion.

- Una distancia minima a linderos de 5 metros.

- Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia preceptiva o, como

minimo, 15 metros.

- Altura maxima de dos plantas y diez metros, pudiendo superarse por elementos técnicos de

la construccion.

- Ocupacion maxima de la construccion: no se establece.
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- Adecuacion de la construccién de la parcela y del acabado de la edificaciéon conforme a su
situacién aislada, asi como del mantenimiento en la parte de la parcela no construida del
uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantaciéon de la misma con especies
arbéreas o arbustivas.

- Resolucion adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y destino y, en
todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de residuos y la depuracién de
vertidos que pueda producir la actuacién.

- Altura maxima: 2 plantas, 7 m.

Art. 235. Régimen aplicable al Suelo No Urbanizable Inadecuado para el desarrollo urbanistico
de uso industrial.

A. Autorizaciones de actividades industriales en suelo no urbanizable.

En suelo no urbanizable, se estara a lo establecido en el régimen excepcional de edificacidén previsto en

la legislacién urbanistica. Si dicho régimen permitiera la implantacion de usos o actividades industriales,

éstos seran autorizables excepcionalmente, cuando cumpliendo con los requisitos impuestos en en

Decreto Legislativo 1/2005, concurran de manera adicional y conjunta las siguientes circunstancias, las

cuales deberan justificarse con caracter previo a su autorizacién y realizacion:

b. Que se trate de actividades ligadas al aprovechamiento de recursos primarios, agricolas,
extractivos 0 que por su naturaleza exijan una localizacioén aislada o una ubicacién concreta.

C. Que se incorporen las medidas necesarias para evitar el deterioro del medio, como
consecuencia de la actividad.

d. Que se localicen con criterios de minimo impacto sobre el paisaje y el medio ambiente.

B. Condiciones especificas que han de cumplir las instalaciones aisladas que se implanten en
suelo no urbanizable y urbanizable sin sectorizar.

1. Las instalaciones industriales aisladas en suelo urbanizable sin sectorizar y no urbanizable, estas
ultimas en aplicacién del criterio establecido en el articulo 37 de la presente normativa, han de cumplir,
ademas de lo dispuesto en la legislaciéon urbanistica y en el planeamiento urbanistico general, las
siguientes condiciones especificas:

a. Se han de localizar a una distancia no menor de 200 m de cualquier cauce, rio, torrente o elemento
de la red de drenaje natural del territorio presente en el Inventario de Cauces de la Region de Murcia o
de embalses de abastecimiento urbano o agricola, sin perjuicio de lo que se establezca en la legislacién
sectorial aplicable en materia de aguas.

b. En ningln caso seran autorizables industrias localizadas en terrenos inundables
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¢. La pendiente media del terreno no ha de ser superior al 12%.

d. El area a afectar no debe estar ocupada por masas arbéreas.

e. Se han de localizar a una distancia no menor de 500 m del suelo urbano o urbanizable residencial y
de nucleos de poblacion, salvo que se trate de instalaciones de produccién de energias tipificadas como
renovables.

f. No deberéan estar situadas en el entorno de Bienes de Interés Cultural.

g- Se debera justificar la imposibilidad de su traslado a poligonos ordenados.

h. No se llevaran a cabo instalaciones industriales aisladas en los suelos especialmente protegidos,
terrenos forestados y lugares que contengan otro tipo de valores ambientales merecedores de
protecciéon y conservacion, como valores paisajisticos, habitats comunitarios y habitats de especies
animales y vegetales incluidas en alguna figura de proteccién entre otros cuyos valores sean
incompatibles con la actuacién o uso que se soliciten.

2. A efectos de lo indicado en el apartado anterior se entenderda como terreno inundable aquel que sea
asi reconocido por la normativa sectorial aplicable y, en particular, por un estudio de inundabilidad
aprobado por la Consejeria competente en la materia e informado por el Organismo de Cuenca
correspondiente.

C. Condiciones de autorizacion.

En cualquier caso la autorizacion, tanto en suelo no urbanizable como urbanizable sin sectorizar, estara
condicionada al cumplimiento con caracter previo de las siguientes condiciones:

1. La incorporacion de sistemas que garanticen la adecuada calidad de los efluentes liquidos.

2. Las solicitudes de licencia, sea cual sea la naturaleza de los vertidos, deberd incluir los datos
exigibles por la legislacién vigente para la autorizacion de vertidos, no pudiendo concederse la licencia
sin dicha autorizacion.

3. La incorporacion de medidas que garanticen el adecuado tratamiento de los residuos solidos,
indicando su naturaleza y su tratamiento, incluyendo la indicaciéon del punto de vertido controlado a
utilizar y los sistemas a usar para su localizacién hasta el momento del vertido que aseguren la
imposibilidad de contaminacion del suelo y el subsuelo y la no existencia de efectos molestos para la
poblacién.

4. En ningun caso sera autorizables las instalaciones generadoras de residuos téxicos y peligrosos,
salvo las que deban necesariamente localizarse en zonas aisladas. En estos casos, el procedimiento de
estudio de impacto ambiental verificard la existencia de los sistema de prevencién, recogida y

tratamiento previstos por al legislacion vigente.
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5. Se exceptia de lo indicado en el apartado anterior, en cuanto a la imposibilidad de obtener
autorizacién, a aquellas industrias que debido al escaso volumen de residuos peligrosos producidos
deban presentar la declaracion de pequeno productor.

D. Medidas de compensacion ambiental.

1. Como medida de compensacién ambiental y de disuasién de las instalaciones, que reduzca el
atractivo de un suelo sin cargas urbanisticas frente a otras localizaciones, habra de reforestarse al
menos el 50% de la parcela en aquellos lugares donde dicha reforestacion sea compatible con los
valores que propiciaron la clasificacion del area ocupada como suelo no urbanizable, salvo que se trate
de instalaciones de produccién de energias tipificadas como renovables.

2. En aquellos casos en los que, en cumplimento de lo indicado en el apartado anterior, no sea posible
reforestar, debera realizarse un programa de vigilancia ambiental, el cual habra de contemplar medidas
de disuasién y compensacion. Dicho programa, tendra que ser informado de manera preceptiva y
vinculante por la Consejeria competente en materia de medio ambiente, de forma previa a la concesioén

de la autorizacion para realizar las citadas instalaciones.
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2.3.- TITULO lil. NORMAS DE PROTECCION.

Art. 236. Carreteras.

a) Legislacion.

La legislacién estatal esta constituida por la Ley de Carreteras (Ley 25/1988, de 29 de julio) y el

Reglamento General de Carreteras.

La legislacién autonémica se contiene en la Ley 9/1990, de 27 de agosto, de Carreteras de la Regién

de Murcia.
b) Afecciones territoriales.

Por lo que respecta a la normativa estatal, con caracter previo hemos de sefnalar que la Ley 25/1998
tiene por objeto, de acuerdo con su articulo 1, la regulacién de la planificacion, proyeccion,
construccion, conservacion, conservacion, financiacion, uso y explotacién de las carreteras estatales.
Estas son definidas en su articulo 4.1. como las integradas en un itinerario de interés general o cuya
funcion en el sistema de transporte afecte a mas de una Comunidad.

Hecha esta precisién, las afecciones territoriales que resultan de la legislacion estatal de
carreteras, recogidas en el Capitulo lll, Seccion 12 de la Ley 25/1998, son las siguientes:

“Articulo 20. A los efectos de la presente Ley, se establecen en las carreteras las siguientes zonas: de
dominio publico, de servidumbre y de afeccion”.

“Articulo 21.1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras estatales y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de ocho metros de anchura en autopistas, autovias y
vias rapidas, y de tres metros en el resto de las carreteras, a cada lado de la via, medidas en horizontal

y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacién.

La arista exterior de la explanacién es la interseccién del talud del desmonte, del terraplén o, en su

caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.
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En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras u obras similares, se podra fijar
como arista exterior de la explanacién la linea de proyeccién ortogonal del borde de las obras sobre el
terreno. Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los soportes de la estructura.

2. Es elemento funcional de una carretera toda zona permanentemente afectada a la conservacién de
la misma o a la explotacién del servicio publico viario, tales como las destinadas a descanso,
estacionamiento, auxilio y atencion médica de urgencia, pesaje, parada de autobuses, y otros fines

auxiliares o complementarios.

3. Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico de la carretera, previa
autorizacién del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, cuando la prestacion de un servicio publico
de interés general asi lo exija. Todo ello sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo

establecido en el articulo 38”.

“Articulo 22. 1. La zona de servidumbre de las carreteras estatales consistira en dos franjas de
terreno a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida
en el articulo 21 y exteriormente paralelas a las aristas exteriores de la explanacion a una distancia de
25 metros en autopistas, autovias y vias rapidas, y de ocho metros en el resto de carreteras, medidas

desde citadas aristas exteriores.

2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras ni se permitira mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en cualquier caso, del Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo establecido en el
articulo 38.

3. En todo caso, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra utilizar o autorizar la utilizacién de
la zona de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la

carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacién de la zona de servidumbre y los dafos y perjuicios que se causen

por su utilizacion.

“Art 23.1. La zona de afeccion de una carretera estatal consistird en dos franjas de terreno a ambos

lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y exteriormente por dos lineas
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paralelas a las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 100 metros en autopistas,
autovias y vias rapidas, y de 50 metros en el resto de las carreteras, medidas desde las citadas aristas.

2. Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales,
cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar arboles se requerira la previa autorizacion del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo
establecido en el articulo 38.

3. En las construcciones e instalaciones existentes en la zona de afeccion podran realizarse obras de
reparacion y mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez constatados su finalidad y
contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la construccion y sin que el incremento
de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en cuenta a efectos expropiatorios, todo ello,

asimismo, sin perjuicio de las demas competencias concurrentes y de lo dispuesto en el articulo 39.

4. La denegacion de la autorizacion debera fundarse en las previsiones de los planes o proyectos de

ampliacion o variacion de la carretera en un futuro no superior a diez afos.

“Articulo 24.1. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras estatales queda prohibido realizar
publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico de la carretera, sin que esta

prohibicién dé en ningiin caso derecho a indemnizacion.

2. A los efectos de este articulo no se considera publicidad los carteles informativos autorizados por el
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo”.

“Articulo 25.1. A ambos lados de las carreteras estatales se establece la linea limite de edificacion,
desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstrucciéon
o ampliacién, a excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento

de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacién se sitla a 50 metros en autopistas, autovias y vias rapidas y a 25 metros
en el resto de carreteras de la arista exterior de la calzada mas proxima, medidas horizontalmente a
partir de la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la

parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.
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2. Con caracter general, en las carreteras estatales que discurran total y parcialmente por zonas
urbanas el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra establecer la linea limite de edificacion a
una distancia inferior a la fijada en el punto anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico

correspondiente, con arreglo al procedimiento que reglamentariamente se establezca.

3. Asimismo, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, previo informe de las Comunidades
Auténomas y Entidades Locales afectadas, podran, por razones geograficas o
socioecondmicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a la establecida con caracter general,

aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas o comarcas perfectamente delimitadas.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de circunvalacion
que se construyan con el objeto de eliminar las travesias de las poblaciones, la linea limite de
edificacion se situara a 100 metros medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la calzada

en toda la longitud de la variante”.

“Articulo 26. En la zona de servidumbre, y en las comprendidas hasta la linea limite de edificacién, el
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra proceder a la expropiacion de los bienes existentes,
entendiéndose implicita la declaracion de utilidad puablica, siempre que existiese previamente un
proyecto aprobado de trazado o de construccién para reparacién, ampliacion o conservacién de la

carretera que la hiciera indispensable o conveniente”.

“Articulo 27. 1. Los Delegados del Gobierno y Gobernadores civiles, a instancia o previo informe del
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, dispondran la paralizacion de las obras y la suspension

de usos no autorizados o que no se ajusten a las condiciones establecidas en las autorizaciones.

2. Las citadas autoridades interesaran del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo para que efectie
la adecuada comprobacion de las obras paralizadas y los usos suspendidos, debiendo adoptar, en el

plazo de dos meses, una de las resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e instalaciones o impedir definitivamente los usos no autorizados o que no se

ajustasen a las condiciones establecidas en la autorizacion.

b) Ordenar la instruccién de los oportunos expedientes para la eventual legalizacion de las obras e

instalaciones o autorizaciones de los usos que se adapten a las normas aplicables.
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3. La adopcién de los oportunos acuerdos se hara sin perjuicio de las sanciones y de las
responsabilidades de todo orden que resulten procedentes”.

“Articulo 28.1. El Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo puede limitar los accesos a las carreteras

estatales y establecer con caracter obligatorio los lugares en los que tales accesos pueden construirse.

2. Asimismo queda facultado para reordenar los accesos existentes con objeto de mejorar la

explotaciéon de la carretera y la seguridad vial, pudiendo expropiar para ello los terrenos necesarios.

3. Cuando los accesos no previstos se soliciten por los propietarios o usufructuarios de una propiedad
colindante, o por otros directamente interesados, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo podra
convenir con éstos la aportacion econdémica procedente en cada caso, siempre que el acceso sea de

interés publico o exista imposibilidad de otro tipo de acceso.

4. Las propiedades colindantes no tendran acceso directo a las nuevas carreteras, a las variantes de
poblacién y de trazado ni a los nuevos tramos de calzada de interés general del Estado, salvo que sean

calzadas de servicio”.

Por lo que se refiere a la legislacion autonomica, la Ley 9/1990 sera aplicable a todas las vias de
transito rodado que, formando parte del sistema viario, transcurran por el territorio de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia, y no sean de titularidad estatal.

Pasando al estudio de las afecciones impuestas por esta Ley, su Titulo IV hace referencia a las

limitaciones a los usos del suelo y actividades en las zonas contiguas a las carreteras.

“Articulo 21. A los efectos de la presente Ley, se establecen en las carreteras las zonas de dominio
publico y de proteccidn cuyas caracteristicas admitiran las excepciones establecidas con base en el

articulo 82 de esta Ley”.

“Articulo 22.1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por las carreteras regionales y sus
elementos funcionales y una franja de terreno de tres metros a cada lado de la via, medidas en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion, definida
como aparece en el articulo 21, parrafo 1 de la Ley 25/1988, de carreteras. Cuando el terreno natural
adyacente este al mismo nivel que la carretera, la arista exterior de la explanacién es el borde exterior

de la cuneta.
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2. Solo podra realizarse obras e instalaciones en la zona de dominio publico en la carretera, previa
autorizaciéon de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas, cuando la prestaciéon de un

servicio publico de interés general lo exija.

3. La ocupacion del dominio publico podra efectuarse de forma inmediata por la Consejeria de Politica
Territorial y Obras Publicas”.

“Articulo 23.1. La zona de proteccion de las carreteras regionales consistira en dos franjas de terreno
a ambos lados de las mismas, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico definida en el
articulo 21 y exteriormente por dos lineas paralelas a una distancia de treinta metros medidos desde la

arista exterior de la explanacién.

2. En la zona de protecciéon no podran realizarse obras ni se permitirdn mas usos que aquellos que
sean compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién, en cualquier caso de la Consejeria de
Politica Territorial y Obras Pudblicas, sin perjuicio de otras competencias concurrentes y de lo

establecido en el articulo 20.

Los usos existentes en el momento de aprobacién de un proyecto de construccién seran respetados en
tanto sean compatibles con la ejecucién de éste.

3. En todo caso, la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas podra autorizar la utilizacién de la

zona de proteccién por razones e interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.

4. Seran indemnizables tanto la ocupacién de la zona de proteccién como los dafos y perjuicios que se

causen por su utilizacion.

“Articulo. 24. En el caso de las vias de circulacién con caracteristicas ce autovia se entendera que las
distancias a que hacen referencia los articulos 21 y 22 seran de 5 metros para la zona de dominio
publico y 50 metros para la zona de proteccion, medidos ambos desde la arista exterior de la

explanacién”.

“Articulo. 26.1. A ambos lados de las carreteras regionales se establece la linea limite de edificacion,

desde la cual hasta la carretera queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstrucciéon

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 213
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

o ampliacién, a excepcién de las que resultaren imprescindibles para la conservacién y mantenimiento

de las construcciones existentes.

La linea limite de edificacién se sitla a 25 metros en las carreteras de Primer y Segundo Niveles, y a 18
metros en el resto de carreteras, desde la arista exterior de la calzada mas proxima, medidos
horizontalmente desde la mencionada arista. Se entiende que la arista exterior de la calzada es el
borde exterior de la parte de la carretera destinada a la circulacién de vehiculos en general.

2. Con caracter general, en las carreteras regionales que discurran total o parcialmente por zonas
urbanas, asi como por espacios definidos segun el articulo 8, la Consejeria de Politica Territorial y
Obras Publicas podra establecer la linea limite de edificaciéon a una distancia diferente a la fijada en el

punto anterior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico correspondiente.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, en las variantes o carreteras de circunvalacion
que se construyan con objeto de eliminar las travesias de poblaciones, la linea
limite de edificacion se situara a 100 metros medidos horizontalmente a partir de la arista exterior de la

calzada en toda la longitud de la variante.

“Articulo 27. En la zona de proteccion y en la comprendida hasta la linea limite de edificacién, la
Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas podra proceder a la expropiacion de los bienes
existentes, entendiéndose implicita la declaracion de utilidad publica, siempre que existiese
previamente un proyecto aprobado de trazado o de construccién para reparacién, ampliacién o

conservacioén de la carretera que la hiciera indispensable o conveniente.

“Articulo 28.1. El Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas podra disponer la paralizacién de las
obras y la suspension de usos no autorizados o que no se ajusten a las condiciones establecidas en las

autorizaciones a que se refiere el articulo 22 de esta Ley.

2. Por parte de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas se efectuard la adecuada
comprobacion de las obras realizadas y los usos suspendidos, debiendo adoptar en el plazo maximo de

tres meses, previa audiencia del interesado, una de las resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e instalaciones o impedir definitivamente los usos no autorizados o que no se

ajustaren a las condiciones establecidas en la autorizacion.
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b) Ordenar la instrucciéon de los oportunos expedientes para la eventual legalizacién de las obras o

instalaciones o autorizacion de los usos que se adapten a las normas aplicables.

3. La adopcion de los oportunos acuerdos se hara sin perjuicio de las sanciones y de las
responsabilidades de todo orden que resulten procedentes segun lo dispuesto en la Ley 25/1988 de

Carreteras, en lo referente a infracciones y sanciones”.

“Articulo 29.1. La Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas puede limitar los accesos a las
carreteras a las carreteras regionales y establecer con caracter obligatorio los lugares en los que tales

accesos pueden construirse.

2. Asimismo queda facultada para reordenar los accesos existentes con objeto de mejorar la

explotaciéon de la carretera y la seguridad vial, pudiendo expropiar para ello los terrenos necesarios.

3. Cuando los accesos no previstos se soliciten por los propietarios o usufructuarios de una propiedad
colindante, o por terceros directamente interesados, la Consejeria de Politica Territorial y Obras
Publicas podra convenir con estos la aportacion econémica procedente en cada caso, siempre que el

acceso sea de interés publico o exista imposibilidad de otro tipo de acceso.

4. Las propiedades colindantes no tendran acceso directo a las nuevas carreteras, a las variantes de
poblacién y de trazado ni a los nuevos tramos de calzada de las carreteras regionales de Primer Nivel,

salvo que sean calzadas de servicio”.

“Articulo 30. Cuando una construccién o una parte de ella pueda ocasionar dafios a una carretera o ser
motivo de peligro para la circulacién por causa de su estado ruinoso, la Direccién General de
Carreteras lo pondra en conocimiento de la Corporacion Local correspondiente a los efectos previstos
en la legislacién urbanistica. En el plazo de quince dias, la Corporacion Local debera incoar el
correspondiente expediente de declaracién de ruina o la demolicién en el supuesto de que la ruina sea

inminente”.

“Articulo 31.1. El régimen de infracciones y sanciones sera el previsto en la Seccion Tercera del
Capitulo Tercero de la Ley 25/1988 de Carreteras, teniendo presente que la zona de proteccidon
establecida en esta Ley equivale a estos efectos a las zonas de servidumbre y afeccion establecidas

por la Ley citada.
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2. El procedimiento para sancionar las infracciones a los preceptos de esta Ley se iniciara de oficio por
acuerdo de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas 0 como consecuencia de denuncia
formulada por particulares. El procedimiento sancionador, respetando la legalidad vigente, se
establecera por Decreto del Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia

atendiendo al principio de maxima eficacia.

3. En los supuestos en que los actos cometidos contra la carretera o sus elementos pudieran ser
constitutivos de delito o falta, la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas pasara el tanto de
culpa a la autoridad judicial competente y se abstendrd de proseguir el procedimiento sancionador
mientras ésta no se haya pronunciado. La sancién de la autoridad judicial excluira la imposicion de
multa administrativa. De no haberse estimado la existencia de delito o falta, la Administraciéon podra
proseguir el expediente sancionador con base en los hechos que los Tribunales hayan considerado

probados”.

“Articulo 32. La Comunidad Auténoma de la Regiéon de Murcia, en colaboracién con las Entidades
Locales, elaborara planes trienales de seguridad vial, en los que se estableceran las actuaciones en

esta materia.”

Titulo V.- Travesias y redes arteriales.

Articulo 33. Los tramos de carretera regional que discurran por suelo urbano o estén incluidos
en una red arterial se regiran por las disposiciones de los articulos siguientes y por las demas
contenidas en esta Ley en lo que resulten aplicables.

A los efectos de esta Ley se denominard red arterial de una poblacion o grupo de poblaciones, el
conjunto de tramos de carretera actuales o futuros que establezcan de forma integrada la continuidad y
conexion de los distintos itinerarios de la red regional o presten el debido acceso a los nicleos urbanos

de poblacién afectados.

Se consideraran tramos urbanos aquellos de las carreteras regionales que discurran por suelo
calificado de urbano por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico. Se considerara
travesia la parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en dos

terceras partes de su longitud y un entramado de calles al menos en uno de los margenes”.
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“Articulo 34.1. Toda actuacién en una red arterial se establecera previo acuerdo entre las distintas
Administraciones Publicas interesadas de forma coordinada en el planeamiento urbanistico vigente.

2. A tal efecto, deberan utilizarse los procedimientos legalmente establecidos para asegurar la
colaboracién y coherencia de actuaciones en una red arterial en materia de inversion y de prestacion de

servicios.

3. A falta de acuerdo, el Consejo de Gobierno, a propuesta de la Consejeria de Politica Territorial y
Obras Publicas, podra aprobar la ejecucién d las actuaciones necesarias en los tramos de la red arterial

que formen parte de la red regional de carreteras.

“Articulo 35.1. El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o actividades no ejecutadas por la
Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas en la zona de dominio publico de los tramos urbanos
corresponde a los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicha Consejeria, que habra de versar
sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley y en lo no regulado por esta, de la Ley
25/1988, de Carreteras.

2. En las zonas de proteccion de los tramos de carretera indicados en el nimero anterior, excluidas las

travesias, las autorizaciones de usos y obras las otorgaran los Ayuntamientos.

Cuando no estuviere aprobado definitivamente ningln instrumento de planeamiento urbanistico
deberan aquellos recabar, con caracter previo, informe de la Consejeria de Politica Territorial y Obras
Publicas.

3. En las travesias de carreteras regionales corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda
clase de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones colindantes o situadas en las

zonas de proteccioén”.

“Articulo 36.1. La conservacién y explotacion de todo tramo de carretera regional que discurra por suelo
urbano corresponde a la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas. Las limitaciones de la
circulacién en tales tramos se estableceran previo informe vinculante de la Consejeria de Politica

Territorial y Obras Publicas.

2. Las carreteras regionales o tramos determinados de ellas se entregaran a los Ayuntamientos

respectivos en el momento en que adquieran la condicidén de vias urbanas. El expediente se promovera
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a instancia del Ayuntamiento o de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas, y sera resuelto
por el Consejo de Gobierno. Excepcionalmente podra resolverlo el titular de citado departamento

cuando existiera acuerdo entre el 6rgano cedente y el cesionario.

3. Se considerara via urbana, a efectos del apartado anterior, aquella que cumple las siguientes
condiciones:

a) Que su tréfico sea mayoritariamente urbano.

b) Que exista via alternativa para la continuidad de la red regional que proporcione mejor servicio.

4. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, la Consejeria de Politica Territorial y Obras
Publicas y las Corporaciones Locales respectivas podran convenir lo que estimen procedente en orden

a la mejor conservacion y funcionalidad de tales vias”.

c) Esquema competencial.

Con caracter general, cabe sefalar que los articulos 148.1.42 y 149.1.242 de la Constitucién, y
concordantes de los respectivos Estatutos de Autonomia, determinan el régimen competencial en
materia de carreteras. El articulo 148.2.42 recoge los criterios de interés vy territorio (“obras publicas de
interés de la Comunidad Auténoma en su propio territorio”), mientras que el articulo 148.1.52 alude
exclusivamente al criterio territorial (“carreteras cuyo itinerario se desarrolla integramente en territorio
de la Comunidad Auténoma”). Paralelamente, el articulo 149.1.242 introduce un nuevo criterio
delimitador cuando atribuye como competencia exclusiva del Estado sobre “régimen general de
comunicaciones; trafico y circulacién de vehiculos de motor (...)", atribuida por el articulo 149.1.21 del

texto constitucional.

De este modo, con independencia del territorio por el que discurra una carretera, sera su
calificaciéon o no como de interés general y la posible afeccion a varias Comunidades Auténomas lo que

determine la titularidad estatal o autonémica de la carretera.

Sobre las carreteras cuya titularidad les pertenece, el Estado y las Comunidades Auténomas
tienen competencia exclusiva, entendiendo como tal el poder dictar leyes, aprobar reglamentos y la

ejecucion y control de todas las actuaciones publicas en la materia.
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Esta delimitacién competencial se refleja en la Ley 25/1988, de 29 de julio, y asi su articulo 4.1
dispone que constituyen la Red de Carreteras del Estado “las integradas en un itinerario de interés
general o cuya funcién en el sistema de transporte afecte a mas de una Comunidad Autbnoma”. Los

criterios para considerar un itinerario como de interés general son los siguientes:

1)  Formar parte de los principales itinerarios de ftrafico internacional, incluidos en los

correspondientes convenios;

2) Constituir el acceso a un puerto o aeropuerto de interés general;

3) Servir de paso a los principales pasos de fronteras;

4) Enlazar las Comunidades Auténomas, conectando los principales nucleos de poblacién del
territorio del Estado, de manera que formen una red continua que soporte regularmente un trafico de
largo recorrido.

La distribucién de competencias en materia de carreteras debe completarse haciendo una referencia a

las carreteras dependientes de los municipios y provincias.

La Ley Reguladora de Bases del Régimen Local atribuye (articulo 25) a los municipios competencia
para la conservacion de caminos y vias rurales. No obstante, los articulos 25.1 y 36.1 de esta Ley,
dedicados respectivamente a municipios y provincias, remiten a las leyes sectoriales, estatales y

autonomicas, la definitiva configuracion del cuadro de competencias locales sobre esta materia.

Definido asi con caracter general el esquema competencial, hemos de hacer referencia a las tres
siguientes cuestiones: a) el régimen de travesias y redes arteriales en la legislacién estatal, b) el
esquema de competencias en el &mbito de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, tal y como
aparece dibujado por la Ley 27/1990 y c) las relaciones con la planificacién urbanistica y territorial

previstas en la misma Ley.

En relacién con el primer apartado, el capitulo IV de la Ley estatal, se refiere a las travesias y redes

arteriales en los siguientes términos:
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“Articulo 36. Los tramos de carretera estatal que discurran por suelo urbano o estén incluidos en una
red se regiran por las disposiciones del presente capitulo y por las demas contenidas en esta Ley en lo
que resulten aplicables”.

“Articulo 37. 1. A los efectos de esta Ley se denomina red arterial de una poblacién o grupo de
poblaciones el conjunto de tramos de carretera actuales o futuras, que establezcan e forma integrada la
continuidad y conexion de los distintos itinerarios de interés general del Estado, o presten el debido

acceso a los nacleos de poblacién afectados.

2. Se consideran tramos urbanos aquellos de las carreteras estatales que discurran por suelo calificado
de urbano por el correspondiente instrumento de planeamiento urbanistico. Se considera travesia la
parte de tramo urbano en la que existan edificaciones consolidadas al menos en las dos terceras partes

de su longitud y un entramado de calles al menos en uno de los margenes.”

“Articulo 38.1. Toda actuacién en una red arterial se establecera previo acuerdo entre las distintas
Administraciones Publicas interesadas de forma condicionada con el planeamiento urbanistico vigente.

2. A tal efecto, deberan utilizarse los procedimientos legalmente establecidos para asegurar la
colaboracién y coherencia de las actuaciones en una red arterial en materia de inversién y prestacion

de servicios.

3. A falta de acuerdo, el Consejo de Ministros, a propuesta del Ministerio de Obras Publicas y
Urbanismo, podra aprobar la ejecucion de las actuaciones necesarias en los tramos de una red arterial
que formen o puedan formar parte de la red estatal de carreteras”.

“Articulo 39.1. El otorgamiento de autorizaciones para realizar obras o actividades, ejecutadas por el
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, en la zona de dominio publico de los tramos urbanos
corresponde a los Ayuntamientos, previo informe vinculante de dicho departamento ministerial, que

habra de versar sobre aspectos relativos a disposiciones de la presente Ley.

2. En las zonas de servidumbre y afeccion de los tramos de carretera indicados en el nimero anterior,

excluidas las travesias, las autorizaciones de usos y obras las otorgaran los Ayuntamientos.
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Cuando no estuviese aprobado definitivamente ningln instrumento de planeamiento urbanistico,

deberan aquellos recabar, con caracter previo, informe del Ministerio de Obras Puablicas y Urbanismo.

3. En las travesias de carretera estatales corresponde a los Ayuntamientos el otorgamiento de toda
clase de licencias y autorizaciones sobre los terrenos y edificaciones colindantes o situadas en la zona

de servidumbre o afeccion”.

“Articulo 40.1 La conservacién y explotacién de todo tramo de carretera estatal que discurra por suelo

urbano corresponde al Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

2. Las carreteras estatales o tramos determinados de ellas se entregaran a los Ayuntamientos
respectivos en el momento en que adquieran la condicidén de vias urbanas. El expediente se promovera
a instancia del Ayuntamiento o del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo, y sera resuelto por el
Consejo de Ministros. Excepcionalmente podra resolverlo el titular del citado Departamento cuando

existiere acuerdo entre el érgano cedente y el cesionario.

3. No obstante lo dispuesto en los apartados anteriores, el Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo y
las Corporaciones Locales respectivas podran convenir lo que estimen procedente en orden a mejorar

la conservacién u funcionalidad de tales vias”.

“Articulo 41. La utilizacion de las carreteras en sus tramos urbanos y, de modo especial, en las
travesias se ajustard ademas de lo dispuesto en le capitulo Ill de esta Ley, al Cédigo de Circulacién y a

la correspondiente normativa local”.

Finalmente, hemos de hacer referencia al Titulo 1ll de la Ley 26/1990, que se ocupa de las relaciones

con la planificacion urbanistica y territorial.

“Articulo 17.1. Cuando se trate de construir carreteras o variantes no incluidas en el planeamiento
urbanistico vigente de los nucleos de poblacién a los que afecten, la Consejeria de Politica Territorial y
Obras Publicas debera remitir el estudio informativo correspondiente a las Corporaciones Locales
afectadas, al objeto de que durante el plazo de un mes examinen si el trazado propuesto es el mas
adecuado para el interés general y para los intereses de las localidades a que afecta la nueva carretera
o variante. Transcurrido dicho plazo y un mes mas sin que dichas Corporaciones informen al respecto,

se entendera que estan conformes con la propuesta formulada.
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En caso de disconformidad, que necesariamente debera de ser motivada, el expediente sera elevado al
Consejo de Gobierno, que decidira si procede ejecutar el proyecto y, en este caso, ordenara la
modificacién o revisiébn del planeamiento urbanistico afectado, que debera acomodarse a las

determinaciones del proyecto en el plazo de un afo desde su aprobacion.

2. Acordada la redaccién, revision o modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico
municipal que afecte a carreteras regionales, el érgano competente para otorgar su aprobacién inicial
debera enviar, con anterioridad a dicha aprobacion, el contenido del proyecto a la Direccién General de
Carreteras y Puertos de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas, para que esta emita, en
el plazo de un mes, y con caracter vinculante, informe comprensivo de las sugerencias que estime

convenientes.

Si transcurrido dicho plazo y un mes mas, no se hubiera evacuado el informe citado por el referido

departamento, se entendera su conformidad con el mismo.

3. En los municipios que carecieren de planeamiento urbanistico aprobado, la aprobado, la aprobacion
definitiva de los estudios indicados en el apartado primero de este articulo comportara la inclusion de la
nueva carretera o variante en los instrumentos de planeamiento urbanistico que se elaboren

posteriormente.

4. Con independencia de la informacion oficial a que se refieren los apartados anteriores, se llevara a
cabo, en la forma prevista en la Ley de Procedimiento Administrativo, un tramite de informacion publica
del proyecto de construccién durante treinta dias habiles. En este tramite las observaciones deberan
versar sobre las circunstancias que justifiquen la declaracién de interés general de la carretera y sobre
la concepcién global de su trazado.

La aprobacién del expediente de informacion publica corresponde a la Consejeria de Politica Territorial

y Obras Publicas”.

“Articulo 18. Quedan exceptuados de la tramitacién prevista en los articulos anteriores, los proyectos de
construccion destinados a remediar catastrofes o situaciones que exijan una intervencion con caracter

urgente”.
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Art. 237. Vias pecuarias.

a) Legislacion.

Esta constituida por la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, dictada en ejercicio de
la competencia exclusiva que atribuye al Estado el articulo 149.1.232 de la Constitucion para dictar la
legislacién basica sobre esta materia. De acuerdo con su Disposicion derogatoria Unica: “Queda
derogada la Ley 22/1974, de 27 de junio, de Vias

Pecuarias, y el Real Decreto 2876/1978, de 3 noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Vias
Pecuarias, asi como cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo establecido en

esta Ley”.

La Disposicién final tercera de la Ley 3/1995 dispone que corresponde al Gobierno y las
Comunidades Auténomas, en el ambito de sus respectivas competencias, dictar las disposiciones que
sean precisas para el desarrollo de esta Ley, especificando la disposicidn final primera las normas

basicas y de aplicacion plena.

Cabe destacar que la Region de Murcia carece de desarrollo legislativo de la normativa basica

estatal en materia de vias pecuarias.

b) Afecciones territoriales.

Las vias pecuarias, esto es, las rutas o itinerarios por donde transcurre o ha venido
discurriendo adicionalmente el transito ganadero (art. 1.2 Ley 3/1995), son bienes de dominio
publico de las Comunidades Autonomas y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles e

inembargables (art. 2 Ley 3/1995).

El art. 4 de la misma Ley distingue los siguientes tipos de vias pecuarias, al disponer:

“1. Las vias pecuarias se denominan, con caracter general: cafnadas, cordeles y veredas.

a) Las canadas son aquellas vias cuya anchura no exceda de los 75 metros.
b)  Son cordeles, cuando su anchura no sobrepase los 37,5 metros.

c) Veredas son las vias que tienen una anchura no superior a los 20 metros.
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2. Dichas denominaciones son compatibles con otras de indole consuetudinaria, tales como
azagadores, cafaneras, caminos ganaderos, carreradas, galianas, ramales, traviesas y otras que

reciban en las demas lenguas espafiolas oficiales.

3. Los abrevaderos, descansaderos, majadas y demas lugares asociados al transito ganadero tendran
la superficie que determine el acto administrativo de clasificacién de vias pecuarias. Asimismo, la

anchura de las coladas sera determinada por dicho acto de clasificacién”.

No obstante su caracter de bienes de dominio publico de las Comunidades Auténomas, el Capitulo IV
del Titulo | de la Ley 3/1995 regula las ocupaciones temporales y aprovechamientos sobrantes de las

vias pecuarias y el Titulo Il define los usos compatibles y complementarios.

En relacion con las ocupaciones temporales, el art. 14 establece que:

“Por razones de interés publico y, excepcionalmente y de forma motivada, por razones de interés
particular, se podran autorizar ocupaciones de caracter temporal, siempre que tales ocupaciones no

alteren el transito ganadero, ni impidan los demas usos compatibles o complementarios de aquél.

En cualquier caso, dichas ocupaciones no podran tener una duracién superior a los diez anos, sin
perjuicio de su ulterior renovacion. Serdn sometidas a informacioén publica por espacio de un mes y

habran de contar con el informe del Ayuntamiento en cuyo término radiquen”.

En materia de usos compatibles, el art. 16 dispone:

“1. Se consideraran compatibles con la actividad pecuaria los usos tradicionales que, siendo de
caracter agricola y no teniendo la naturaleza juridica de la ocupacion, puedan ejercitarse en armonia

con el transito ganadero.

Las comunicaciones rurales y, en particular, el desplazamiento de vehiculos y maquinaria agricola
deberan respetar la prioridad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o la interrupcion
prolongada de su marcha. Con caracter excepcional y para usos especifico y concreto, las
Comunidades Autébnomas podran autorizar la circulacion de vehiculos motorizados que no sean de
caracter agricola, quedando excluida de dicha autorizacion las vias pecuarias en el momento de

transitar el ganado y aquellas otras que revistan interés ecolégico y cultural.
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2. Seran también compatibles las plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando permitan

el transito normal de los ganados.”.

En lo que atafie a los usos complementarios, el art. 17 sefala que:

“1. Se consideran usos complementarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del senderismo, la
cabalgada y otras formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que

respete la prioridad del transito ganadero.

2. Podran establecerse sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmontables que sean

necesarias para el ejercicio de actividades conforme a lo establecido en el articulo 14.

Para ello sera preciso informe del Ayuntamiento y autorizacion de la Comunidad Auténoma.

3. Cuando algunos usos en terrenos de vias pecuarias puedan suponer incompatibilidad con la
proteccion de ecosistemas sensibles, masas forestales con alto riesgo de incendio, especies protegidas
y practicas deportivas tradicionales, las administraciones competentes podran establecer determinadas

restricciones temporales a los usos complementarios.”

Igualmente, cabe destacar lo establecido en los articulos 12 y 13, en relacion con las
modificaciones de trazado como consecuencia de una ordenacién territorial o por la realizacién de

obras publicas:

“Art.12. En las zonas objeto de cualquier forma de ordenacién territorial, el nuevo trazado que, en su
caso, haya de realizarse, deberda asegurar con caracter previo el mantenimiento de la integridad
superficial, la idoneidad de los itinerarios y la continuidad de los trazados, junto con la del transito

ganadero, asi como los demas usos compatibles y complementarios de aquél”.

“Art. 13.1. Cuando se proyecte una obra publica sobre el terreno por el que discurra una via pecuaria, la
Administracion actuante debera asegurara que el trazado alternativo de la via pecuaria garantice el
mantenimiento de sus caracteristicas y la continuidad del transito ganadero y de su itinerario, asi como

los demas usos compatibles y complementarios de aquél”.
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c) Esquema competencial.

De acuerdo con su caracter de bienes de dominio publico municipal, los articulos 5 de la Ley
3/1995, disponen que:

“Articulo 5. Corresponde a las Comunidades Autbnomas, respecto de las vias pecuarias:

a) El derecho y el deber de investigar la situacion de los terrenos que se presuman pertenecientes a
las vias pecuarias.
b) La clasificacion.
) El deslinde.
d) El amojonamiento.
) La desafectacion.

f) Cualesquiera otros actos relacionados con las mismas”.

“Articulo 6. La creacién, ampliacion y restablecimiento de las vias pecuarias corresponde a las
Comunidades Auténomas en sus respectivos ambitos territoriales. Dichas actuaciones llevan aparejada

la declaracién de utilidad publica a efectos expropiatorios de los bienes y derechos afectados

Por lo demas, algunos preceptos prevén la intervencién de otras personas o entidades. Asi, en materia
de deslinde, se dara audiencia en el procedimiento al Ayuntamiento correspondiente, a los propietarios
colindantes, previa notificacién, y a las organizaciones o colectivos interesados cuyo fin sea la defensa
del medio ambiente (Art. 8); las modificaciones del trazado se someteran a consulta previa a las
Corporaciones Locales, de las Camaras Agrarias, de las organizaciones profesionales agrarias
afectadas y de aquellas organizaciones o colectivos cuyo fin sea la defensa del medio ambiente (Art.
11); los articulos 14 y 17 antes citados, a propésito de las ocupaciones temporales y usos

complementarios...

El art. 18 crea la Red Nacional de Vias Pecuarias, en la que se integran todas las canadas y aquellas
otras vias pecuarias que garanticen la continuidad de las mismas, siempre que su itinerario discurra
entre dos o0 mas Comunidades Auténomas y también las vias pecuarias que sirvan de enlace para los
desplazamientos ganaderos de caracter interfronterizo. Los expedientes de desafectacién y de
expropiacion, junto con los negocios juridicos de adquisicion que afecten a terrenos de las vias
pecuarias integradas en la Red Nacional, son competencia de las Comunidades Auténomas, previo

informe del Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
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Finalmente, el art. 25, en materia de competencia sancionadora, establece que: “Las Comunidades
Autébnomas seran competentes para instruir y resolver los expedientes sancionadores, asi como para
adoptar las medidas cautelares o provisionales destinadas a asegurar la eficacia de la resolucion final

que pudiera recaer’-.

Art. 238. Ferrocarriles.

a) Legislacion.

La legislacion estatal se contiene en la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres (Ley
16/1987, de 30 de julio) y el Reglamento de la Ley de Ordenaciéon de los Transportes Terrestres (Real
Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre).

b) Afecciones territoriales.

En relacion con esta materia hemos de destacar las limitaciones que resultan de los capitulos | y Il
del Titulo VIII del Real Decreto 1211/1990. El capitulo |, bajo la rubrica, "Delimitacion de los

terrenos inmediatos al ferrocarril”, contiene los siguientes preceptos:

"Art. 280. 1. Son de dominio publico los terrenos ocupados por la explanacion de la linea
férrea sus elementos funcionales e instalaciones que tengan por objeto su correcta explotacién, y una franja
de ocho metros de anchura a cada lado de la misma. Estos terrenos de dominio publico se
determinan midiendo a cada lado y desde el carril exterior que se toma como referencia, una zona que
llega hasta la arista exterior de la explanacién, a la que se afade una segunda zona a partir de la citada
arista, de ocho metros de anchura, medida en horizontal y perpendicularmente al carril exterior
correspondiente.

Se considera explanacion la franja de terreno en la que se ha modificado la topografia natural del
suelo y sobre la que se construye la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican sus

instalaciones.

Se considera arista exterior de la explanacion la interseccion del pie del talud del
terraplén o linea de coronacion de trinchera o desmonte o, en su caso, de los muros de

sostenimiento con el terreno natural.
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Se consideran elementos funcionales e instalaciones de un ferrocarril todos los bienes,
medios 0 zonas permanentemente afectados a la conservacion del mismo o a la explotacion
del servicio publico ferroviario, tales como paseos, bermas, cunetas, seiales, cerramientos,
accesos a pasos a hivel, barreras y semibarreras, transmisiones, conectores, canalizaciones
superficiales, subterraneas o aéreas, casetas, casillas, transformadores, subestaciones, lineas
de alimentacion, linea aérea de contacto y otros analogos.

2. En los casos especiales de puentes, viaductos, tuneles, estructuras y obras similares, se
tomara como arista exterior de la explanacién la linea de proyeccion vertical del borde de las obras sobre
el terreno. Excepcionalmente, cuando se trate de tlneles y viaductos o puentes, el Ministerio de
Economia y Hacienda, a propuesta del Ministerio de Transportes, y previo informe de los municipios
afectados, podra determinar la reduccidén de la zona de dominio publico, sin que en ningln caso pueda
ésta ser inferior a dos metros medidos desde la arista exterior de la explanacién o, en su caso, desde el
exterior de los soportes de la estructura. Sera en todo caso de dominio publico el terreno ocupado por los
soportes de la estructura. En la determinacién de la zona de dominio publico en el caso de tuneles, se

tendran en cuenta las caracteristicas geotécnicas del terreno y la altura del mismo sobre el tinel”.

"Art. 281. 1. La zona de servidumbre consiste en sendas franjas de terreno a ambos lados de la

linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico, y exteriormente por

dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de 20 m, medidos en
horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via férrea desde las aristas exteriores a la

explanacién.

2. La zona de afeccién de la linea férrea consiste en sendas franjas de terreno a ambos lados de

la misma, delimitadas interiormente por los limites externos de las zonas de servidumbre,

y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una distancia de 50
m. medidos en horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via férrea desde las aristas exteriores
de la explanacién.

3. Las distancias previstas en los dos puntos anteriores para definir las zonas de servidumbre y
de afeccion podran ser modificadas para casos concretos por el Ministerio de Transportes, siempre
que se acredite la necesidad de la modificacién y no se ocasione perjuicio a la regularidad, conservaciéon

y libre transito del ferrocarril.”
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"Art. 282. En suelo calificado como urbano por el correspondiente planeamiento urbanistico, las
distancias establecidas en los articulos anteriores para la proteccién del ferrocarril seran de cinco metros
para la zona de dominio publico, ocho metros para la de servidumbre y 25 metros para la de afeccién,
contados en todos los casos desde las aristas exteriores de la explanacion. Dichas distancias podran ser
reducidas por el Ministerio de Transportes, siempre que se acredite la necesidad de la reduccion y no se
ocasione perjuicio a la regularidad, conservacion vy libre transito del ferrocarril, sin que la correspondiente a

dominio publico sea inferiora 2 m”.

Por su parte, el Capitulo lll se refiere a limitaciones impuestas en relacion con los terrenos

inmediatos al ferrocarril en los siguientes términos:

"Art. 283. 1. S6lo podran realizarse obras o instalaciones en la zona de dominio publico del
ferrocarril cuando sean necesarias para la prestacion del servicio ferroviario, o bien cuando la prestacion
de un servicio publico de interés general asi lo exija, previa autorizacién del 6rgano administrativo

competente sobre el ferrocarril, oida la Empresa titular de la linea.

2. Excepcionalmente, y por causas debidamente justificadas, podra autorizarse el cruce de

la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras € instalaciones de interés privado.

3. El érgano administrativo competente sobre el ferrocarril podra delegar el otorgamiento de las

autorizaciones a que se refieren los puntos anteriores en la Empresa titular de la linea”.

"Art. 284. 1. Dentro de la zona de servidumbre no podran realizarse nuevas edificaciones ni
reedificaciones, salvo que, excepcionalmente, dadas las circunstancias concurrentes y la justificacién de
no perjudicar al ferrocarril, la Empresa explotadora del mismo asi lo autorice, dando su previa

conformidad a las mismas.

2. Para la realizacion de obras distintas de las previstas en el punto anterior, o de cualquier otra
actividad que haya de atravesar la via o que implique alguna servidumbre o limitacién sobre el ferrocarril,

sus terrenos, instalaciones o dependencias, en la zona de

servidumbre, se requeriran autorizaciéon previa de la Empresa titular de la linea, la cual podra
establecer las condiciones en las que deba ser realizada la actividad de que se trate, previa justificacion de

que dichas obras o actividades no implican perjuicio alguno al ferrocarril”.
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"Art. 285. 1. La Empresa titular de la linea podra utilizar o autorizar la utilizaciéon de la zona de
servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio del ferrocarril y, en

particular, para cualquiera de las finalidades siguientes:

a) Almacenar temporalmente materiales, maquinaria y herramientas destinadas a obras de

construccion, reparacion o conservacion de la linea férrea, de sus elementos funcionales e instalaciones.

b) Depositar temporalmente objetos o materiales de cualquier tipo que por cualquier causa se

encuentren en la linea férrea y constituyan obstaculos o peligro para la circulacién.

c) Estacionar temporalmente material mévil que no resulte apto para circular, por averia o
cualquier otra razén.

d) Encauzar aguas que discurran por la linea férrea.

e) Aprovechar, para uso exclusivo del ferrocarril, recursos geoldgicos, obteniendo, en su caso,

las autorizaciones que correspondan.

f) Establecer el paso de conducciones de agua, eléctricas o de otro tipo, obteniendo, en su caso,
las autorizaciones que correspondan.

g) Abrir temporalmente caminos de acceso a zonas concretas de la linea férrea que requieran
las obras de construccion, reparacion o conservacién de la linea, de sus elementos funcionales e
instalaciones.

h) Acceder, incluso abriendo caminos, a puntos concretos de la linea férrea en caso de incidencia o
accidente.

2. En los casos b), ¢) y d) del punto anterior no se requerira notificacién previa por parte de la
Empresa titular de la linea al propietario ni al poseedor del inmueble para la utilizacion temporal de
terrenos en zona de servidumbre.

En los casos a), e), f), g) y h) de dicho punto, la Empresa titular de la linea debera notificar
previamente, al propietario o poseedor afectado, la resolucién de ocupar, plazo y finalidad de la

ocupacion y designacién de la persona o Entidad beneficiaria de la ocupacion.
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3. Seran indemnizables la ocupacién temporal de la zona de servidumbre y los dafos y
perjuicios que se causen por su utilizacion. Las demas prohibiciones, limitaciones, servidumbres y
afecciones sobre la utilizacién de la zona de servidumbre que no causen perjuicios econémicos tienen la
naturaleza de limitaciones generales de la propiedad en favor del servicio publico ferroviario, y no seran

objeto de indemnizacion”.

"Art. 286. 1. Para construir y reedificar en la zona de afeccion, asi como para realizar en dicha
zona cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o0 provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas
y plantar o talar arboles y, en general, realizar cualquier actividad que implique limitaciones al ferrocarril, sus
terrenos, instalaciones o dependencias, se requerira la previa autorizacion de la Empresa titular de la linea,

la cual podra establecer las condiciones en las que deba ser realizada la actividad de que se trate.

2. La denegacién de la autorizacién debera fundarse en perjuicios evidentes para la seguridad del
ferrocarril, en las previsiones de los planes o proyectos de ampliacion o variacién de la linea férrea en
un futuro no superior a diez afios, o bien en informes técnicos que pongan de manifiesto que las obras

solicitadas pudieran afectar directa o indirectamente a la estabilidad de la plataforma o explanacién.

3. Podran realizarse cultivos agricolas en la zona de afeccién, no requiriéndose a tal efecto
autorizacion previa alguna, siempre que se garantice la correcta evacuacion de las aguas de riego y

Nno se causen perjuicios a la explanacion, quedando prohibida la quema de rastrojos”.

"Art. 287. 1. Queda prohibida la plantacién de arbolado en zona de dominio publico, pudiendo
autorizarse en zona de servidumbre y afeccidn, siempre que no perjudiquen la visibilidad de la linea

férrea y de sus elementos funcionales, ni originen inseguridad vial en pasos a nivel.

2. La tala de arbolado en las zonas de servidumbre y afeccion debera autorizarse, y solo se
denegara cuando pueda perjudicar al ferrocarril por variar el curso de las aguas o producir inestabilidad

de taludes, o por otras razones fundadas que asi lo justifiquen.
3. No se autorizara el establecimiento de lineas eléctricas de AT en la zona de servidumbre.
4. Las lineas eléctricas de baja tension, telefonicas y telegraficas podran autorizarse dentro de la

zona de servidumbre, siempre que la distancia del poste a la arista de pie de terraplén o de desmonte no

sea inferior a vez y media su altura. Esta distancia se aplicara también a los postes de los cruces aéreos.
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5. En los cruces aéreos con lineas eléctricas, el gélibo sera suficiente para garantizar, entre la linea
férrea, electrificada o no, y la linea eléctrica con la que se cruce, el cumplimiento de las condiciones

establecidas en la reglamentacién de lineas eléctricas de alta y baja tension.

6. Las conducciones subterraneas no se autorizaran por zonas de dominio publico o servidumbre
salvo que, por tratarse de travesias de poblaciones o por las especiales circunstancias concurrentes, no

exista otra solucién técnica factible.

7. Las obras por cruces subterraneos requeriran del correspondiente control por parte de la
Empresa titular de la linea. Las obras de cruce tendran la debida resistencia, dejaran la explanacion en
iguales condiciones en que estaba y se ejecutaran de forma que produzca las menores perturbaciones

al trafico ferroviario.

8. La Empresa titular de la linea o, en su caso la Administracion podran imponer, al autorizar
alguna obra o actividad en las zonas de dominio publico, servidumbre o afeccion, las medidas de

proteccién necesarias y, en su caso, la construccion de cerramientos y su tipo.

9. La construcciéon de muros de sostenimiento de desmontes y terraplenes en zona de afeccion

debera ser autorizada por la Empresa titular de la linea.

Dicha Empresa podra igualmente, con caracter excepcional, autorizar dicha construccion en la
zona de servidumbre, siempre que quede suficientemente garantizado que la misma no es susceptible
de acarrear perjuicios al ferrocarril. En estos casos se debera presentar a la Empresa titular de la linea,
junto con la peticiéon, un proyecto en el que se estudien las consecuencias de su construccion en relacion

con la explanacion, la evacuacion de aguas pluviales, y su influencia en la seguridad de circulacion.

10. La construccion de nuevas urbanizaciones y centros o establecimientos tales como hospitales,
centros deportivos, docentes, culturales u otros equipamientos equivalentes, implicara la obligacion de
construir un cruce a distinto nivel y, en su caso la supresion del paso a nivel preexistente, cuando el acceso
a aquéllos conlleve la necesidad de cruzar una linea férrea, siendo el coste de tal construccion y, en su
caso supresién, de cuenta del promotor de la urbanizacion o establecimiento.

En cualquier caso, la Entidad promotora presentara un proyecto especifico de los
accesos a la misma, incluidos los aspectos de parcelacion, red viaria y servicios urbanos que

incidan sobre las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion del ferrocarril.
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11. El otorgamiento de las autorizaciones previstas en este articulo correspondera a la
Empresa titular de la linea”.

"Art. 288. 1. Cuando las autorizaciones previstas en los articulos 283, 284, 285, 286 y 287 fueran
denegadas, los solicitantes podran reiterar la correspondiente peticién ante el Gobernador Civil o
Delegado del Gobierno de la provincia de que se trate, el cual resolverda lo procedente, previo informe
de la Empresa titular de la linea y teniendo en cuenta las reglas que, en su caso, determine el Ministro

de Transportes.

2. Los Gobernadores civiles competentes y, en todo caso, la Direccion General de Transportes
Terrestres podran prohibir o condicionar el ejercicio de las obras o actividades a que se refieren los art. 283,
284, 285, 286 y 287, aun mediando la conformidad de la Empresa ferroviaria, cuando las mismas puedan
perjudicar la adecuada prestacion del servicio o resulten contrarias al interés publico cabiendo contra la
decisién adoptada los recursos administrativos y jurisdiccionales legalmente previstos, cuya interposicion
podra realizarse tanto por los peticionarios, como por la propia Empresa titular de la linea.

3. La prohibicion genérica de construir en la zona de servidumbre, asi como la denegacién de la
construccién solicitada en la zona de afeccion, que correspondan a lineas, ampliaciones o variantes de
nuevo establecimiento, seran indemnizables, excepto si los propietarios pudieran concentrar en los terrenos
de su propiedad colindantes con éstos y situados fuera de la correspondiente zona el volumen de

edificacion autorizado.

4. Para el otorgamiento de las autorizaciones previstas en los articulos 283, 284, 285, 286, y 287

deberan cumplirse los siguientes tramites:

a) Presentacion de solicitudes por el interesado ante la Empresa titular de la linea o, en su caso,
ante el 6rgano administrativo competente, acompafnada de la documentacién necesaria para la correcta

localizacion y definicion de la actuacion a realizar.

b) En caso de urbanizaciones, construcciones aisladas industriales, lineas aéreas, conducciones
subterraneas, redes de abastecimiento y saneamiento, obras que incidan en el libre curso de las aguas
y otras obras de importancia suficiente a juicio de la Empresa titular de la linea, el proyecto redactado
debera comprender cuantos estudios planos y deméas documentos se estimen necesarios para la completa

y precisa definicién de las actuaciones solicitadas en su relacion o influencia con el ferrocarril.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 233
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

¢) Examinada la documentacion presentada, la Empresa titular de la linea podra requerir la

complementaria que considere pertinente para la resolucién.

5. El otorgamiento de las autorizaciones a que se refieren los articulos 283, 284, 285, 286 y 287
podra conllevar la obligacién del autorizado de pagar a la Empresa titular de la linea los gastos que el
estudio, tramitacién y seguimiento de la misma conlleven, pero no podré condicionarse al pago de una

compensacion econdmica por el gjercicio de la actividad autorizada”.

"Art. 289. 1. El correspondiente Gobernador Civil o Delegado del Gobierno, de oficio o0 a instancia
de la Empresa titular de la linea o de cualquier otro interesado y, en todo caso, previo informe de aquélla,
dispondra la paralizaciéon de las obras y la suspensién de usos no autorizados o que no se ajusten a las

condiciones establecidas.

2. El citado érgano efectuara la adecuada comprobacion de las obras paralizadas y los usos

suspendidos, debiendo adoptar, en el plazo de dos meses, una de las resoluciones siguientes:

a) Demoler las obras e instalaciones o impedir definitivamente los usos no autorizados o que no se

ajustasen a las condiciones establecidas en la autorizacion.

b) Ordenar la instruccion de los oportunos expedientes para la eventual legalizacién de las obras
o0 instalaciones o autorizacion de los usos que se adapten a las normas aplicables.

3. La adopcion de los oportunos acuerdos se hard sin perjuicio de las sanciones y de las
responsabilidades de todo orden que resulten procedentes”.

"Art. 290. 1. Las nuevas lineas de ferrocarriles interurbanos que sean establecidas deberan
hallarse cerradas por ambos lados de la via en el cruce de zonas calificadas como suelo urbano y
urbanizable programado. Las Empresas titulares de lineas ferroviarias que en el momento de la entrada
en vigor de este Reglamento atraviesen zonas de suelo urbano o urbanizable programado realizaran el
cierre de las mismas con la maxima urgencia que sus disponibilidades financieras les permitan. A propuesta
o previo informe de los correspondientes Ayuntamientos, el Ministerio de Transportes podra establecer
plazos concretos maximos para el cierre de determinados tramos.

2. La calificacion de un suelo rustico por el que discurra el ferrocarril como urbano o urbanizable
programado llevara implicita la obligacion por parte de los propietarios de dicho suelo de realizar el

correspondiente cerramiento cuando se realicen las actuaciones urbanisticas consecuentes a dicha
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calificacion, o antes si, por razones de seguridad, asi lo dispone el Ministerio de Transportes, a propuesta
o previo informe del correspondiente Ayuntamiento. Los referidos propietarios y las personas o
Entidades que les sustituyan en la titularidad de los correspondientes terrenos vendran obligados a realizar

la adecuada conservaciéon de los cerramientos.

3. Los cerramientos que pretendan realizar los propietarios en las zonas de servidumbre y afeccién
ubicadas fuera de los terrenos calificados como suelo urbano o urbanizable, programado o no, a que se
refiere el punto anterior, precisaran de la autorizacion de la Empresa titular de la linea, que determinara el

tipo de cerramiento. ”

"Art. 291. 1. Los planes parciales de ordenacidén urbana correspondientes a sectores de suelo
urbanizable, programado y no programado, cruzados por o inmediatos a las vias férreas, llevaran a cabo
la correspondiente regulacion respetando las limitaciones impuestas por la legislacion especial
ferroviaria. En dichos planes deberd preverse la dedicacion a usos ferroviarios y consiguiente no
edificabilidad de los terrenos necesarios para la transformacion de los cruces al mismo nivel de

carreteras con lineas ferroviarias en pasos a desnivel.

2. Las autorizaciones que de conformidad con lo dispuesto en este capitulo corresponde otorgar a
la Empresa titular de la linea o, en su caso, a la Administracion de Transportes seran exigibles con caracter
previo y con independencia de las que, en su caso, correspondan a las Comunidades Auténomas, a los

Ayuntamientos o a otros 6rganos administrativos, en materias de su competencia.

c) Esquema competencial.

El articulo 149.1.21° atribuye al Estado la competencia exclusiva en materia de “ferrocarriles y
transportes terrestres que transcurren por el territorio de mas de una Comunidad Autbnoma”, afiadiendo el
art. 148.1.52 que las Comunidades Autbnomas podran asumir competencias en materia de “ferrocarriles y
carreteras cuyo itinerario se desarrolla integramente en el territorio de la Comunidad Autbnoma y en los

mismos términos, el transporte desarrollado por estos medios o por cable”.

Hemos de destacar que la LOTT alberga la intencidén de regular con caracter general la ordenacién
del transporte terrestre en su conjunto en todo el territorio nacional, para lo cual dispone su aplicacion
directa en el transporte de competencia estatal (es decir, el que discurre por el territorio de mas de una
Comunidad Auténoma, teniendo origen y fin en distinta Comunidad: art. 149.1.212 CE) y, en todo caso,
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supletoria en los de competencia autonémica (es decir, las intracomunitarias, que tengan origen y fin en la

misma Comunidad).

Teniendo en cuenta la falta de normativa sustantiva propia en la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia, cabe afirmar que la aplicacion de la LOTT acusa una virtualidad
expansiva muy acentuada en el régimen juridico esencial de la materia, aun en el transporte de
competencia autonémica.

Art. 239. Ley de Aguas.

a) Legislacion.

En el desarrollo y aplicacion del presente Plan General, en lo relativo a esta materia, se estara

a lo dispuesto en la siguiente normativa, o normas que la sustituyan:

1) Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Aguas (que deroga la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, y la Ley 46/1999, de 13 de

diciembre).

2) Real Decreto 606/2003, de 23 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, que aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, modificado parcialmente por el
Real Decreto 1315/1992, de 30 de octubre, Real Decreto 419/1993, de 26 de mayo, y Real Decreto
1771/1994, de 5 de agosto.

3) El Real Decreto 972/1988, de 29 de julio, que aprueba el Reglamento de la Administracion
Publica del Agua y de la Planificaciéon Hidrologica, objeto de algunas modificaciones en virtud del Real
Decreto 117/1992, de 14 de febrero y RD 1541/1994, de 8 de julio.

4) El Real Decreto 2473/1986, de 27 de diciembre, que aprueba la tabla de vigencias a que se
refiere el apartado 3 de la Disposicién derogatoria de la LA.

5) El Real Decreto 650/1987, de 8 de mayo, que define los ambitos territoriales de los organismos
de cuenca y de los planes hidrolégicos. RD 1664/1998, de 24 de julio, por el que se aprueban los

Planes Hidrol6gicos de cuenca.
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6) El Real Decreto 931/1989 que constituye la Confederacién Hidrogréafica del Segura.

b) Afecciones Territoriales.

Nos centraremos en las afecciones y limitaciones que resultan del Real Decreto 849/1986. Asi,
el art. 2 se refiere a los bienes que integran el dominio publico hidraulico del Estado:

“Articulo 2. Constituyen el dominio publico hidraulico del Estado, con las salvedades expresamente

establecidas en la Ley:

a) Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

b) Los cauces de corriente naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos.

d) Los acuiferos subterraneos, a los efectos de los actos de disposicion, o de afeccion de los recursos
hidraulicos (art. 2 de la LA).

El Capitulo Il del titulo | se refiere a los cauces, riberas y margenes.

"Articulo 4. 1. Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto

por las aguas en las maximas crecidas ordinarias (art. 4 de la LA).

2. Se considerara como caudal de la maxima crecida ordinaria la media de los maximos caudales
anuales, en su régimen natural, producidos durante diez anos consecutivos, que sean representativos del

comportamiento hidraulico de la corriente”.

"Articulo 5. 1. Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas

pluviales, en tanto atraviesen, desde su origen, Unicamente fincas de dominio particular.

2. El dominio privado de estos cauces no autoriza hacer en ellos labores ni construir obras que puedan
hacer variar el curso natural de las aguas en perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion
por la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafos a personas o cosas (art. 5 de la LA)”.
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"Articulo 6. Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
encima del nivel de aguas bajas y por margenes los terrenos que lindan con los cauces. Las margenes

estan sujetas, en toda su extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de cinco metros de anchura para uso publico que se regula en
este Reglamento.

b) A una zona de policia de 100 metros de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las

actividades que se desarrollen.

En las zonas proximas a la desembocadura en el mar, en el entorno inmediato de los embalses o
cuando las condiciones topograficas o hidrograficas de cauces y margenes lo hagan necesario para la
seguridad de personas y bienes, podra modificarse la anchura de ambas zonas en la forma que se
determina en este Reglamento (art. 6 de la LA)”.

"Articulo 7. 1. La zona de servidumbre para uso publico definida en el articulo anterior, tendra

los fines siguientes:

a) Paso para el servicio del personal de vigilancia del cauce.

b) Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
c) Paso para el salvamento de personas o bienes.
d)  Varadoyamarre de embarcaciones de forma ocasional y en caso de necesidad.

2. Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y plantar especies no
arbéreas, siempre que no impidan el paso sefialado en el apartado anterior; pero no podran edificar sobre
ellas sin obtener la autorizacién pertinente, que se otorgara en casos muy justificados. Las autorizaciones

para plantacién de especies arbéreas requeriran autorizacién del Organismo de Cuenca.”

"Articulo 8. Por razones topograficas, hidrograficas, o si lo exigieran las caracteristicas de la
concesion de un aprovechamiento hidraulico, podra modificarse la zona de servidumbre. La
modificacion se hara por causas justificadas de exigencia del uso publico, previa la tramitacion
de un expediente en el que se oira al propietario del terreno y, en su caso, al titular de la
concesion, determinandose la correspondiente indemnizacion de acuerdo con la legislacion de

expropiacion forzosa, si procediera.”
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"Articulo 9. 1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce y con el fin de proteger el DPH y el régimen de corrientes, quedan sometidos a lo dispuesto en este

Reglamento las siguientes actividades y usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.
b) Las extracciones de é&ridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en régimen de avenidas, o

causa de degradacion o deterioro del DPH.

2. La modificacion de los limites de la zona de policia, cuando concurra alguna de las causas
sefaladas en el art. 6.2 de la LA, sdlo podra ser promovida por la Administracion del Estado,
Autonomica o Local. La competencia para acordar la modificacion correspondera al Organismo
de cuenca, debiendo instruir el oportuno expediente en el que debera practicarse el tramite de
informacion publica, y el de audiencia a los Ayuntamientos y Comunidades Autonomas en cuyo
territorio se encuentren los terrenos gravados y a los propietarios afectados.

La Resolucion debera ser publicada, al menos, en el «Boletin Oficial» de las provincias
afectadas.

3. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacion
administrativa previa del Organismo de cuenca, sin perjuicio de los supuestos especiales regulados en
este Reglamento. Dicha autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser otorgada por
los distintos érganos de las administraciones publicas”.

"Articulo 10. 1. Podran realizarse en caso de urgencia trabajos de proteccién de caracter provisional en las
margenes de los cauces. Seran responsables de los eventuales dafios que pudieran derivarse de dichas

obras los propietarios que las hayan construido (art. 7 de la LA).

2. La realizacién de los citados trabajos en la zona de policia debera ser puesta en conocimiento del
Organismo de cuenca en el plazo de un mes, al objeto de que éste, a la vista de los mismos y de las

circunstancias que los motivaron, pueda resolver sobre su legalizacién o demolicién.”

"Articulo 11. Las situaciones juridicas derivadas de las modificaciones naturales de los cauces

se regiran por lo dispuesto en la legislacién civil. En cuanto a las modificaciones que se originen por las
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obras legalmente autorizadas, se estara a lo establecido en la concesion o autorizacion correspondiente
(art. 8de la LA)".

El Capitulo Ill del Titulo I se refiere a los lagos, lagunas, embalses y terrenos inundables.

“Articulo 12.1. Lecho o fondo de los lagos o lagunas es el terreno que ocupan sus aguas en las épocas
en que alcanzan su mayor nivel ordinario.

2. Lecho o fondo de un embalse superficial es el terreno cubierto por las aguas cuando éstas alcanzan
su mayor nivel a consecuencia de las méximas crecidas ordinarias de los rios que lo alimentan (Art. 9
de la LA)".

“Articulo 13. Las charcas situadas en predios de propiedad privada se considerardn como parte
integrante de los mismos, siempre que se destinen al servicio exclusivo de tales predios (art. 10 de la
LA)”.

“Articulo 14.1. Los terrenos que puedan resultar inundados durante las crecidas no ordinarias de los
lagos, lagunas, embalses, rios 0 arroyos conservaran la calificacién juridica y la titularidad dominical

que tuvieran.

2. El Gobierno, por Decreto, podra establecer las limitaciones en el uso de las zonas inundables que
estime necesarias para garantizar la seguridad de las personas y bienes. El Consejo de Gobierno de
las Comunidades Auténomas podra establecer, ademas, normas complementarias de dicha regulacién
(art. 11 de la LA).

3. Se consideran zonas inundables las delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas
en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de quinientos afos, a menos que el Ministerio
de Obras Publicas y Urbanismo, a propuesta del Organismo de cuenca fije, en expediente concreto, la

delimitacién que en cada caso resulte mas adecuada al comportamiento de la corriente.
El Capitulo IV del Titulo se refiere a los acuiferos subterraneos.
“Articulo 15.1. Se entiendo por acuiferos subterraneos, terrenos acuiferos o acuiferos subterraneos

aquellas formaciones geoldgicas que contienen agua, o la han contenido y por las cuales el agua puede
fluir.
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2. El dominio publico de los acuiferos y formaciones geolégicas por las que circulan las aguas
subterraneas, se entiende sin perjuicio de que el propietario del fundo pueda realizar cualquier obra que
no tenga por finalidad la extraccién o aprovechamiento del agua ni perturbe su régimen ni deteriore su

calidad , con la salvedad prevista en el apartado 2 del articulo 52 de la Ley de Aguas (art. 12 de la LA)”.

Posteriormente el Capitulo Il, Titulo I, prevé la existencia de una serie de servidumbres en materia de
aguas (saca de agua y abrevadero, estribo de presa, parada o partidor, acueducto y paso). El régimen
juridico de las mismas lo encontramos, al margen de lo dispuesto en el RDPH y la Ley de aguas, en el
Cadigo Civil.

El Capitulo Il, Titulo Il, Seccién 32, se ocupa de las autorizaciones para la navegacion y flotacion.
“Articulo 55. Las autorizaciones para utilizar con fines de navegacion las aguas de las corrientes
naturales, de los lagos y lagunas y de los embalses seran otorgadas por el Organismos de

cuenca”.

“Articulo 56. En las zonas colindantes a las playas naturales de los rios, lagos, lagunas o embalses
donde no estuviese expresamente prohibido el bafo, no precisara ningun tipo de autorizacién para el
uso de medios de flotacién que, por su tamafo y caracteristicas, puedan ser considerados con

complementarios del bafo”.

“Articulo 57. Las autorizaciones para establecimiento de embarcaderos, rampas, cables y demas
instalaciones precisas para la navegacién o complementarias de dicho uso se regiran por lo dispuesto
en los articulos 52. 53 y 54 del presente Reglamento”.

“Articulo 58.1. A los efectos de este Reglamento, toda embarcacién que navegue por las aguas
continentales de una cuenca hidrografica, con la excepcion de las previstas en el articulo 56, debera ir

provista de matricula normalizada.

2. Se eximiran de los requisitos de matriculaciéon a las embarcaciones a las que se autorice a navegar
exclusivamente con motivo de los descensos de rios, pruebas deportivas u otras ocasiones similares de

caracter esporadico”.

“Articulo 59.1. Los beneficiarios de las autorizaciones para navegar son responsables de que sus
embarcaciones cumplan con la legislacion vigente en cuanto a estabilidad de las mismas, elementos de

seguridad de que deben disponer y buen estado de conservacién de aquéllas y éstos.
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2. Las embarcaciones de propulsién a motor o vela con eslora superior a cuatro metros deberan estar
aseguradas contra dafnos a terceros mediante la correspondiente péliza de seguro. La autorizacion para
navegar, cualquiera que sea su plazo, carecera de validez fuera del periodo de vigencia de la péliza.

Para el resto de las embarcaciones queda a criterio del Organismo de cuenca la exigencia de seguro”.

“Articulo 60.1. Para el manejo o gobierno de las embarcaciones sera preciso estar en posesién del
correspondiente titulo expedido por el Organismo competente, en aquellos casos en que sea preceptivo

de acuerdo con la clase de embarcacion.

2. El beneficiario de una autorizacion de navegacién otorgada para el uso de una pluralidad de

embarcaciones, queda obligado a velar por la suficiencia del titulo de quienes la manejen”.

“Articulo 61. Las autorizaciones para la navegacién recreativa en embalses se condicionaran, como
exige el articulo 70 de la Ley de Aguas, atendiendo a los usos previstos para las aguas almacenadas,
protegiendo su calidad y limitando el acceso a las zonas de derivacién o desagie, del modo que se
prescribe en los articulos siguientes de este Reglamento”.

“Articulo 62.1. En aquellos lagos, lagunas, embalses o rios en los que los usos recreativos de
navegacion y banos alcancen suficiente grado de desarrollo, el Organismo de cuenca correspondiente
podra fijar las zonas destinadas a navegacion, fondeo y acceso a embarcaderos, que se balizaran
adecuadamente, asi como aquellas en las que se prohiba la navegacion por peligro para los banistas,
peligrosidad de las aguas o proximidad de tomas de abastecimiento, azudes, presas y érganos de
desagie de las mismas.

2. En el supuesto de que la zona por balizar sea utilizada para la navegaciéon por una 0 mas personas
fisicas o juridicas que dispongan de instalaciones previstas para este usos, se podra obligar a cada una
de ellas a que realice por su cuenta el balizamiento de las zonas correspondientes a sus fondeos y
mangas. El coste de balizamiento en la zona comln podra ser repercutido sobre las mismas, en
proporcidon al canon que corresponda al conjunto de embarcaciones que hagan uso de cada

instalacion.”

“Articulo 63. 1. Las autorizaciones de navegacién no supondran un monopolio ni preferencia de clase
alguna a favor del beneficiario y se otorgaran a precario, pudiendo ser revocadas o suspendidas
temporalmente por la Administraciéon por razones de seguridad, salubridad u otros motivos justificados,

sin que el beneficiario de las mismas tenga derecho a indemnizacién alguna.
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2. Las autorizaciones para la navegacién por las aguas continentales quedaran sometidas al canon por

utilizacion del dominio publico hidraulico a que se refiere el articulo 104 de la Ley de Aguas”.

“Articulo 64. Los organismos de cuenca clasificaran los lagos, lagunas y embalses comprendidos
dentro de sus respectivos ambitos geograficos con acuerdo a las posibilidades que presenten para la
navegacion a remo, vela y motor, asi como para el uso de banos. Para los embalses se tendran en
cuenta, ademas de sus caracteristicas naturales y de acceso, las limitaciones que se deduzcan de la
compatibilidad de dichos usos con el destino de las aguas, el régimen de explotacion, la variabilidad de

niveles y demas circunstancias que puedan condicionarlos”.

“Articulo 65. Cualquier alteraciéon sobrevenida en las obras, instalaciones o entorno de un embalse y

que, de forma permanente o temporal, pueda repercutir en los usos de barnos de

navegacion o modificar las limitaciones establecidas, deberd ser comunicada de inmediato al

Organismo de cuenca correspondiente por el responsable de la explotacion del embalse”.

“Articulo 66. Los Organismos de cuenca podran establecer un sistema de clasificacion, similar al de
lagos, lagunas y embalses, para aquellos tramos de rios en que resulte conveniente a la vista de sus
condiciones de navegabilidad. La clasificacion podra ser revisada, asi como ampliada o reducida en su
ambito, teniendo en cuenta las estadisticas de navegacion en los afios precedentes”.

“Articulo 67.1. Las autorizaciones de flotacién fluvial para el transporte de madera por piezas sueltas o
con almadias se solicitaran por escrito del Organismo de cuenca correspondiente, indicando en la
instancia, ademas de los datos para la identificacién del peticionario, los siguientes: Tramo o tramos de
rio que se pretende utilizar, especificando su principio y su final, relacién de azudes, tomas de aguas y
deméas obstaculos existentes en el tramo, con indicacion de sus caracteristicas y, en su caso, sistema
que se propone para salvarlos, numero y dimensiones de las piezas o de las almadias, y fechas en que

se vayan a llevar a cabo la flotacion.

2. El tramite se ajustara a lo dispuesto en los articulos 52, 53 y 54 de este Reglamento”.

“Articulo 68. El beneficiario sera responsable de cuantos dafios se puedan producir al dominio publico
hidraulico y a los bienes de particulares o del Estado que puedan existir en el tramo objeto de la
flotacion. Para responder de ellos y antes de iniciar estas actividades, prestara fianza en la cuantia que,

en cada caso concreto, fije la Administracion, la cual sera devuelta si no se hubieran producido dafos”.
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En cuanto a las autorizaciones para el establecimiento de barcas de paso y sus embarcaderos

habra que estar a lo establecido en el articulo 69.

“Articulo 69.1. Para obtener autorizacién para barcas de paso, incluidos sus embarcaderos, se

formulara la peticion en los términos sefalados en el articulo 52.

2. A dicha peticién se unira la siguiente documentacién:

a) Proyecto suscrito por técnico competente.

En el supuesto de que no existan cables en las instalaciones y no esté previsto el transporte de
vehiculos a motor, se podra sustituir el proyecto por planos del embarcadero y una memoria descriptiva
y justificativa de las instalaciones y de la embarcacién, de la cual deberan quedar

definidas como minimo las siguientes caracteristicas: Eslora, manga, puntal, desplazamiento en lastre y
en carga, cabida maxima de personas, tipo de propulsién y potencia en su caso, y material de que ésta
construido el casco.

b) Si se destinan al servicio publico, el Reglamento de explotacion.

3. La tramitacion serd la prevista en los articulos 53 y 54 del presente Reglamento, pero se podra
suprimir la informacion publica en el caso de que no se prevea el uso publico de la embarcacién y que, por

las caracteristicas de la instalacién, no sea preceptiva la presentacion del proyecto.

4. Se otorgara, simultaneamente con la autorizacion de las instalaciones, la relativa a la
navegacion, que se sujetara a las normas previstas para este uso en el presente Reglamento.”

La Seccion 5.2 del mismo Capitulo se ocupa de otras autorizaciones.

"Articulo 70. 1. La utilizacién o aprovechamiento por los particulares de los cauces o de los

bienes situados en ellos requerira la previa concesion o autorizacion administrativa.

2. En el otorgamiento de concesiones o autorizaciones para aprovechamientos de aridos, pastos y

vegetacién arbdrea o arbustiva, establecimiento de puentes o pasarelas, embarcaderos e instalaciones
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para bafos publicos, se considerara la posible incidencia ecoldgica desfavorable, debiendo exigirse las
adecuadas garantias para la restitucion del medio (art. 69 de la LA)”.

"Articulo 71. Las autorizaciones para siembras, plantaciones y corta de arboles en terrenos de

dominio publico hidraulico, se sujetaran a lo dispuesto en los articulos 52, 53 y a las siguientes normas:

1. Se concretara expresamente la extensién superficial de la siembra o plantacién en hectareas, sus
limites, tipo de arbolado y densidad. En el caso de cortas, el peticionario debera senalar ademas si realizé
personalmente la plantacion o si tiene permiso del que la hizo para llevarlas a cabo. Si se tratara de arboles
nacidos espontaneamente, indicara la cantidad de madera medida en metros cubicos.

2. A la peticidn se unira la siguiente documentacion:

a) Plano a escala de la zona, si la superficie fuera igual o superior a una hectarea.

b) Croquis de la zona, si fuera inferior a una hectarea.

¢) En su caso, documento justificativo de que el peticionario realiz6 la plantacion o cuenta con

autorizacion del que la hizo”.

"Articulo 72. 1. En el anuncio de la informacidn publica, si se trata de autorizaciones de siembra,
plantaciones o de corta de arboles nacidos espontaneamente, se advertira la posibilidad de
presentar peticiones en competencia e incompatibles con la peticidn inicial.

2. En el caso de que se formularan peticiones en competencia con la inicial e incompatibles con ella, se
resolvera sobre la base de dar preferencia al propietario colindante con el cauce, salvo que se haya
presentado peticiébn en competencia por alguna entidad publica y para fines de utilidad publica, en cuyo
caso se dara preferencia a la misma. Si la adjudicacién no se hiciera a favor del peticionario inicial, el

adjudicatario vendra obligado a indemnizar al primero los gastos realizados, debidamente justificados.

3. Las autorizaciones para siembras y plantaciones se otorgaran por un plazo maximo igual al del ciclo

vegetativo de la especie correspondiente.

4. Al amparo de estas autorizaciones no se podran llevar a cabo, en ningun caso, obras de movimientos

de tierras que alteren la seccién del cauce o su configuracion.
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5. La corta de arboles nacidos espontaneamente quedara sometida al canon de utilizacion de los bienes de

dominio publico hidraulico, establecido en el articulo 104 de la LA.

6. Los derechos del beneficiario, en caso de revocacién, se limitaran al aprovechamiento de los arboles o

plantas en el estado en que se encuentren al producirse aquélla”.

"Articulo 73. Las autorizaciones para utilizacion de pastos en el dph seguiran los tramites
sefnalados en los art. 52 y 53 con las siguientes especialidades: 1. A la peticion se unira
documentacion analoga a la sefalada en el articulo 71 para las plantaciones y cortas.

2. La informacién publica se practicara solamente con insercion de anuncios en los Ayuntamientos en que

radique el aprovechamiento.

3. Estas autorizaciones se otorgaran por un plazo maximo de dos afios.

4. Las autorizaciones para pastos, salvo que la Administracion lo considere necesario para una mejor

explotacién, no se otorgaran con caracter de exclusividad”.

"Articulo 74. Las autorizaciones para establecimientos de bafios o zonas recreativas y deportivas en los
cauces publicos o sus zonas de policia seran tramitadas de acuerdo con lo dispuesto en los art. 52 y 53 de
este Reglamento. Ademas regiran las siguientes prescripciones:

1. La documentacién técnica incluira, como minimo, planos y memoria explicativa y justificativa de las
obras e instalaciones, sefialando en aquellos la posicion relativa de éstas respecto a las tomas de agua
para abastecimiento, azudes, presas y sus o6rganos de desaglie, que queden a distancia inferior a 500
metros.

2. En el caso de que se trate de instalaciones deportivas entre cuyos fines se incluya la navegacion en rios
0 embalses, la documentacion técnica incluira, ademas de los datos correspondientes a los embarcaderos,
una propuesta de balizamiento de las zonas dedicadas a fondeos, mangas de salida y acceso, asi como de
aquéllas en las que se habra de prohibirse la havegacion por peligro para los banistas, peligrosidad de las
aguas, proximidad a las instalaciones propias de los embalses, azudes o tomas de abastecimiento u otras

causas. Este balizamiento correra a cargo del peticionario.

3. En estas autorizaciones se establecerd el trdmite de competencia de peticiones.
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4. El plazo de estas autorizaciones sera como maximo de veinticinco arios.

5. Las autorizaciones para navegacion de las embarcaciones que pretendan hacer uso de las
instalaciones a que se refiere este articulo se tramitaran de forma independiente y de acuerdo con lo

previsto en los art. 55 al 66 de este Reglamento”.

"Articulo 75. 1. Las extracciones de aridos en terrenos de dominio publico que no pretendan el
uso exclusivo de un tramo precisaran autorizacién administrativa, que se tramitara de acuerdo con

lo dispuesto en los art. 52 y 53 de este Reglamento.

2. En la peticién se concretaran: Cauce, zona de extraccion y término municipal, emplazamiento de las
instalaciones de clasificaciéon y acopio, puntos de salida y acceso a la red de carreteras, volumen en metros
cubicos y plazo en que ha de realizarse la extraccion, medios que se utilizaran en ésta y en el transporte y

tarifas de venta, en su caso.

3. A la peticién resefiada se unira la siguiente documentacién:

Para extraccién de méas de 20.000 m3: Proyecto suscrito por técnico competente.

Para extracciones comprendidas entre 20.000 m3 y 500 m3: Memoria descriptiva de la extraccién,
en la que se justificarda que el desarrollo de los trabajos esta orientado al encauzamiento y mejor
desagle del rio, contribuyendo a la minoracién de las inundaciones marginales, planos de situacion y
topografico de la gravera y perfiles transversales de ésta con sus cubicaciones.

Para extracciones inferiores a 500 m3: Croquis de situacion y de la gravera, este Ultimo acotado.

4. El plazo por el que se otorguen estas autorizaciones sera proporcionado al volumen de la extraccién, sin
que pueda exceder de un afo, pudiendo ser prorrogado por otro afio previa peticion justificada. Podra

prescindirse del tramite de informacién publica en las extracciones inferiores a 5.000 m3.

5. En estas autorizaciones se ponderara su incidencia sobre la riqueza piscicola. Cuando la extraccién se
pretenda realizar en los tramos finales de los rios y pueda ocasionar efectos perjudiciales en las playas o
afecte a la disponibilidad de aridos necesarios para su aportacion a las mismas, sera preceptivo el informe
del Organismo encargado de la gestion y tutela del dominio publico maritimo, al que se dara después

traslado de la resolucion que se adopte.
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6. Los beneficiarios de estas autorizaciones, antes de iniciar los trabajos, vendran obligados a constituir
una fianza o aval para responder de los posibles dafos al dominio publico hidraulico. El importe de esta
fianza o aval sera de cuantia igual al importe del canon y, como minimo, de 5.000 pesetas. Se podra eximir
de esta fianza en las extracciones inferiores a 500 metros cubicos. La fianza sera devuelta, una vez

terminados los trabajos de extraccidn, si no se han producido aquellos dafos”.

"Articulo 76. 1. Las solicitudes de autorizaciéon para derivaciones de agua de caracter temporal que no
pretendan un derecho al uso privativo de ella, deberan hacer constar todos los datos necesarios para la
adopcién de la correspondiente resolucién y deberan ir acompafadas de un croquis detallado de las
obras de toma y del resto de las instalaciones y de una memoria descriptiva de unas y otras, en la que

debera justificarse el caudal solicitado y la no afecciéon sensible a otros aprovechamientos preexistentes.

2. El Organismo de cuenca podra recabar del interesado la presentacién de un proyecto justificativo de las
obras e instalaciones, susctrito por técnico competente, si por su importancia lo considerase necesario vy,
una vez haya estimado suficiente la documentacién aportada, contrastara la compatibilidad de la peticion
con las disposiciones del Plan Hidroldgico.

3. En el caso de que la solicitud se estime compatible con las previsiones del Plan, se concedera sin mas
tramites la autorizacion, que no podra otorgarse por un plazo superior a dos afos, en la que se hara
constar que se concede a precario, pudiendo quedar revocada si el Organismo de cuenca lo cree
conveniente para una mejor gestion del DPH.

"Articulo 77. 1. A los efectos de este Reglamento, la tramitacién y contenido de las eventuales
autorizaciones de la utilizacion de embalses o tramos de rio por hidroaviones, se acomodara a lo previsto

en este capitulo, siempre que sea compatible con la naturaleza y finalidad de la utilizacién.

2. Seran de aplicacion a las autorizaciones no especificamente reguladas en este capitulo las

disposiciones del mismo, acordes con su naturaleza y finalidad.

3. En ningun caso se autorizaran dentro del DPH la construccion, montaje o ubicaciones de

instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o temporal”.

La Seccion 6.2 se refiere a las autorizaciones en zona de policia.

"Articulo 78. 1. Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se

exigird la autorizacion previa al Organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de
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Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico, o planes de obras de la Administracion,
hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y hubieran recogido las oportunas previsiones
formuladas al efecto.

2. A la peticién referida se unird plano de planta que incluya la construccién y las margenes
del cauce, con un perfil transversal por el punto de emplazamiento de la construccién mas préximo al

cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles zonas exentas de edificios.

3. Latramitaciéon sera la sefalada en los art. 52 al 54 de este Reglamento.

4. Los Organismos de cuenca notificaran al Ayuntamiento competente las peticiones de
autorizacion de construccion de zona de policia de cauces, asi como las resoluciones que sobre ella

recaigan a los efectos del posible otorgamiento de la correspondiente licencia de obras”.

"Articulo 79. Para la ejecucién de obras de defensa o nivelaciones de terrenos, caminos
rurales, acequias y drenajes en zona de policia que alteren sensiblemente el relieve natural, la

peticion, documentacion y tramites se ajustaran a los art. 52 al 54".

"Articulo 80. Las extracciones de aridos en zonas de policia de cauces, sin perjuicio de lo
establecido en la legislacion de Minas, sb6lo podran ser otorgadas al propietario de la finca o a personas
que gocen de su autorizacion. Se tramitaran de acuerdo con lo sefialado en los art. 52 al 54, con las
peculiaridades propias del caso y con las salvedades siguientes:

a) Se suprimira en la documentacién técnica todo lo referente a cubicaciones.

b) En la misma documentacion se hara resaltar cuanto corresponda a la realizacion de
los trabajos en relacion con las margenes y sus refuerzos con el fin de evitar la desviacion del
cauce como consecuencia de la depresion causada con las extracciones. Igualmente se
estudiara la posible reposicion del hueco con productos sobrantes de la extraccion u otros

materiales”.

"Articulo 81. La autorizacién de cualquier otra actividad a que hace referencia el apartado d) del
articulo 9.° de este Reglamento se tramitara por el Organismo de cuenca de acuerdo con lo dispuesto en
los art. 52 al 54".
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"Articulo 82. 1. Las acampadas colectivas en zona de policia de cauces publicos que, de
acuerdo con la legislacion vigente, necesiten autorizacion de los Organismos competentes en materia de
regulacion de campamentos turisticos, habran de ser autorizadas por el Organismo de Cuenca, (OC),
previa la correspondiente peticion formulada por el interesado, al menos con un mes de antelaciéon a la

fecha en que quiera iniciarse la acampada.

2. Esta autorizacion sefalara las limitaciones a que habra de sujetarse la acampada, en lo
referente a los riesgos para la seguridad de las personas o de contaminacion de las aguas por vertidos de

residuos sélidos o liquidos”.

En el Titulo Il, Capitulo I, Seccion 3.2, encontramos las Zonas de proteccion.

"Articulo 243. 1. A fin de proteger adecuadamente la calidad del agua, el Gobierno
podra establecer alrededor de los lechos de lagos, lagunas y embalses, definidos en el art. 9
de la LA, un area en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

2. Alrededor de los embalses superficiales, el OC podra prever en sus proyectos las zonas de

servicio necesarias para su explotacién.

3. En todo caso, las margenes de lagos, lagunas y embalses quedaran sujetas a las zonas de
servidumbre y policia fijadas para las corrientes de agua (art. 88 de la LA)”.

"Articulo 244. 1. La proteccion de las aguas subterrdneas frente a intrusiones de aguas
salinas de origen continental o maritimo se realizara, entre otras acciones, mediante la limitacién de la
explotacién de los acuiferos afectados y, en su caso, la redistribucién espacial de las captaciones
existentes. Los criterios basicos para ellos seran incluidos en los Planes Hidrolégicos de Cuenca,
correspondiendo al OC la adopcién de las medidas oportunas (art. 91 de la LA).

2. El OC podra declarar que un acuifero o zona esta en proceso de salinizacién y con ello

imponer una ordenacién de todas las extracciones de agua para lograr su explotacién mas racional.

3. Se considerara que un acuifero o zona esta en proceso de salinizacién cuando, como
consecuencia directa de las extracciones que se realicen, se registre un aumento progresivo y
generalizado de la concentracién salina de las aguas captadas, con peligro claro de convertirlas en

inutilizables.
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4. El procedimiento para la adopcién del acuerdo y para las subsiguientes actuaciones sera
similar al que se establece para la declaracion de acuiferos sobreexplotados en este Reglamento, con las
modificaciones que en cada caso la Junta de Gobierno estime procedentes en lo referente a los efectos
de la declaracién provisional y a los plazos estipulados para la ejecucion del Plan de Ordenacion de las

extracciones”

c¢) Esquema competencial.

Los articulos 149.1.222 y 148.1.102 de la Constituciéon determinan el reparto competencial. Asi, el
articulo 149.1.222 atribuye al Estado competencia exclusiva sobre "la legislacién, ordenacién y concesion
de recursos y aprovechamientos hidraulicos cuando las aguas discurran por mas de una Comunidad

Auténoma".

El articulo 148.1.10* permite a las Comunidades Auténomas asumir competencias sobre ''los
proyectos, construccion y explotacion de los aprovechamientos hidraulicos, canales y regadios de interés de

la Comunidad Auténoma; las aguas minerales y termales''.

Por su parte el articulo diez del Estatuto de Autonomia de la Region de Murcia establece
la competencia de la Comunidad Auténoma en los siguientes términos;

Uno. Corresponde a la Comunidad Auténoma de Murcia la competencia exclusiva en las

siguientes materias:

q) Proyectos de construccion y explotacion de los aprovechamientos hidraulicos, canales y
regadio de interés para la Comunidad Auténoma, cuando el cauce integral de las aguas se halle
dentro de su territorio. Las aguas minerales y termales.

La STC 227/1988, fundamental en esta materia, comienza su pronunciamiento recordando que los

articulos 148.1.102 y 149.1.222 son las especificas referencias constitucionales en materia de aguas.

El Fundamento juridico 14, por lo que respecta a las aguas continentales, reconoce la
facultad del Estado para proceder a la demanializacion de los recursos hidraulicos de
conformidad con el art. 132 de la Constitucion. Esta facultad del Estado tiene su fundamento en
los art. 149.1.82 CE y 149.1.12,
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El Fundamento juridico 15 analiza el articulo 149.1.222. De acuerdo con el mismo no es
inconstitucional que "la Ley de Aguas utilice como criterio territorial para el ejercicio de las
competencias del Estado en materia de aguas continentales el de cuenca hidrografica que
exceda de una Comunidad Autonoma", pero el criterio territorial consagrado en el articulo
149.1.232, no es el Unico que debe tenerse en cuenta porque el articulo 148.1.102 recoge el
criterio del interés comunitario "que no es necesariamente coincidente con el criterio territorial
de la cuenca hidrografica, y que debe ser concretado en cada caso”.

Por ultimo, aunque el Estatuto de Autonomia atribuya competencias exclusivas sobre las aguas

subterraneas, la STC 227/1988 declara, en su fundamento juridico 16, que:

"el mismo criterio territorial de delimitacion de competencias puede aplicarse a las aguas
subterraneas, siempre que se trate de aguas renovables integradas en la red de cauces confluyentes en
una misma cuenca, y en tal sentido deben interpretarse las referencias a las aguas subterraneas que se
contienen en los Estatutos de Autonomia...".

Art. 240. Red eléctrica.

a) Legislacion.

Habra que tener en cuenta, entre otras:

v la Ley 10/1966, de 18 de marzo, de Expropiacién Forzosa (EF) y servidumbre de paso para

instalaciones eléctricas,

v' El Decreto 2619/1966, de 20 de octubre, que aprobd el Reglamento de expropiacién forzosa y

sanciones en materia de instalaciones eléctricas,

v' El Decreto 2617/1966, de 20 de octubre, sobre Normas para otorgamiento de autorizacion

administrativa en materia de instalaciones eléctricas,

v" El Decreto 2413/1973, de 20 de septiembre, que aprobd el Reglamento electrotécnico para baja

tension,
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v' El Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de abril, que aprobdé el Texto Refundido de las
disposiciones legales vigentes en materia de Régimen Local.

Sin perjuicio de las repercusiones del actual esquema competencial, que analizaremos
seguidamente, cabe destacar la incidencia en esta materia de la normativa autonémica medio ambiental, y

en concreto, de la Ley 1/1995, de 8 de marzo, de Proteccion del Medio Ambiente de la Region de Murcia.

b) Afecciones territoriales.

En relacién con la Ley 10/66, de 18 marzo, sobre EF y servidumbre de paso para instalaciones,

podemos destacar lo siguiente:

"Articulo 1°. 1. La expropiacion forzosa de bienes y derechos y la imposicion de servidumbre de
paso de energia eléctrica para el establecimiento de instalaciones de produccién, transformacion,
transporte y distribucién de dicha energia, cuando ésta se destine al servicio publico, se regiran por la
presente ley, por el Reglamento para su aplicacion, y para lo no previsto en ellos, por la LEF de 16 de
diciembre de 1.954, y su Reglamento aprobado por Decreto de 26 de abril de 1957 (nims. 12531 y
12533).

2. La expropiacion forzosa de bienes o derechos en materia de aprovechamientos hidroeléctricos
continuara rigiéndose por la LEF de 16 de diciembre de 1954 y su Reglamento de 26 de abril de 1.957 y

por las disposiciones especiales aplicables.

Art. 3% La servidumbre de paso de energia eléctrica gravara los bienes, ajenos en la forma y con
el alcance que se determinan en esta ley, y se regira por lo dispuesto en la misma, por las disposiciones
de caracter reglamentario que le sean aplicables y, supletoriamente, por el Cédigo Civil (arts. 530 y sigts.
n® 28139).

Art. 4°. 1. La servidumbre de paso aéreo de energia eléctrica comprende, ademas del vuelo sobre
el predio sirviente, el establecimiento de postes, torres 0 apoyos fijos para la sustentacion de los cables

conductores de energia.

2. La servidumbre de paso subterraneo comprende la ocupacién del subsuelo por los cables
conductores, a la profundidad y con las demas caracteristicas que senalen los Reglamentos asi como las

Ordenanzas Municipales.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 253
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

3. Una y otra formas de servidumbre comprenderan igualmente el derecho de paso o acceso y la
ocupacion temporal de terrenos u otros bienes necesarios para atender a la vigilancia, conservacién y
reparacion de la misma. Se aplicaran con arreglo a los Reglamentos las condiciones de toda clase y

limitaciones que deban imponerse por razén de seguridad.

Art. 52 1. Cuando la servidumbre haga antieconémica la explotacién del predio sirviente, el
propietario podra hacer uso del mismo derecho que en caso de expropiacién le confiere el articulo 23 de
la LEF (n°® 12531).

2. En caso de que existan motivos de interés publico o en orden técnico, se podran expropiar a
peticion de la empresa interesada los bienes y derechos necesarios para el establecimiento, conservacion

y vigilancia de las instalaciones.

Art. 62. No podra imponerse servidumbre de paso para las lineas de alta tensién:

a) Sobre edificios, sus patios, corrales, centros escolares, campos deportivos cerrados y jardines
y huertos, también cerrados, anejos a viviendas que ya existan al tiempo de decretarse la servidumbre,

siempre que la extensiéon de los huertos y jardines sea inferior a media hectarea.

b) Sobre cualquier género de propiedades particulares, si la linea puede técnicamente instalarse,
sin variacion de trazado superior a la que reglamentariamente se determine, sobre terrenos de dominio,
uso o servicio publico o patrimoniales del Estado, o de las Provincias y de los Municipios, o siguiendo
linderos de fincas de propiedad privada.

La indicada posibilidad técnica sera apreciada por el Ministerio de Industria, previo informe del
Departamento, Organismo o Corporacidén a quien pertenezcan o estén adscritos los bienes que resulten

afectados por la variante, y con audiencia de los propietarios particulares interesados.

Art. 7°. 1. Conforme a lo dispuesto en el parrafo 22 del art. 545 del Cédigo Civil (n® 28139), la
servidumbre de paso de energia eléctrica no impide al duefio del predio sirviente cercarlo o edificar sobre
él, dejando a salvo dicha servidumbre. Podra el duefio solicitar el cambio del trazado de la linea, si no

existen dificultades técnicas, y corriendo a su costa los gastos de la variacion.

2. La variaciéon del tendido como consecuencia de proyectos o planes aprobados por la

Administracién comportara el pago del coste de dicha variacién y de los perjuicios ocasionados.
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Art. 8°2. Se declaran de utilidad publica las instalaciones eléctricas comprendidas en el art. 1°. de
esta Ley, a los efectos de EF de los bienes y derechos necesarios para su establecimiento y de la

imposicién y ejercicio de la servidumbre de energia eléctrica.

Art. 10. 1. La declaracién de utilidad publica llevara implicita en todo caso la de necesidad de
ocupacion de los bienes o de adquisicién de los derechos afectados.

2. Igualmente llevara implicita la autorizacion para el establecimiento o paso de la instalacién
eléctrica sobre terrenos de dominio, uso o servicio publico, o patrimoniales del Estado; o de uso publico,
propios o comunales de la Provincia o Municipio, obras y servicios de los mismos y zonas de servidumbre

publica.

3. Para la imposicion de servidumbre de paso sobre bienes patrimoniales del Estado y montes de
utilidad publica no sera necesario cumplir lo dispuesto sobre imposicion de gravamenes en dichos bienes

por las Leyes del Patrimonio del Estado y de Montes (nim. 23419 y 21569).

Art. 112, 1. La declaraciébn de urgente ocupacion de los terrenos necesarios para el
establecimiento de las instalaciones a que se refiere el art. 12 de esta Ley, se acomodara a lo dispuesto
en el art. 52 de la LEF, si bien la documentacion exigible podra limitarse o reducirse en la forma que

reglamentariamente se determine.

2. Una vez obtenida la declaracién mencionada se procedera en la forma establecida en los art.
52 de la LEF y 56 y 59 de su Reglamento (nim. 12531 y 12533).

Art. 13°%. Cuando las instalaciones eléctricas hayan de establecerse en el interior de las
poblaciones o en sus zonas de ensanche ya aprobadas, la determinacion de la forma y condiciones a que
habran de acomodarse aquéllas sera competencia de los Ayuntamientos respectivos, sin perjuicio de la
que corresponde a los Ministerios de Industria y de Obras Publicas, segun el art. 2°. de esta Ley y demas
disposiciones aplicables. En estos casos se dara cumplimiento a las Ordenanzas Municipales y planes de

ordenacion urbana correspondientes”.

El art. 15 del Decreto 2617/1966 establece las normas para otorgamiento de autorizacion

administrativa en materia de instalaciones eléctricas senala:
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“Art. 15°. Instalaciones en poblaciones o zonas de ensanche.- Cuando las instalaciones eléctricas
hayan de establecerse en el interior de las poblaciones o en sus zonas de ensanche ya aprobadas, el
titular de la instalacion debera acomodarse a las condiciones que senale el Ayuntamiento respectivo, de
conformidad con las Ordenanzas Municipales y planes de ordenacién urbana legalmente aprobados, sin
perjuicio de la competencia que corresponde a los Ministerios de Industria y Obras Publicas, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 2° de la ley 10/1996, de 18 de marzo (n® 10104), sobre
expropiacion forzosa y sanciones en materia de instalaciones eléctricas y demés disposiciones

aplicables”.

El Decreto 54/1990, de 26 de marzo, que aprueba el Nomenclator de actividades molestas,

nocivas, insalubres y peligrosas, incluye entre las mismas la produccion de energia eléctrica.

¢) Esquema competencial.

La Constitucién, en su art. 148.1.13 establece que las Autonomias podran asumir competencias
en materia de fomento del desarrollo econdmico dentro de los objetivos de la politica econdmica nacional
y en el art. 149.1. 13 y 25 reserva al Estado la competencia exclusiva sobre las bases y coordinacién de

la planificacion general de la actividad econémica y sobre las bases del régimen minero y energético.

El Estatuto de Autonomia de la Region de Murcia establece en su articulo once e), en el marco de
la legislacion basica del Estado, el desarrollo legislativo y la ejecucion en materia de régimen minero y
energético.

Art. 241. Red de saneamiento. Depuracion.

a) Legislacion.

Fundamentalmente, el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de aguas, la Ley 7/1985, de 2
de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, asi como el RDL 781/1986, de 18 de abril, que

aprueba el Texto refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local.

Hay que tener en cuenta la Ley 1/1995, de Proteccion del Medio Ambiente de la Regiéon de Murcia,
en su parte vigente tras la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regién de Murcia.
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b) Esquema competencial.

Con caracter previo hemos de senalar que los municipios ostentan, de acuerdo con la legislacién
basica de régimen local, importantes atribuciones en la depuracion de las aguas. Ademas, aquellos que

tengan mas de cinco mil habitantes deben organizar servicios de alcantarillado.

La Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1991, sobre el tratamiento de las aguas
residuales urbanas, ha impuesto nuevas responsabilidades a los municipios de la Comunidad Europea con
un calendario de obligaciones muy preciso: Los nucleos con mas de 2000 habitantes han de contar, antes

del 31 de diciembre del afio 2005, con un tratamiento secundario de depuracion de sus aguas residuales.

Art. 242. Vertedero de residuos solidos urbanos. RSU.

a) Legislacion.

Constituida por la Ley 42/1975, de 19 de noviembre de recogida y tratamiento de los desechos, y
RSU, modificada por el RD 1163/1986, de 13 de junio, el Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, por el
que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y el Decreto

2183/1968, de 16 de agosto, que regula la aplicacion del Reglamento anterior en zonas de dominio publico.

Tienen incidencia en esta materia la Ley 1/1995, de Proteccién del Medio Ambiente de la Regién
de Murcia, en su parte vigente tras la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Regién de Murcia.

b) Afecciones territoriales.

En relacién con la legislacion estatal, hemos de tener en cuenta las afecciones que resultan de la
Ley 42/1975, sin perjuicio de que las referencias que en la misma se hacen a los aspectos competenciales
hayan de ser interpretadas en la actualidad de conformidad con lo que resulta del esquema que
analizamos en el apartado siguiente. Hecha esta precisidon podemos destacar los siguientes preceptos
integrados en el capitulo Il, relativo a la eliminacién de residuos, y Capitulo Il dedicado al aprovechamiento

de recursos:

"Art. 32.” 1. La eliminacion de los RSU debera llevarse a cabo evitando toda influencia perjudicial
para el suelo, vegetacién y fauna, la degradacién del paisaje, las contaminaciones del aire y las aguas vy,

en general, todo lo que pueda atentar contra el ser humano o el medio ambiente que lo rodea.
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2. Los productores o poseedores de RSU deberan, salvo lo dispuesto en esta Ley, ponerlos, en
las condiciones que determinen las ordenanzas municipales, a disposicion del Ayuntamiento, que
adquirira la propiedad de los mismos desde la entrega y recogida. Dichas personas quedaran exentas de
responsabilidad por los dafios que puedan causar tales desechos o residuos, siempre que en su entrega

se hayan observado las citadas ordenanzas y demas normas legales.

3. Los Ayuntamientos estan obligados a hacerse cargo de todos los RSU que se produzcan en el
territorio de su jurisdiccién, con las excepciones sefialadas en esta Ley. Cuando el Ayuntamiento
considere que los RSU presentan caracteristicas que los hagan téxicos o peligrosos, de acuerdo con los
informes técnicos emitidos por los Organismos competentes, exigira al productor o poseedor de los
mismos que, previamente a su recogida, realice un tratamiento para eliminar o reducir en lo posible estas
caracteristicas o que los deposite en forma y lugar adecuados. Los productores o poseedores de RSU
que por sus caracteristicas especiales puedan producir trastornos en el transporte y tratamiento, quedan
obligados a proporcionar a los Ayuntamientos informacion, completa sobre su origen, cantidad y
caracteristicas (..).

5. En caso de que el productor o poseedor de RSU los entregue a persona fisica o juridica que no
posea la debida autorizacién, debera responder solidariamente con ésta de cualquier perjuicio que se
produzca por causa de aquellos y de las sanciones que proceda imponer de conformidad con lo
establecido en la presente Ley y en la Ordenanza municipal correspondiente, en su caso”.

"Art. 4. 2. Los productores o poseedores de residuos podran conservarlos adecuadamente o
constituir, individual o colectivamente, sus propios depdsitos o vertederos, asi como proceder a su

tratamiento, previa obtencién de la oportuna licencia municipal segun lo establecido en la Ley.

3. Cuando se trate de productores o poseedores de residuos sélidos industriales, de la
construccion o de los comprendidos en alguno de los supuestos especiales previstos en el apartado 3 del
art. 3%, los Ayuntamientos podran imponer a aquellos por motivos justificados en la obligacién de constituir

depositos o vertederos propios o proceder a su eliminacion de acuerdo con lo establecido en esta Ley”.

"Art. 5°. 1. El establecimiento y formacién de un depésito o vertedero controlado debera realizarse
en lugar apropiado de acuerdo con un proyecto autorizado por el Ayuntamiento cuando se trate de
vertederos o depdsitos particulares, o por la Comision Provincial de Servicios Técnicos u Organismo
competente en el caso de vertederos municipales. Cuando un municipio, por no disponer de lugar

adecuado dentro de su término, se vea precisado a situar un vertedero o depdsito fuera del mismo,
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debera obtener la correspondiente licencia municipal. A falta de acuerdo entre los municipios afectados, el
Ministerio podra autorizar su instalacion en el lugar que resulte mas adecuado, fijando las condiciones en

que deba efectuarse.

2. Los depositos o vertederos tendran la consideracién de actividad molesta, insalubre, nociva o
peligrosa y las licencias necesarias para su instalacion se tramitaran de acuerdo con lo previsto en las

normas que regulan dichas actividades y con lo establecido en la presente ley.

3. Cuando las caracteristicas del proyecto merezcan especial atencién ante la posible
contaminacion de recursos del subsuelo, la Comisién Provincial de Servicios Técnicos solicitara informe
del ITGE, en el marco de su competencia. Si la naturaleza o ubicacion del vertedero estuviera relacionada
o pudiera afectar especialmente a las competencias de otros Organismos, la Comisién Provincial podra

recabar, si lo estima conveniente, informe de los mismos.

4. Todo depésito o vertedero de RSU que no haya sido previamente autorizado sera declarado
clandestino e inmediatamente clausurado, impidiéndose su utilizacion y pudiéndose obligar al responsable
a la eliminacién de lo depositado y en su caso realizarlo el Ayuntamiento a cargo de aquél, todo ello sin

perjuicio de las sanciones previstas en esta Ley.

5. Cuando los Ayuntamientos pretendan instalar un depdsito o vertedero municipal en terrenos de
propiedad particular, su eleccién se efectuara mediante concurso publico”.

"Art 7. 2. Las instalaciones industriales de aprovechamiento tendran la calificacién de actividad
molesta, insalubre, nociva o peligrosa y requeriran la licencia municipal y la correspondiente autorizacién

de la Delegacioén Provincial del Ministerio de Industria”.

"Art. 10. 1. A los efectos de aplicacion de la LEF se declara de utilidad puablica el tratamiento de

los desechos y RSU.

2. En el caso de aprovechamiento de desechos o residuos, la declaracion de utilidad puablica ird

implicita en el otorgamiento de la autorizacion.

3. El titular de la autorizacién tendra derecho a la ocupacion temporal de aquellos terrenos que
sean necesarios para proceder a la retirada de los desechos o residuos durante el tiempo imprescindible
a estos efectos.
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4. La tramitacion de los expedientes de EF y ocupacién temporal, se llevara a cabo conforme a

las disposiciones de la LEF en todo lo no previsto en esta ley”.

Los Anexos de la Ley 1/1995, de Proteccion del Medio Ambiente de la Regién de Murcia, incluyen
entre los proyectos sujetos a EIA los relativos a vertederos, almacenamiento y plantas de tratamiento de

residuos soélidos urbanos industriales, toxicos y peligrosos, agropecuarios y hospitalarios.

c) Esquema competencial.

El art. 149.1. 232 de la Constitucién recoge entre las competencias exclusivas del Estado la relativa
a la legislacion basica sobre proteccion del medio ambiente, sin perjuicio de las facultades de las
Comunidades Auténomas de establecer normas adicionales de proteccién, sefialando el art. 148.1.92 que

éstas podran asumir competencias en materia de gestion de la proteccién del medio ambiente.

El articulo trece del Estatuto de Autonomia de la Regién de Murcia sefiala que en el marco de la
legislacion basica del estado, en los términos y por alguno de los procedimientos sefialados en el apartado
dos de este articulo, la competencia de la Comunidad Auténoma para la creacién de normas adicionales

de proteccién del medio ambiente.
Art. 243. Yacimientos paleontoldgicos y arqueologicos.

a) Legislacion.

Destacar en esta materia la Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espariol, el Real
Decreto 111/1986, de 10 de enero, de desarrollo parcial de la Ley anterior, y la Ley 4/1989, de 27 de
marzo, de Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y la Fauna Silvestre, que ha venido a derogar
y sustituir a la Ley de 2 de mayo de 1975.

b) Afecciones territoriales.

A la hora de exponer las afecciones tomaremos como base la Ley 13/1985, de 25 de junio, del

PHE, precisando que los yacimientos arqueolégicos y paleontoldégicos forman parte del Patrimonio

Histérico, como resulta del art. 1 de la Ley 13/1985
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"Art 1. 2. Integran el PHE los inmuebles y objetos muebles de interés artistico, historico,
paleontoldgico, arqueoldgico, etnogréfico, cientifico o técnico; el patrimonio documental y bibliogréafico, los
yacimientos y zonas arqueoldgicas, asi como los sitios naturales, jardines y parques, que tengan valor

artistico, histérico o antropolégico.

3. Los bienes mas relevantes del PHE deberan ser inventariados o declarados de interés cultural

en los términos previstos en esta Ley”.

El art. 13.2 establece para los bienes declarados de interés cultural, BIC:

“2. Los propietarios y, en su caso, los titulares de derechos reales sobre tales bienes, o
quienes los posean por cualquier titulo, estan obligados a permitir y facilitar su inspeccién por parte de los
Organismos competentes, su estudio a los investigadores, previa solicitud razonada de éstos, y su visita
publica, en las condiciones de gratuidad que se determinen reglamentariamente, al menos cuatro dias al

mes, en dias y horas previamente sefialados.

El cumplimiento de esta ultima obligacion podra ser dispensado total o parcialmente por la
Administracién competente cuando medie causa justificada. En el caso de bienes muebles se podra
igualmente acordar como obligacién sustitutoria el depédsito del bien en un lugar que retna las
adecuadas condiciones de seguridad y exhibicién durante un periodo maximo de cinco meses cada dos

anos”.

En relacién con los bienes inmuebles, en general, y Zonas Arqueolégicas, en particular, cabe
destacar los siguientes preceptos:

"Articulo 16. 1. La incoacion de expediente de declaracion de interés cultural respecto de un bien
inmueble determinara la suspension de las licencias municipales de parcelacién, edificacién o demolicién
en las zonas afectadas, asi como de los efectos de las ya otorgadas. Las obras que por razén de fuerza
mayor hubieran de realizarse con caracter inaplazable en tales zonas precisaran en todo caso,

autorizacion de los Organismos competentes.

2. La suspensiéon a que hace referencia el apartado anterior dependera de la resoluciéon o

caducidad del expediente incoado”.
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"Articulo 18. Un inmueble declarado BIC es inseparable de su entorno. No se podra proceder a su
desplazamiento o remocién, salvo que resulte imprescindible por causa de fuerza mayor o de interés

social y, en todo caso, conforme al procedimiento previsto en el art. 9.2, parrafo 2.2, de esta Ley”.

"Articulo 20. “1. La declaracién de un Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona Arqueoldgica,
como BIC, determinara la obligacion para el Municipio o Municipios en que se encontraren de redactar un
Plan Especial de Proteccién del area afectada por la declaraciéon u otro instrumento de planeamiento de
los previstos en la legislacién urbanistica que cumpla en todo caso las exigencias en esta Ley
establecidas. La aprobacion de dicho Plan requerira el informe favorable de la Administracion competente
para la proteccion de los bienes culturales afectados. Se entendera emitido informe favorable
transcurridos tres meses desde la presentacién del Plan. La obligatoriedad no podra excusarse en la
preexistencia de otro plan contradictorio con la proteccién, ni en la inexistencia previa del planeamiento

general.

2. El Plan a que se refiere el apartado anterior establecera para todos los usos publicos el orden
prioritario de su instalacion en los edificios y espacios aptos para ello. Igualmente contemplara las
posibles areas de rehabilitacion integrada que permitan la recuperacion del area residencial y de las
actividades econdémicas adecuadas. También debera contener los criterios relativos a la conservacion de

fachadas y cubiertas e instalaciones sobre las mismas.

3. Hasta la aprobacion definitiva de dicho Plan el otorgamiento de licencias o la ejecucion de
las otorgadas antes de incoarse el expediente declarativo del Conjunto Histérico, Sitio Histérico o Zona
Arqueolégica, precisara resolucion favorable de la Administracion competente para los bienes afectados

y no se permitirdn alineaciones nuevas, alteraciones en edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones.

4. Desde la aprobaciéon definitiva del Plan a que se refiere este articulo, los Ayuntamientos
interesados seran competentes para autorizar directamente las obras que desarrollen el planeamiento
aprobado y que afecten Unicamente a inmuebles que no sean Monumentos ni Jardines Histéricos ni
estén comprendidos en su entorno, debiendo dar cuenta a la Administracion competente para la
ejecucion de esta Ley de las autorizaciones o licencias concedidas en el plazo maximo de diez dias desde

su otorgamiento.

Las obras que se realicen al amparo de licencias contrarias al Plan aprobado seran ilegales y la

Administracion competente podra ordenar su reconstruccion o demoliciéon con cargo al Organismo que

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 262
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

hubiera otorgado la licencia en cuestidn, sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacién urbanistica sobre
dichas responsabilidades”.

"Articulo 22.” 1. Cualquier obra o remociéon de terreno que se proyecte realizar en un Sitio
Hist6rico o en una Zona Arqueol6gica declarados Bien de Interés Cultural debera ser autorizada por la
Administracion competente para la proteccién de dichos bienes, que podra, antes de otorgar la
autorizacion, ordenar la realizacién de prospecciones y, en su caso, excavaciones arqueoldgicas, de

acuerdo con lo dispuesto en el Titulo V de la presente Ley.

2. Queda prohibida la colocacion de cualquier clase de publicidad comercial, asi como de cables,

antenas y conducciones aparentes en las Zonas Arqueoldgicas”.

"Articulo 23. 1. No podran otorgarse licencias para la realizacién de obras que, segun lo previsto

en la Ley, requieran cualquier autorizacién administrativa hasta que ésta sea concedida.

2. Las obras realizadas sin cumplir lo establecido en el apartado anterior seran ilegales y los
Ayuntamientos o, en su caso, la Administracion competente en materia de proteccion del Patrimonio
Histérico Espafol podran ordenar su reconstruccion o demolicion con cargo al responsable de la

infraccién en los términos previstos por la legislacién urbanistica”.

Dentro del Titulo IV de la Ley 26/1985, relativo a la proteccion de los bienes muebles e inmuebles,

hay que tomar en consideracion los siguientes articulos:

"Articulo 36.” 1. Los bienes integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol deberan ser
conservados, mantenidos y custodiados por sus propietarios 0, en su caso, por los titulares de derechos
reales o por los poseedores de tales bienes.

2. La utilizacién de los bienes declarados de interés cultural, asi como de los bienes muebles
incluidos en el Inventario General, quedara subordinada a que no se pongan en peligro los valores que
aconsejen su conservacion. Cualquier cambio de uso debera ser autorizado por los Organismos

competentes para la ejecucion de esta Ley.

3. Cuando los propietarios o los titulares de derechos reales sobre bienes declarados de interés

cultural o bienes incluidos en el Inventario General no ejecuten las actuaciones exigidas en el
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cumplimiento de la obligacion prevista en el apartado 1.2 de este articulo, la Administracién competente,

previo requerimiento a los interesados, podra ordenar su ejecucién subsidiaria.

Asimismo, podra conceder una ayuda con caracter de anticipo reintegrable que, en caso de
bienes inmuebles, sera inscrita en el Registro de la Propiedad. La Administracion competente también
podra realizar de modo directo las obras necesarias, si asi lo requiere la méas eficaz conservacion de los
bienes. Excepcionalmente la Administracién competente podrda ordenar el depédsito de los bienes
muebles en centros de caracter publico en tanto no desaparezcan las causas que originaron dicha

necesidad.

4. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente articulo sera causa de
interés social para la expropiacion forzosa de los bienes declarados de interés cultural por la

Administracién competente”.

"Articulo 37.” 1. La Administraciéon competente podra impedir un derribo y suspender cualquier

clase de obra o intervencién en un bien declarado de interés cultural.

2. Igualmente podra actuar de ese modo, aunque no se haya producido dicha declaracion,
siempre que aprecie la concurrencia de alguno de los valores a que hace mencién el art. 1.2 de esta
Ley. En tal supuesto la Administracion resolvera en el plazo maximo de treinta dias habiles en favor de
la continuacién de la obra o intervencion iniciada o procedera a incoar la declaracion de Bien de Interés
Cultural, BIC.

3. Sera causa justificativa de interés social para la expropiacion por la Administracion
competente de los bienes afectados por una declaracion de interés cultural el peligro de destruccion o
deterioro, 0 un uso incompatible con sus valores. Podran expropiarse por igual causa los inmuebles
que impidan o perturben la contemplacién de los bienes afectados por la declaraciéon de interés cultural
0 den lugar a riesgos para los mismos. Los Municipios podran acordar también la expropiacién de
tales bienes notificando previamente este propésito a la Administracion competente, que tendra

prioridad en el ejercicio de esta potestad”.

El titulo V se refiere al Patrimonio arqueoldgico, del que también forman parte los elementos

paleontolégicos. Destacamos los siguientes preceptos:
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"Articulo 40.” 1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 1.° de esta Ley, forman parte del PHE
los bienes muebles o inmuebles de caracter histérico, susceptibles de ser estudiados con
metodologia arqueolégica, hayan sido 0 no extraidos y tanto si se encuentran en la superficie o en el

subsuelo, en el mar territorial o en la plataforma continental. Forman

parte, asimismo de este Patrimonio los elementos geoldgicos y paleontolégicos relacionados con la
historia del hombre y sus origenes y antecedentes.

2. Quedan declarados Bienes de Interés Cultural BIC por ministerio de esta Ley las cuevas,

abrigos y lugares que contengan manifestaciones de arte rupestre”.

"Articulo 41.” 1. A los efectos de la presente Ley son excavaciones arqueolégicas las
remociones en la superficie, en el subsuelo o en los medios subacuaticos que se realicen con el fin de
descubrir e investigar toda clase de restos histéricos o paleontolégicos, asi como los componentes

geoldgicos con ellos relacionados”.

"Articulo 42. 1. Toda excavacion o prospeccién arqueoldgica debera ser expresamente
autorizada por la Administracion competente, que, mediante los procedimientos de inspeccién y control
idéneos, comprobara que los trabajos estén planteados y desarrollados conforme a un programa
detallado y coherente que contenga los requisitos concernientes a la conveniencia, profesionalidad e

interés cientifico.

3. Seran ilicitas y sus responsables seran sancionados conforme a lo dispuesto en la
presente Ley, las excavaciones o prospecciones arqueolégicas realizadas sin la  autorizacion
correspondiente, o las que se hubieren llevado a cabo con incumplimiento de los términos en que fueron
autorizadas, asi como las obras de remocion de tierra, de demolicién o cualesquiera otras realizadas con
posterioridad en el lugar donde se haya producido un hallazgo casual de objetos arqueolégicos no

comunicado inmediatamente a la Administracién competente”.

"Articulo 43. La Administracion competente podra ordenar la ejecucion de excavaciones o
prospecciones arqueoldgicas en cualquier terreno publico o privado del territorio espariol, en el que se
presuma la existencia de yacimientos o restos arqueoldgicos, paleontolégicos o de componentes
geoldgicos con ellos relacionados. A efectos de la correspondiente indemnizacién regira lo dispuesto en
la legislacion vigente sobre ef”.
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"Articulo 44. 1. Son bienes de dominio publico todos los objetos y restos materiales que posean
los valores que son propios del PHE y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones,

remociones de tierra u obras de cualquier indole o por azar.

El descubridor deberd comunicar a la Administracion competente su descubrimiento en el plazo
maximo de treinta dias e inmediatamente cuando se trate de hallazgos casuales. En ningin caso sera de
aplicacién a tales objetos lo dispuesto en el art. 351 del Cédigo Civil”.

Finalmente, el art. 76 recoge entre las infracciones administrativas:

"Articulo 76. 1. Salvo que sean constitutivos de delito, los hechos que a continuaciéon se
mencionan constituyen infracciones administrativas que seran sancionadas conforme a lo dispuesto en
este articulo:

a) El incumplimiento por parte de los propietarios o de los titulares de derechos reales o los
poseedores de los bienes de las disposiciones contenidas en los articulos 13, 26.2, 4 y 6, 28, 35.3,

36.1y2, 38.1, 39,44,51.2y52.1y3.(..)

c¢) El otorgamiento de licencias para la realizacién de obras que no cumpla lo dispuesto en el
articulo 23.

d) La realizacién de obras en Sitios Histéricos o Zonas Arqueolégicas sin la autorizacién exigida
por el articulo 22.

e) La realizacion de cualquier clase de obra o intervenciéon que contravenga lo dispuesto en los
articulos 16, 19, 20, 21, 25, 37 y 39.

f) La realizacién de excavaciones arqueoldgicas u otras obras ilicitas del art. 42.3.

g) El derribo, desplazamiento o remocion ilegales de cualquier inmueble afectado por un

expediente de declaracién de Bien de Interés Cultural”.

En lo que atafie a otros textos legales, destacar los siguientes preceptos:

El art. 16 de la Ley 4/1989, de espacios naturales protegidos - proteccion de animales y plantas:
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1. Los Monumentos Naturales son espacios o elementos de la naturaleza constituidos
basicamente por formaciones de notoria singularidad rareza o belleza, que merecen ser objeto de una

proteccién especial.

2. Se consideraran también Monumentos Naturales, las formaciones geoldgicas, los yacimientos
paleontolégicos y demas elementos de la gea que retnan un interés especial por la singularidad o
importancia de sus valores cientificos, culturales o paisajisticos”.

¢) Esquema competencial.

El art. 149.1.28 de la Constitucion establece que el Estado tiene competencia exclusiva en materia

de defensa del patrimonio cultural, artistico y monumental espafol contra la exportacion y la expoliacion.

El articulo diez. Uno, letra LL) del Estatuto de Autonomia de la Regién de Murcia establece que la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia tiene competencia exclusiva en materia de Patrimonio

cultural, histérico, arqueoldgico, monumental y artistico de interés para la regién.
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CUADROS RESUMEN DE AFECCIONES
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Ayuntamiento de Alhama de Murcia

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

USO Y DEFENSA DE LA CARRETERA

CARRETERAS ESTATALES

Ley 25/1988 de 29 de Julio de Carreteras
Reglamento General de Carreteras, R.D. 1812/1994

ZONAS DE PROTECCION

8m Desde A.E.E. Autopistas, autovias y vias rapidas
3m Desde A.E.E. Resto Carreteras

Zona de Dominio Publico

Zona de servidumbre 25 M Desde A.E.E. Autopistas, autovias y vias rapidas
8m Desde A.E.E. Resto Carreteras

50m Desde A.E.E. Resto Carreteras

Zona de Afeccion | 100 M Desde A.E.E. Autopistas, autovias y vias rapidas

Zona de edificacion 50 m Desde A.E.C. Autopistas, autovias y vias rapidas
25 m |Desde A.E.C. Resto Carreteras

A.E.E. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén o en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes.

A.E.C. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

USO Y DEFENSA DE LA CARRETERA

CARRETERAS REGIONALES DE MURCIA

Ley 9/1990 de 27 de agosto de Carreteras de la Region de Murcia.

ZONAS DE PROTECCION

Zona de Dominio Publico [5 M

3m
Zona de Proteccion 50m

30 m
Zona de edificacion 25m

18 m

Desde A.E.E.
Desde A.E.E.

Desde A.E.E.
Desde A.E.E.

Desde A.E.C.
Desde A.E.C.

Vias con caracteristicas de autovia

Resto Carreteras

Vias con caracteristicas de autovia

Resto Carreteras

Carreteras de primer y segundo nivel

Resto Carreteras

A.E.E. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén o en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes.

A.E.C. La arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera
destinada a la circulacion de vehiculos en general
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Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

FERROCARRILES

Ley 39/2003 de 17 de noviembre del Sector Ferroviario

ZONAS DE PROTECCION

Zona de Dominio Publico |8 m Desde A.E.E. 'Medidas horizontalmente y perpen-

dicularmente al eje de la misma.(art. 13)

Zona de Proteccion |70 M | Desde A.E.E. Medidas horizontalmente y perpen-

dicularmente al eje de la misma.(art. 14)

Zona de edificacion |50 M | Desde la arista exterior mas préxima a la plataforma
(art.16)
La zona de edificacion puede disminuir en funcion de

las caracteristicas de las lineas.

A.E.E. La arista exterior de la explanacion es la interseccion del talud del desmonte,
del terraplén o en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes.
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Ayuntamiento de Alhama de Murcia

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO DEL ESTADO

LEY DE AGUAS

Real Decreto Legislativo 1/2001 de 20 de julio por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas.

DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Constituyen el dominio publico del Estado:( art 2)

A) Las aguas continentales, tanto superficiales como las subterraneas renovables con
independencia del tiempo de renovacion.

B) Los Cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas

C) Los lechos de los Lagos y lagunas y los de los embalses superficiales en cauces publicos
D) Los acuiferos, a los efectos de los actos de disposicién o de afeccidon de los recursos
hidraudlicos

E) Las aguas procedentes de la desalacion

CAUCE: Alveo o cauce natural de una corriente continua o discontinua es el terreno cubierto
por las aguas en las maximas crecidas ordinarias ( art. 4)

CAUCE DE DOMINIO PRIVADO:

1. Son de dominio privado los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales
en tanto atraviesen, desde su origen, Unicamente fincas de dominio particular.( art. 5.1)

2. El dominio publico de estos cauces no autoriza para hacer en ellos labores ni construir
obras que puedan hacer variar el curso natural de las aguas o alterar su calidad en perjuicio
del interés publico o de tercero, o cuya destruccién por la fuerza de las avenidas pueda
ocasionar danos a personas o cosas ( art. 5.2)

RIBERA: Se entiende por riberas las fajas laterales de los cauces publicos situadas por
por encima del nivel de aguas bajas, y por margenes los terrenos que lindan con los cauces.

Las margenes estan sujetas, en toda su extension longitudinal: ( art. 6)

Zona de servidumbre |5 m de anchura , para uso publico que se regulara

reglamentariamente

Zona de policia | 100 m de anchura se condicionara el uso del suelo
y las actividades que se desarrollen
DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA
Podran realizarse en caso de urgente regesidadtrabajosde proteccion de caracter provisional
en las margenes de los cauces. Seran responsables de los eventuales darfios que pudieran
derivarse de dichas obras los propietarios que las hayan construido.( art. 7)
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TITULO IV. NORMAS DE GESTION.

Art. 244. Gestion de actuaciones integradas.

1.

a)

Se estara a lo dispuesto sobre la materia en los articulos 169 y siguientes del TRLSRM.

En el suelo urbano, las actuaciones integradas se desarrollaran por el sistema elegido en cada
una de las fichas de gestion, teniendo preferencia los sistemas de gestién de iniciativa privada,
como son: concertacion directa, concertaciéon indirecta y compensacion, frente a los de

iniciativa publica, tal y como se dispone en el parrafo 2° del art. 171 del TRLSRM.

En el suelo urbanizable, el sistema de actuacién aplicable sera aquel por el que se opte en el
correspondiente Plan Parcial, teniendo igualmente prioridad los sistemas de gestion de

iniciativa privada frente a los publicos.

En el supuesto de que para el desarrollo de la Unidad de Actuacion el sistema elegido fuese el
de concurrencia, los criterios orientativos en base a los cuales se va a otorgar prevalencia a las
propuestas de programacién que se presenten por particulares como alternativas al Programa
de Actuacion elaborado por el Ayuntamiento en relacién a las distintas Unidades de Actuacién
en que se dividan los distintos sectores de suelo urbanizable asi clasificado en el PGMO
(art.186 y siguientes del TRLSRM), seran los siguientes:

Criterios principales.

Mayor brevedad en el plazo previsto para realizar la urbanizacion.

Cuanto menor sea el plazo previsto mayor sera la valoracion que merece la oferta juridico

econdmica.

Ofrecimiento de mayores garantias y solvencia por el proponente.

Las ofertas respaldadas por una mayor solvencia del promotor, que se podra determinar tanto
por la presentacién de garantias econdmicas por encima de las exigidas legalmente, asi como

el mayor rigor de las penalizaciones a las que se someta el agente urbanizador en caso de
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incumplimiento; como por los antecedentes o trayectoria profesional de éste, supondran

mejoras anadidas con relacion a la adjudicacién y seleccion de Programa y Urbanizador.

Importa discernir si esas garantias se ofrecen en concepto de garantias de promocion, y no de
mero anticipo de la garantia de retribucion o de simultaneidad, puesto que sélo el primer caso
supone, realmente, un plus respecto a las exigencias minimas legales, mientras que el segundo
sélo supone, todo lo mas, un anticipo en el cumplimiento de obligaciones que, aunque digno de

valoracién, es menos relevante.

Cabra considerar susceptible de valoracién como mejora el ofrecimiento de contraprestaciones
especiales a cargo del propietario cuando este mismo sea el aspirante a agente urbanizador.
No cabe, en cambio, entrar a valorar, en si mismo, el mero compromiso de asumir cargas mas
gravosas cuando se prevé financiarlas repercutiéndolas al propietario del terreno, ya que ello no
implica mayor rigor en el compromiso adquirido por el agente urbanizador. Otra cosa sera que
tras esas cargas mas cuantiosas descanse una alternativa técnica de perfiles mas serios por
atender mejor las necesidades de calidad de la obra publica o de conexién e integracion
territorial en su contexto territorial o, en definitiva, se traduzcan en mejoras apreciables para la

calidad de vida de la poblacion.

- El caracter mas proporcionado de la retribucién del urbanizador.

Logicamente esta proporcionalidad hay ponderarla en funcién del coste estimado de las obras
de urbanizacién cuya realizacién asuma cada propuesta. S6lo son comparables ofertas que se
refieran a obras similares y ofertas que preconicen una misma modalidad de retribucion (suelo
o dinero). Cuanto mas moderada sea la retribucién del Urbanizador mejores seran las
condiciones de participacién que se derivan del Programa para los propietarios afectados. Esto
debe ser objeto de valoracién positiva por la Administracién; naturalmente, lo que la
Administraciéon no podra hacer es menoscabar deliberadamente la calidad o integridad de las
obras publicas o de la morfologia urbanistica de la ordenacién aprobada so pretexto exclusivo
de que ello abarate el coste del Programa para los propietarios. Por tanto, este factor ha de ser
objeto de valoracién en la medida en que se prevea, justificadamente, para las mismas obras,

un menor precio maximo para efectuarlas sin menguar su calidad.
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b) Criterios complementarios.

- Ajuste con las expectativas e intereses municipales sobre el Sector.

Cuando se trate de propuestas en sintonia con las preferencias municipales de actuacion sobre
una zona, expresadas por la Corporacién de cualquier forma, se valoraran éstas de modo

preferente, en cuanto concuerden con el interés publico general.

- Criterio de materializacién de las condiciones de conexidn exigidas para el desarrollo del Sector

y/o la Unidad de Actuacion.

Se ha de incluir un criterio de materializacion de las condiciones de conexién para sufragar los
costes de implantacion de las infraestructuras necesarias para la dotacién de servicios
urbanisticos al sector. En este sentido, tendra prevalencia en la adjudicacién del Programa la

propuesta que:

v" Articule una adecuada ejecucién de dichas obras y posterior repercusién de los costes
proporcionales en las Unidades de Actuacién que se vean beneficiadas por ellas;
v' Si las obras ya estuvieran ejecutadas anteriormente, presente el cumplimiento de sus

obligaciones derivadas de ello de manera eficaz.

- Ofrecimiento de mejores condiciones para el interés general.

Las propuestas que se valoren como mas atractivas para el interés general, por sus
aportaciones y mejoras sobre la ordenacién minima asumible. Es decir, que cuando se
presente un ofrecimiento de mejoras por parte del proponente, a ejecutar a su costa, que
supongan la asuncion de la realizacion de actuaciones externas a las del Sector necesarias o
convenientes para el municipio, se valorara como mejora computable en la adjudicacion y

seleccion.

En este sentido, se considerara como especialmente apreciable la manifestacion mas clara
acerca de la asuncién de los porcentajes de infraestructuras generales que han de soportar los
sectores. Asi, los ofrecimientos en este sentido que mayores ventajas ofrezcan para la

Administracion seran mejor valoradas que las que asuman menos compromisos en este tema.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 276
NORMAS DE URBANIZACION



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

- Gozar de mayor respaldo de los propietarios de terrenos afectados.

En los supuestos en los que se presente una oferta que plantee mejores condiciones para los
particulares afectados y asi se asuma y declare por estos, se considerarda como ventaja
adicional, frente a propuestas que no asuman ni impliquen colaboraciéon con los propietarios

afectados.

Como se puede apreciar, la presente relaciébn se puede completar segln criterio
municipal, asi como aplicarla con mayor o menor flexibilidad, dentro de las amplias
competencias atribuidas por la TRLSRM a los Ayuntamientos en la seleccion del Urbanizador y

aprobacién de Programas.

Art. 245. Condiciones de conexion para la programacion de actuaciones integradas.

1. Para cada una de las Unidades de Actuacién que establece el PGMO para el suelo urbano no
consolidado, asi como aquellas que se establezcan por el planeamiento de desarrollo, se
sefalaran las condiciones de conexion que tienen que cumplirse para que sea posible su
programacion. Se trata de condiciones objetivas: es indiferente que se responsabilice de
realizarlas el urbanizador de la actuacién o que las haya realizado otro sujeto antes de que se
programe la actuacion; lo insoslayable es que se cumplan.

2. Con caracter general, y para todos los casos ordinarios en que no se exprese cosa distinta en las
condiciones de gestién que se establezcan para cada Unidad de Actuacién, se establecen unas
reglas generales de conexién de la urbanizacion de la Unidad y las redes de infraestructura viaria
y alcantarillado exteriores a ella, en los siguientes términos y casos:

a) En las actuaciones colindantes con casco urbano consolidado sera suficiente y necesario que
la actuacién que se pretende garantice una urbanizacién con caracteristicas analogas a las
redes de servicio consolidadas y que sea posible su integraciéon con las redes de servicio y

viario estructurante.

b) Sila actuacién que se pretenda llevar a cabo esta desligada del casco urbano consolidado, o
aun siendo colindante exista saturacidon de alguna de las redes de servicio o viario
estructural, sera requisito imprescindible para su programaciéon la ejecucién de las

conexiones necesarias con las redes de servicio y el Sistema General Viario, ademas de las
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que se establezcan en las correspondientes condiciones de planeamiento y gestion de cada
sector.

Si la actuacién que se pretenda desarrollar, esta situada a una distancia inferior a 2.000, mts
del Casco urbano de Alhama, se exigira como minimo una conexién vial con el mismo, con
una plataforma de calzada de 10, mts de anchura, mas una acera o paseo peatonal de 3, mts
de anchura.

Art. 246. Fichas de gestion o programacion.

Los planes de desarrollo del presente PGMO incluiran, junto a las fichas de planeamiento, unas
fichas de gestidbn o programacion que fijen de forma resumida las condiciones de conexién para la
programacion de actuaciones integradas.

Se realizara un Programa de Actuacion para el desarrollo de Actuaciones Integradas, para cada
una de las Unidades de Actuacion que delimite el planeamiento de desarrollo del presente PGMO. Los

contenidos de meritadas fichas de gestién versaran, al menos, sobre lo siguiente:

- La situaciéon de cada una de ellas con respecto a la secuencia légica de desarrollo de la

ordenacion prevista por el planeamiento de desarrollo.

- Las condiciones de integracion y conexién de la actuacion integrada.

- La delimitacion de Unidades de Actuacién y, en su caso, los criterios a seguir para futuras

delimitaciones o redelimitaciones.

- El aprovechamiento asignado a cada una en funcién del aprovechamiento de referencia del

area o sector.

Art. 247. Cuestiones de aplicacion general.

1. Condiciéon general de las zonas de proteccién y afeccién de carreteras de titularidad

supramunicipal: Todos los sectores de planeamiento de desarrollo del PGMO que sean

colindantes con carreteras de ambito supramunicipal, integrardn la zona de proteccion y
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afeccion dentro de la red de dotaciones del Plan, debiendo ser cedida en caso de que afecte al
ambito propio del sector.

2. Limitacién en el nimero de viviendas: a efectos de este PGMO se debe entender ahora y en el
futuro que cuando se fija un nimero maximo de viviendas se estd refiriendo a unidades
residenciales, con independencia de que se trate de estudio, apartamento, chalet o vivienda. A

efectos del cdmputo de nimero maximo de

viviendas no cabe distincién alguna en funcién del tipo de edificacidén, todos contabilizan por

unidades.

3. Redes: todas las construcciones seran subterraneas, incluidas las extensiones de telefonia y
eléctricas. Cuando en el ambito de una actuacién existan conducciones aéreas, éstas deberan

desviarse o procederse a su canalizacion subterranea.

El reintegro de los costes de extensidn de redes sera a cuenta de la compafia suministradora,
en los casos que proceda, de conformidad con el articulo 160.2 del TRLSRM. La referencia de

las fichas de gestion que asi lo contenga queda supeditada a la regulacion vigente.
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2.5.- TITULO V. NORMAS DE URBANIZACION.

Art. 248. Proyectos de Urbanizacion.

Concepto:

Art. 159.1 Ley de Suelo de la Region de Murcia: “Los proyectos de urbanizacion tienen por objeto la
ejecucion integrada de las obras de urbanizacion incluidas en sectores o Unidades de Actuacion en
desarrollo de las previsiones fijadas en el planeamiento, conteniendo la supresion de barreras
arquitectonicas y garantizando la accesibilidad”

Contenido de los Proyectos:

De acuerdo al art. 159.3 del TRLSRM “Los proyectos de urbanizacion comprenderan todos los
documentos necesarios para la completa definicion y ejecucion de las obras comprendidas en su
ambito, incluyendo una memoria y anexos necesarios, plano de situacion en relaciéon con el
planeamiento y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros de precios, presupuesto y pliego
de condiciones de ejecucion de las obras y servicios”.

Asimismo los Proyectos deberan cumplir con la normativa vigente de Seguridad y Salud.

El Ayuntamiento de Alhama de Murcia promovera soluciones que posibiliten un “desarrollo sostenible”
como factor de planificacién: ahorro energético, de consumo de agua, cuidado en la contaminacion

paisajistica, luminica, ambiental, etc.

Se debera justificar expresamente la disposicién de:

e caudal de agua potable necesario

e sistema de evacuacién de aguas pluviales y residuales

e potencia de energia eléctrica necesaria.
Se deben incluir las obras de enlace de todos los servicios citados con los generales del municipio,
justificando que éstos ultimos tienen la capacidad suficiente para absorber el aumento proyectado. Se
debe contemplar las conexiones con tendidos existentes y su posible reutilizacién.

El proyecto debera incluir al menos las siguientes obras:

e Pavimentacion de viales y aceras

e Jardineria y ejecucién de zonas verdes
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e Dotacion de mobiliario urbano

e Acondicionamiento de solares

e Senalizacion de calles y espacios publicos

e Tréfico y sefalizacién viaria

e Alumbrado publico

e Energia eléctrica, gas y comunicaciones

¢ Distribuciéon de agua potable, red de hidrantes y en su caso potabilizacién de aguas

e Evacuacién de aguas pluviales y residuales y en su caso depuracién de aguas

Al inicio de las obras se debera presentar un Plan de Control, que debera contener como minimo los
ensayos que figuran en el Anexo |, asi como la planificacion de comprobaciones geométricas de

replanteo de instalaciones, lineas de edificacién, aceras, etc.

Al finalizar la obra se entregara una copia completa del Proyecto con las modificaciones de obra,
incluyendo ubicacién exacta de las infraestructuras, disposicién y altura de las redes soterradas,
disposicion del mobiliario urbano, jardineria, etc.

Dicha informacion debera entregarse en soporte impreso y digital (DWG georeferenciados)

También se entregara el Plan de Control inicialmente aportado, con todos los ensayos realizados,
certificados de homologaciones y las hojas de comprobaciones geométricas debidamente fechadas y

firmadas por técnicos

Art. 249. Pavimentacion de viales y aceras..

e VIALES:

En lo referente al trazado en alzado de las calles, la pendiente recomendable estara comprendida entre
un 2% y un 4% siendo la maxima admisible del 7%, salvo expresa justificacion en casos especiales.

La anchura de los carriles de circulacién serd de tres metros y medio (3,5 m.) pudiendo variar este
ancho en funcién de las caracteristicas de la via previa autorizaciéon del Ayuntamiento, desde un minimo
de tres metros hasta un méximo de 3,75 metros.

La anchura minima de las medianas sera de 1,80 metros, siendo obligatorio su pavimentaciéon o
ajardinamiento.

Para carriles-bici el ancho minimo sera de 1,50 m.
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Pasos peatonales: en las calles locales y residenciales deben disponerse pasos peatonales donde
existan corrientes significativas de cruce, aunque tengan lugar en puntos en que interrumpa el trafico de
vehiculos. Los pasos de peatones en estos casos conservaran el ancho de la acera de acceso y como
minimo tendran 2,5 metros.

Firme:

Para el calculo del firme se tendra en cuenta las instrucciones y normativas vigentes, y mas
concretamente lo establecido en la Instruccién 6.1 1.C.y 6.2. 1.C. y la Orden Circular 10/2002, del
Ministerio de Fomento, debiendo dimensionar el mismo en funcién de las cargas del trafico,
climatologia, etc.

Todo proyecto de urbanizacion debera contar con un Anejo de célculo del firme y deberan realizarse
como minimo los ensayos que se especifican en el ANEXO 1.

Relleno de zanjas:
El material a emplear en el relleno estara exento de arcilla, margas 6 materias extrafnas. Cada una de
las capas tendra un espesor maximo que permita, con los medios utilizados en obra, obtener el grado

de compactacién exigido en cada una de ellas.

e ACERAS Y ZONAS PEATONALES:

Deberan cumplir la normativa vigente de accesibilidad.

El ancho minimo de aceras sera de 1.50 m. en areas de nuevo trazado. Recomendable mayor o igual a
2.50 m.

Pendiente longitudinal minima del 1% y maxima del 7%, salvo casos excepcionales que deberan
justificarse expresamente. Pendiente transversal maxima del 3%.

Las aceras de ancho mayor a 2 m. se acompanaran de alineaciones de arboles.

En zonas peatonales se debera estudiar la inclusion de balizas u otros elementos para impedir la

circulaciéon de vehiculos.

Los materiales a utilizar seran:
- Baldosa de terrazo ranurado (Cumpliran las Normas UNE 127001 a 127007) o de hormigdn bicapa
de 40x40 cm sobre solera de hormigdn de 10 cm.
- Adoquines de 60/80 mm asentados en capa de arena sobre solera de hormigén.
- Granito o piedras naturales con elevada resistencia a la compresién y al desgaste, con un espesor

minimo de 3 cm.
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Para pavimento tactil en al menos 80 cm de ancho en zonas previas a vados, cambios de pendiente,
colocacién de kioscos, etc. tal como indica la normativa de accesibilidad en vigor:
- Baldosa de hormigén bicapa de botones
- Adoquin de 20x20 de 6 cm de botones
- Gres Porcelanico compacto de botones colocado sobre solera de hormigén maestreada recibido
con cemento cola especial para gres porcelanico.
- En zonas de actividad econémica se autorizara la colocaciéon de pavimentos continuos: de
hormigén impreso 6 fratasado con llana mecanica.
Los bordillos deberan ser de hormigén bicapa U otro material autorizado por los servicios técnicos. En
vados se debera utilizar bordillo tipo CV-1l para separar el pavimento de acera del pavimento de

calzada.

A la finalizacion de la obra se debera aportar al almacén municipal 1 m3 de cada pavimento utilizado,
para futuras reparaciones. También se presentaran los ensayos de control correspondientes a los
materiales colocados en pavimentos y bordillos (Ver ANEXO I)

- Estacionamientos:
Todas las plazas de estacionamiento situadas en la via publica tendran una dimensiéon minima de 2,20 x
4,50 m. Se dispondran en fila o en bateria.

Art. 250. Jardineria y ejecucion de Zonas Verdes.

Las zonas verdes se urbanizaran de forma completa para su uso publico, definiendo totalmente los
espacios resultantes en el proyecto.

Las aceras de ancho mayor a 2 m. se acompanaran de alineaciones de arboles. Se plantaran
conservando la guia principal y con su tronco recto, con tutores y protecciones que aseguren su
enraizamiento y crecimiento en los primeros anos.

Todo el arbolado que se ubique en pavimentos rigidos debera contar con alcorques de 1.00x0.80 m
minimo. Estos no deben presentar resaltos con respecto al pavimento exterior, siendo de piezas de
bordillo especiales de hormigén o piedra natural, o marcos metdlicos formados por perfiles L.

En el interior se deberé rellenar con grava dejando el mismo nivel del pavimento, 6 colocando una pieza
especial de alcorque metdlica é de hormigén.

Las especies recomendadas para plantacion de arboles son: citrus aurantium, Morus sp sin frutos,
Jacaranda mimosifolia, Choricia, Brachychiton acerifolia, Tijuana tipu, Celtis australis, Ficus nitida, Pinus

Pinea, etc.
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El calibre minimo de los arboles a plantar debe ser de 14 cm.

Las zonas ajardinadas de jardines y zonas verdes deberan contar con arboles de hoja caduca y arboles
de hoja perenne. En general la vegetacion empleada debe corresponder a la zona mediterranea,
contando siempre con instalacion de riego por goteo. Para la posicion de arboles en zonas ajardinadas
debe estudiarse el asoleamiento de la parcela.

INSTALACION DE RIEGO POR GOTEO:

Seré obligatoria en todas las plantaciones, también en zonas de césped u otras especies tapizantes. La
tuberia sera de polietileno, dentro de tubo de pvc corrugado de 63 mm. minimo. La instalacién incluira
programadores, llaves de paso, placas, tornillos, juntas y soportes, asi como la valvuleria necesaria.

El uso de aspersores en vez de riego por goteo debera justificarse expresamente.

En zonas verdes mayores de 500 m2 se debera incluir en el disefo del jardin una caseta para

herramientas de jardineria e instalaciéon de programadores, valvuleria, etc.

Art. 251. Mobiliario Urbano.

El mobiliario urbano a incluir en zonas verdes, zonas peatonales o aceras debera estar sefialado en un
plano especifico donde se determine su posicidon y caracteristicas, y debera ser aprobado por los
Técnicos Municipales antes de su colocacion.

No podra autorizarse la instalacion de mobiliario urbano en aceras, paseos, medianas o en general, en
espacios publicos, de anchura inferior a 3 m, o de anchura superior si una vez instalado aquél no

quedase un espacio libre de paso de al menos 2 m. de ancho.

KIOSKOS:
Para instalacion de Kioskos, construcciones auxiliares, marquesinas, armarios de telefonia,
contenedores, etc se debera presentar planos detallados del objeto y de la situacidon propuesta. Su

disefio debera tener en cuenta las caracteristicas exigidas en las ordenanzas de obra.

BANCOS:

En aceras 6 vias peatonales donde se ubiquen bancos, deben disponerse al menos 1 cada 25 metros
lineales. Deberan instalarse en zonas que no dificulten la circulacion, estudiar adecuadamente el
asoleamiento para que reciban sombra, procurando alternar zonas de sombra por la mafana y por la

tarde.
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Los modelos de bancos a emplear deberan estar construidos con materiales adecuados para la
intemperie, y sus elementos de madera no presentar deformaciones, grietas 6 aristas astilladas. Se
deberan presentar certificados de calidad y garantia del fabricante.

PAPELERAS:
En el caso de que la descarga de residuos se realice mediante giro del recipiente, deberan llevar
incorporado un dispositivo anti-retorno.

Deberan estar construidas con materiales rigidos y resistentes, con caracteristicas antivandalicas.

JUEGOS INFANTILES:

Se planificara adecuadamente la localizacién de las areas infantiles, debiendo estar suficientemente
protegidas de riesgos externos y ser facilmente accesibles, especialmente para personas
discapacitadas.

Los juegos deberan ser seguros y resistentes, asi como visualmente atractivos, de forma que resulten
estimulantes para los nifios. Se debe indicar por medio de rétulos las edades adecuadas para cada
juego.

Se instalaran en superficies creadas para tal fin, con las dimensiones adecuadas para las
caracteristicas de cada juego.

Los pavimentos de dichas superficies seran de materiales adecuados para amortiguar golpes y caidas.
Los bordes en cambios de pavimentos no deberan tener resaltos.

Deberan cumplir las caracteristicas de las NORMAS UNE-EN 1176, UNE-EN 1177 Y UNE-EN 147101
Se debera presentar certificado de homologacién y garantia del fabricante.

EJECUCION DE FUENTES:

Su disefio debe prever la recirculacion de agua. Salvo previa autorizacién, debera disponer de un
depdsito con volumen suficiente para alojar el agua del vaso para su limpieza.

Debera cumplir con el Real Decreto 865/2003 de 4 de julio, por el que se establecen los criterios
higiénico-sanitarios para prevencion y control de la legionelosis.

CONTENEDORES:

Para aquellas edificaciones que alberguen un nimero mayor de cuarenta (40) viviendas, se debera
proyectar la disposicion de los contenedores de recogida de R.S.U. a razén de un minimo de 1
contenedor de R.S.U. cada veinticinco (25) viviendas y contenedores de recogida selectiva ( 1 de papel

y carton, 1 de envases ligeros y 1 de vidrio), a razén de un minimo de un (1) contenedor de cada tipo,
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cada 125 viviendas, en zonas de baja 0 media densidad y uno (1) cada 200 viviendas en zonas de alta
densidad.

En aquellas Unidades de Actuacion en Suelo Urbano o Sectores o Unidades de Actuacién en Suelo
Urbanizable se deberan proyectar la disposicién del sistema de recogida de sélidos urbanos segun el

siguiente Cuadro:

Unidades de Actuaciéon desde 40 viviendas a 1000 viviendas o de 4000 m2 de edificacion

residencial a 100.000 m2 de edificacion residencial, a razon de:

1 UD CONTENEDOR DE R.S.U. POR CADA 25 VIVIENDAS

1 UD CONTENEDOR PAPEL Y CARTON POR CADA 125 VIVIENDAS en zonas de baja o
media densidad y 1 CADA 200 VIVIENDAS en zonas de alta densidad.

1 UD CONTENEDOR VIDRIO POR CADA 125 VIVIENDAS en zonas de baja o media densidad
y 1 CADA 200 VIVIENDAS en zonas de alta densidad.

1 UD CONTENEDOR ENVASES LIGEROS CADA 125 VIVIENDAS en zonas de baja o media
densidad y 1 CADA 200 VIVIENDAS en zonas de alta densidad.

Unidades de Actuacion de mas de 1000 viviendas y/o mas de 100.000 m2 de edificacion
residencial, se ajustara al ratio de contenedor/vivienda reflejado anteriormente, si bien en estos casos
se dispondran sistemas de contenedores soterrados, de apertura y cierre mediante sistema hidraulico
auténomo, o bien sistemas neumaticos de recogida para toda la Unidad de Actuacién, en cualquier
caso de acuerdo con las Ordenanzas municipales y conforme a los criterios establecidos para la
recogida y limpieza viaria del municipio de Alhama de Murcia.

En el Proyecto deberan quedar reflejados claramente la ubicacién de los contenedores,
contenedores soterrados, etc, en el Documento PLANOS, asi como el importe de adquisicién y

colocacion de los mismos dentro del Documento PRESUPUESTO.

APARTADOS DE CORREO:
Para urbanizaciones mayores de 1.000, viviendas sera obligatoria la ubicacion de una zona para

centralizacion de casillas de correo.
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Art. 252. Acondicionamiento de Solares.

Las parcelas resultantes de la urbanizaciéon deberan entregarse al finalizar las obras, desbrozadas y

rasanteadas, sin desniveles interiores considerables.

Art. 253. Seializacion de calles y Espacios Publicos.

SENALIZACION VERTICAL:

Serd obligatoria la sefalizacion de calles, avenidas, jardines y otros espacios publicos.

En lo relativo a sefalizacion nueva a colocar, la forma, color, disefio, simbolos, significado y
dimensiones de las sefales de obra deberan cumplir lo establecido en el Catalogo oficial de senales de
circulacién.

Se cumplira lo establecido en la normativa vigente y mas concretamente en la Instruccion 8.1 1.C. del
Ministerio de Fomento y el Reglamento General de Circulacién.

Las senales se dispondran en la acera de tal forma que no constituyan un obstaculo para el peatén,
siendo la diferencia de altura entre el borde inferior de la sefial o cartel y la acera igual o superior a 2,2
metros.

En lo relativo a colores, tipo de letra, nivel de reflectancia, cédigos, etc, se ajustara a lo establecido en la
Instruccién anteriormente citada.

En cualquier caso dentro del Proyecto se incluird un plano de sefalizacién, con la disposiciéon de la
misma en planta, independientemente del resto de planos de sefalizacién necesarios, ( detalle, etc.)

Al finalizar las obras el realizador de las mismas debera aportar los ensayos que se relacionan en el
ANEXO |, salvo autorizacion expresa del Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

SENALIZACION HORIZONTAL:

El fin inmediato de las marcas viales es aumentar la seguridad, eficacia y comodidad de la circulacién,
por lo que es necesario que se tengan en cuenta en cualquier actuacion vial como parte integrante del
disefio, y no como mero afadido posterior a su concepcién.

Se deberan sefalar los distintos carriles de los viales, las zonas de aparcamiento, delimitaciéon de carril-
bici, etc

Para la redaccion del Proyecto se tendra en cuenta lo establecido en la normativa vigente y mas
concretamente en la Instruccién 8.2 I.C. de sefalizacion Horizontal del Ministerio de Fomento.

En lo relativo a los pasos peatonales la seguridad y comodidad de los trayectos peatonales debe primar
sobre los demas condicionantes de disefio. En primer lugar debe asegurarse la comodidad de la

trayectoria de los peatones, sin desviaciones innecesarias.
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En las calles locales y residenciales deben disponerse pasos peatonales donde existan corrientes
significativas de cruce, aunque tengan lugar en puntos en que interrumpa el trafico de vehiculos. Los
pasos de peatones en lo posible conservaran el ancho de la acera de acceso y como minimo tendran
2,5 metros.

El ancho de la banda del paso sera de 50 cm, para lo cual se hara que la banda mas préxima al borde
de la calzada o al bordillo quede a una distancia del mismo comprendida entre 0 y 50 cm.

En lo relativo a los materiales a emplear para la sefializacién horizontal, la pintura sera la mas adecuada
dependiendo su eleccién del tipo de pavimento donde se disponga, de la climatologia, etc.

En cualquier caso la temperatura ambiente a la hora del pintado sera superior a 7° C.

Se realizaran los ensayos que se relacionan en el ANEXO |, salvo autorizacién expresa del

Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

Art. 254. Trafico.

Los proyectos deberan tener un estudio de trafico, ajustado a lo establecido en el presente PGMO,
Reglamento General de la Circulacién, Ordenanza Municipal de Circulacién en las vias Publicas y
resto de normativa vigente. Debera presentarse plano con la sefalizacion necesaria, incluyendo los
sentidos de circulacién propuestos.

Cuando la ejecucién de las obras suponga una afeccion al trafico del resto del municipio, la empresa
realizadora de las obras comunicara dicha afeccién con una antelacién minima de 48 horas, avisando a
tal efecto a la Policia Local de Alhama de Murcia.

En urbanizaciones mayores de 500 viviendas y situadas a mas de 500 m. del ndcleo urbano del
municipio se debera prever transporte publico, con paradas y zonas de aparcamiento para taxis y

autobuses, incluyendo marquesinas, sefalizacién vertical y horizontal, etc.

Art. 255. Alumbrado Publico.

Condiciones Generales.

1. Los proyectos se elaboraran segun lo dispuesto en las presentes Normas y demas Ordenanzas,

Pliegos de Condiciones e Instrucciones que a tal fin se aprueben por el Ayuntamiento.

2. En el proyecto de urbanizacion, se contemplaran los elementos de la red que son necesarios
para garantizar el correcto alumbrado de los viales de que se trate, incluso si hubiera de salir del ambito

espacial estricto, siendo propio del mismo la determinacién de obras y costes adicionales que en las
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instalaciones, servidumbres y elementos accesorios suponga, garantizando su conservacion en caso de

que el Ayuntamiento no los reconozca y reciba como propios de la red municipal.

3. A efectos de la aplicacion de los preceptos de estas Normas, se consideran instalaciones de
alumbrado publico o exterior las que tienen por finalidad la iluminacién de las vias de circulacion o
comunicacion, los parques, los jardines y las de los espacios comprendidos entre edificaciones que, por
sus caracteristicas o seguridad general, deben permanecer iluminados, de forma permanente o

circunstancial y, en general, todas las instalaciones que se conecten a la red de alumbrado exterior.

4, A los efectos de ahorro energético, se podra imponer un sistema de reduccién de flujo luminoso
que podria ser: por reactancias de doble nivel con o sin hilo de mando, para instalaciones con pocos
puntos de luz, o bien por reductor de flujo luminoso y estabilizadores de tension de cabecera de linea

para instalaciones de mayor entidad.

Condiciones de disefio.

1. Los tipos de implantacién béasicos de los puntos de luz se adoptaran en funcién de la relacién
entre la anchura de la calzada y la altura de montaje del punto de la luz, de acuerdo con los siguientes
criterios:

Implantacién a/h

Unilateral..............coooeii. 1

Tresbolillo .....ccooviiiiiiin, det1ai,3

Pareada.............coeiviniiiiennn, mayor de 1,3

2. En las vias de doble calzada, separadas por banda central no superior a 12 metros de anchura,

las luminarias podrén colocarse sobre baculos de doble brazo, situados en dicha banda central cuando
la anchura de cada calzada no exceda de 12 metros.

3. La altura de las luminarias sobre el plano de la calzada estara comprendida entre 3 y 4 m. para
areas de jardin y peatonales, y 9 m. para otros viales, pudiendo recurrir a alturas superiores cuando se
trate de vias muy importantes, plazas o cruces superiores. Para el calculo de la altura citada se tendra
en cuenta el ancho de la calzada, la potencia luminosa de las ldmparas y la separacion entre unidades

luminosas.
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4. Las luminarias, apoyos, soportes, candelabros y cuantos accesorios se utilicen para este
servicio publico responderan a los tipos normalizados o utilizados por el Ayuntamiento y seran analogos
a los empleados en calles de caracteristicas semejantes.

5. Las redes de distribucion del alumbrado publico seran independientes de la red general y se
alimentaran directamente del centro de transformacién mediante circuito propio, o bien desde el punto

que designe la compania suministradora de la energia a peticion del ayuntamiento.

6. Las acometidas de las redes de alumbrado publico se procurara efectuarlas dentro del centro de
transformacién de las compafias suministradoras del fluido eléctrico, y los centros de mando podra ser:
manuales, unifocales, multifocales o automaticos, segun la clase de instalacion de alumbrado publico y

sus caracteristicas seran semejantes a las utilizadas por el Ayuntamiento.

7. El tendido de las redes de alumbrado publico y privado sera siempre subterraneo en nuevas
urbanizaciones.

8. Las canalizaciones para alumbrado publico se realizaran mediante la colocacién de conductos
flexibles de doble capa y diametro entre 70 y 100 mm. en zanjas de profundidad no inferior a 0,40 m.,
con capa de hormigén de proteccion. Se colocaréan uno o dos conductos dependiendo del nimero de
circuitos y la importancia de éstos.

En los cruces de calzada estos conductos se aumentaran en uno mas de reserva y en este caso se

hormigonaran hasta el nivel de rasante.

Materiales.

1. Se utilizaran aquellas fuentes de luz cuyo rendimiento luminoso, entendiendo por tal la relacion
entre el flujo luminoso emitido y la potencia eléctrica consumida (Mi/w) sea lo mas elevada posible,
cuando resulte apropiada la temperatura y el rendimiento cromatico, adoptandose la potencia idénea

para cada tipo de instalacion.

Las luminarias a emplear en el alumbrado publico viario seran conforme a la norma UNE-EN 60.598-2-3
y la UNE-EN 60.598-2-5 y requeriran la aceptacion previa del Servicio municipal correspondiente. Las
luminarias a instalar seran tales que el flujo hemisférico superior instalado (proporcién en % del flujo de

una luminaria que se emite sobre el plano horizontal respecto al flujo total saliente cuando la luminaria
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esta montada en su posicidn de instalacién) no superara los limites establecidos en la tabla siguiente:

Zona Flujo superior
Residencial <15%
Urbana <25%
3. El equipo auxiliar adoptado debera ser de Alto Factor (A.F.), adecuado para suministrar a la

fuente de luz las caracteristicas eléctricas que necesite para un correcto funcionamiento, emisiéon de

elevado flujo luminoso y bajo consumo energético.

4, La red de alimentacion de los puntos de luz estara constituida por conductores de cobre Tipo
RV 0,6/1KV unipolares y para las redes grapadas en fachada seran siempre multipolares.

Se dispondra de un conductor de proteccion para la red de puesta a tierra de igual seccién al de las
fases distribuido por toda la red de alimentacion.

La red de mando para el sistema reductor de flujo se realizara con dos conductores, uno para la fase

de mando y otro para el neutro.

5. Los brazos murales seran metalicos, zincados o galvanizados en caliente e iran soldados

directamente sobre plantilla para su sujecién al paramento.

6. Los baculos y columnas estaran homologados, y deberan disponer del correspondiente
certificado de conformidad, emitido por Organismo competente, donde conste que la empresa fabricante
de los baculos y columnas a emplear cumplen con las especificaciones técnicas que le sean de
aplicacién. En todos los casos, dispondran de portezuela, provista de cierre mediante llave especial de

mantenimiento, y que permita el alojamiento en su interior de la caja de conexion y proteccién.

7. Los cuadros de mando y proteccidn se ubicaran en sitio visible y accesible, lo mas cercano
posible a los C.T. de la empresa suministradora. Se montaran en armarios sobre peana de hormigon.
Estos armarios seran de tamario adecuado a los elementos a alojar en su interior, dejando un 25% de
mas en reserva a posibles reformas o ampliaciones y dispondran de cierre de seguridad.

El accionamiento del encendido sera automatico, teniendo asi mismo la posibilidad de ser manual,
actuando sobre el circuito de fuerza mediante un interruptor. El encendido automatico se gobernara
mediante reloj astronémico.

8. Se dispondra de un diferencial de media sensibilidad y rearme automatico por cada circuito.
Asimismo, se protegeran con magnetotérmicos unipolares cada una de las fases de salida de todos y

cada uno de los circuitos que partan del cuadro de mando y proteccion.
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9. En los centros de mando y proteccién se instalara, cuando sea necesario, el armario
homologado por la compania suministradora para el seccionamiento de acometida y el equipo de

medida con arreglo a la demanda de la instalacién.

lluminacién.

En las nuevas urbanizaciones y calles que se proyecten, se adoptaran los valores luminicos que se
sefialan en la siguiente tabla. Dichos valores podran ser variados, cuando nuevas técnicas de
iluminacion 6 las recomendaciones de los Organismos competentes en la materia, lo aconsejen. Los

valores que se citen se entienden en servicio.

TIPO DE VIA lluminancia Uniformidad Uniformidad
Media Media Extrema
(Lux) Un=Emin/Eme Ug= Emin/Emed

(%) (%)

Vias principales de gran densi- 30/35 65 40

dad de trafico rapido

Vias de interconexion entre 25 60 40

poligonos

Vias de trafico medio y/o co- 20/25 60 40

merciales, con gran densidad de

peatones

Vias secundarias de trafico me- 18/20 50 35

dio y media densidad de peato-

nes

Vias de bajo trafico y baja den- 15/18 50 30
sidad de peatones

Vias peatonales o de ocio 15/20 40 25
Parques y jardines 15 -- -
Zonas rurales 15 - --
Vias interiores de poligonos o 15/18 50 35

zonas industriales
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Art. 256. Energia Eléctrica, Gas y Comunicaciones.

Tendidos y canalizaciones de las compafhias concesionarias de servicios.

1. Al ejecutar la urbanizacion se dejaran realizadas las canalizaciones de los servicios de
las compafias concesionarias de suministro de electricidad, gas y comunicaciones
legalmente autorizadas, para tantas como operen en la zona, a fin de evitar posteriores
roturas al pasar o implantar dichos servicios.

2. Todos los tendidos existentes de energia eléctrica y teléfonos de tipo urbano y en zona
urbana, deberan pasar a subterraneos en todas las zonas donde se ejecute nueva
urbanizacion, o se levante y se rehaga la existente por imperativo del planeamiento. Los
proyectos de urbanizacién podrdn sefalar excepciones especificas a esta regla,
debiendo justificarlo de modo expreso y convincente.

3. Para nuevos tendidos en suelo urbano y urbanizable, sin excepcién alguna, y tanto en
energia eléctrica como teléfonos Unicamente se admitira la modalidad de canalizacion

subterranea.

4. En zonas ya urbanizadas, la implantacién de nuevos servicios y la reposicion de los

restantes a su estado anterior, seran por cuenta de la comparia concesionaria.

1. Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los reglamentos
electrotécnicos y normas tecnol6gicas vigentes, asi como la normativa especifica
aprobada de las compafias operadoras de los servicios o suministradoras de energia y
gas que no se oponga a lo aqui establecido.

2. Para la instalacion de armarios en las vias urbanas y/o espacios publicos se deberan
contar con previa autorizacién de los Servicios Técnicos, por lo que se presentard la

debida solicitud acompafiada de plano de situacion y de detalle del elemento a instalar.

Transformadores.
1. La instalacion de centros de transformacién de energia eléctrica al interior de las
parcelas privadas es admisible, y no supone utilizacion de volumen edificable. Pueden
ubicarse en s6tanos, plantas bajas o edificaciones exentas auxiliares. En ninguno de

los casos el volumen se contabilizara como  edificado, a los efectos de computos de

aprovechamiento.
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2. En el caso de casetas externas, éstas se dispondran de modo que no desentonen con la
ordenacion general ni supongan molestias en cuanto a visibilidad, circulaciones, etc.

Deberan contar con la debida aprobacién de los Servicios Municipales.

3. En cualquier caso, los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de
propiedad privada, que no estén calificados como zona verde en el planeamiento de

aplicacion. Su aspecto exterior armonizara con el caracter y edificacion de la zona.

4. La ubicacion en zonas publicas de los centros de transformacién solo se admitira en
urbanizaciones existentes, que no tengan la calificacién de zonas verdes en el
planeamiento de aplicacién, y solo en aquellos casos que, por inexistencia de suelo o
locales, las necesidades de la prestacion del servicio lo exijan. En este caso, la
utilizacion se realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de
transformacién todas las obras, modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dinamica

urbana.

Art. 257. Distribucion de Agua Potable y red de Hidrantes

Condiciones generales:
El diseno de la red de distribucién de agua debera cumplir el RD 140/2003 del 7 de Febrero por
el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano o

reglamentacién posterior que le sustituya.

Todos los materiales en contacto con el agua seran de calidad alimentaria y cumpliran la
normativa vigente.

Los Tecnicos del Servicio de agua son los encargados, en todo momento, de indicar cuales son
los puntos de la red a partir de los que se suministrara agua a las nuevas redes o suministros

gue se conecten a la red de distribucién de agua potable existente.

Condiciones de disefno:

Las Redes de Abastecimiento deberan situarse bajo calzada o acera, siempre que estas
existan, o, en su defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y que sean
accesibles de forma permanente.

Es aconsejable situarlas bajo acera o bajo carriles-bici preferentemente antes que bajo calles
de trafico rodado.

Las tuberias a utilizar en las redes de abastecimiento de agua potable serdn de Fundicion

Ductil, Polietileno o Acero Galvanizado. Todas las tuberias de la red de abastecimiento
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deberan de cumplir las especificaciones del Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
tuberias de abastecimiento.

Se define como diametro minimo de las tuberias de la red de distribucién a aquellas que tienen
un didmetro interior igual o superior a 80 mm; este valor se podrd alterar en circunstancias

especiales y siempre bajo la supervision del Servicio de Aguas.

Materiales:

Tuberias de Fundicion Ductil: serd obligatoria su utilizacion en los tramos de la red de
abastecimiento de agua, salvo justificacion expresa aprobada por los Servicios Técnicos.

Las tuberias de fundicién a emplear en el Término Municipal seran como minimo de didmetro
nominal de 100 mm y de diametro incluido dentro de la siguiente gama:
90,100,150,200,300,400,500,600,700,800,1000.

Las tuberias de fundicién ductil seran de la serie K9, revestidas interiormente con mortero de

cemento y exterior cincado con capa de barniz.

Tuberias de Polietileno: Las tuberias de polietileno se utilizaran para la realizacién de
acometidas. También se podra utilizar para canalizaciones de distribucién de hasta 80 mm
de diametro interior (Diametro exterior 90 mm.).

Los diametros exteriores normalizados estaran dentro de la siguiente gama: 25,32,40,50,63 y
90 mm, para las acometidas de diametro nominal 20,25,30,40,50 y 63 mm.

Las tuberias, deberan ser, como minimo de presion nominal de 10 kg/cm2. El PE sera de alta
densidad para canalizaciones de diametro exterior a partir de 63 mm, y de baja densidad para

acometidas de diametro igual o inferior a 50 mm.

Ubicacion y Montaje de Tuberias.

Tabla de aplicacién de distancias minimas entre las redes de agua potable y el resto de
servicios, en el Término Municipal:

DISTANCIAS ELECTRICIDAD GAS SANEAMIENTO TELECOMUNIC.
(cm.)

Cruce 30 30 100 30

Paralelo 40 50 100 40

Excepcionalmente, estas distancias podran variar si las circunstancias lo exigen, previa

aprobacion del Servicio de Aguas.
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Siempre que sea posible la red de abastecimiento ird en una cota superior a la de
alcantarillado.

Elementos hidromecanicos.

Se entiende por elementos hidromecanicos los de cierre y regulacién, es decir, aquellos
elementos cuya maniobra permita aislar las diferentes redes entre si o bien la extraccion de

agua de la red para su uso posterior.

Valvulas de corte y regulacion
Dentro de las redes de distribucion de agua potable se utilizaran dos tipos de valvulas:
e Valvulas de Mariposa: Realiza funciones de Seccionamiento y Regulacion.
e Valvulas de Compuerta: Realiza funciones de Seccionamiento.
Como norma general la eleccion del tipo de valvula dependiendo del diametro de la tuberia
sera:
Para didmetros de hasta 200 mm se utilizaran siempre valvulas de compuerta.
Para didmetros superiores o iguales a 250 mm se utilizardn siempre valvulas de mariposa.
La presion minima de trabajo para todas las valvulas a instalar en el término municipal sera de
10 atm.

Ventosas

La seguridad de la explotacién de las conducciones exige que las operaciones relativas a la
expulsion y entrada de aire estén aseguradas y tratadas automaticamente.

Los elementos de estos dispositivos de seguridad han de responder a las tres fases siguientes:
Evacuacion del aire en el llenado o puesta en servicio de la conduccién.

Admision de aire, en evitacién de depresién, en las operaciones de descarga de la conduccion.
Evaporacion de bolsas de aire en puntos altos de la conduccién, con esta en servicio y periodo

de explotacion.

Se instalaran ventosas de tres funciones en conducciones de diametro igual o superior a 150
mm., que permitirdn la evacuacién automatica del aire, la desgasificacion permanente y la
admision de aire.

En conducciones de diametro inferior a 150 mm se instalaran ventosas bifuncionales de bola,

con unién rosca NPT y partes.

Valvulas de Retencion
Seran del tipo disco partido, tipo “Rubber Chek” o bien de obturador de muelle axial a la

conduccion y baja inercia, del tipo “Clasar”, o bien del tipo de globo “Williams-Hager”, siendo el
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tipo claveta el menos recomendado para su empleo. La presion nominal de estas valvulas

correspondera a los calculos hidraulicos que su empleo requiera en cada caso.

Hidrantes

El hidrante se conectara a la red mediante acometida independiente para cada una, siendo el
diametro de la misma igual, como minimo al del hidrante. La instalacion del hidrante dispondra
de valvula de cierre de compuerta.

Los hidrantes se situaran en lugares estratégicos, facilmente accesibles a los Servicios de
Extincién de Incendios y debidamente sefalizados conforme a la Norma UNE 23-033.

Los hidrantes de incendio, deberan cumplir la norma NBE-CPI-96 ( Condiciones de Proteccion
contra Incendios en los edificios):

El hidrante sera del tipo denominado Hidrante Contraincendios de Columna. El sistema de
apertura de husillo constara de dos bocas de salida de 70 mm y una de 100 mm.

Los hidrantes se acometeran sobre conducciones con un didmetro minimo de 100 mm; tan solo
en casos excepcionales que asi lo requieran se realizara la instalacion sobre tuberias de menor
diametro y siempre contando con el visto bueno y supervisién del Servicio de Aguas. La valvula

en la conexién con la red general ha de ser igual diametro que el hidrante.

Acometidas de Agua Potable.
Descripcion General:

Se entiende por acometida, aquella instalacion compuesta por valvuleria, accesorios y
conduccion, que enlaza la red de distribucion con la instalacion interior del inmueble que se
pretende abastecer.

La acometida respondera al esquema basico que se indica mas adelante, y constara de los
siguientes elementos:

Dispositivos de toma: se encuentra colocado sobre la tuberia de la red de distribucién y abre el

paso de la acometida.
Ramal o Tubo: es el tramo de tuberia que une el dispositivo de toma con la llave de registro.

Llave de registro: estara situada al final del ramal de acometida en la via publica y junto al

inmueble. Constituye el elemento diferenciador entre la Entidad suministradora y el abonado,
en cuanto a conservacion y delimitacion de responsabilidades se refiere.

Su instalacion, conservaciéon y manejo, sera realizada exclusivamente por El Servicio
Municipal de Aguas y sus respectivos costes en la instalacion seran satisfechos por el
peticionario y/o usuario.

La acometida solo podra discurrir por terrenos de dominio publico.

Cada finca o edificio tendra su propia acometida, que normalmente se accedera por su zaguan

0 zona comun.
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En caso de ser necesarias instalaciones contraincendio, estas estaran completamente
independizadas de las correspondientes a otros usos; contando con un enganche propio sobre
la conduccién de distribucién un aljibe de dimensiones suficientes. Esta estara controlada con
un contador que no obstruya el paso del agua y con valvula de corte de paso total.

Una vez montada la acometida, y antes de su tapado, se sometera la acometida a la presion de

la red, comprobando que no existen pérdidas de agua.

Tipos de Acometidas:

A. Acometida para contador individual colocado en armario accesible desde la

calle.
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A criterio del Servicio de Aguas se podré ejecutar las siguientes variaciones:

- Lavalvula de entrada del contador no se instala, Gnicamente la de registro en la
acera y la de salida del contador, que hace la funcién de valvula de paso.

- Lavalvula de registro ubicada en la acera no se instala y la valvula de entrada del
contador actda como valvula de registro.

- Seinstala tanto la valvula de registro en la acera como la valvula de entrada y

salida del contador.
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B. Acometida para contadores situados en bateria , en el interior de la vivienda.
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Dimensionado de las acometidas.

La acometida se dimensionara en funcion del caudal maximo instantadneo que precisen los
aparatos instalados en el edificio a suministrar. Su célculo se ajustara a lo establecido en las
Normas Basicas para las Instalaciones Interiores de Suministro de Agua segun la orden 9 de

Diciembre de 1.975 del Ministerio de Industria.

Control de consumos-Equipos de medida

Sin perjuicio de lo establecido para cada caso por las Normas Basicas para Instalaciones
Interiores de Suministro de Agua, la medicion de los consumos que han de servir de base para
la facturacion de todo suministro se realizard por contador; que es el inico medio que dara fe
de la contabilizacién del consumo. El dimensionamiento y fijacion de las caracteristicas del
contador sera facultad del Servicio de Aguas, que lo realizara a la vista de la declaracion de
consumo que formule el abonado en su solicitud de suministro, y de conformidad con lo
establecido en la Normas Basicas para instalaciones Interiores de Suministro de Agua, segun
la orden 9 de Diciembre de 1.975 del Ministerio de Industria.

Armarios de ubicacion de Contadores.
Se utilizardn armarios normalizados e integrados para evitar filtraciones por humedades en

fachada.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 300
INDICE



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

En caso de zonas del campo se instalaran armarios prefabricados de hormigén de medida

suficiente para maniobrar el contador en caso de cambio.

Tapas de registro.

Sera de aplicacion lo estipulado en el apartado relativo a la evacuacién de aguas pluviales y

residuales.

Art. 258. Evacuacion de Aguas Pluviales y Residuales.

Criterios Generales:

Las Redes de Saneamiento deberan situarse bajo calzada, siempre que ésta exista, o, en su
defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y que sean accesibles de forma
permanente.
El Servicio de Aguas podra autorizar o exigir la instalacion de Redes de Saneamiento en
aceras de acuerdo a lo exigido en este apartado.
La separacion entre las tuberias de las Redes de Saneamiento y los restantes servicios, entre
generatrices exteriores, serd como minimo:

1.00 m. en proyeccién horizontal longitudinal.

1.00 m. en cruzamiento en el plano vertical.
En todo caso las conducciones de otros servicios deberan separarse lo suficiente como para
permitir la ubicacién de los pozos de registro de Saneamiento. Ninguna conduccién de otro
servicio podra incidir en pozo de Registro de Saneamiento.
El trazado de la red de saneamiento tendrd preferencia sobre el de cualquier otra conduccion.
Toda red, o tramo de la misma, de nueva construccidén deberé ser sometida a pruebas de

estanqueidad antes de su puesta en servicio.

Materiales que podran ser empleados en tubos y pozos.

El material para los Tubos de una Red de Saneamiento podra ser:

MATERIALES DE LAS TUBERIAS

HORMIGON ARMADO (preferentemente con homologacién americana ASTM)
P.V.C., COLOR TEJA O SIMILAR (UNE 53.332)
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POLIESTER.
POLIETILENO.
FUNDICION CON RECUBRIMIENTO INTERIOR DE MORTERO O POLIURETANO.

Los pozos de Saneamiento se construiran en hormigdn en masa o en ladrillo, y podran ser
prefabricados o construidos “in situ”.

Para conducciones de elevado diametro se podran plantear secciones con geometria distinta a
la circular (ovoides, cajones,...), siempre que se realicen las transformaciones necesarias para
garantizar la seccién de paso equivalente. Estas instalaciones especiales se llevaran a cabo
bajo la supervisién directa de los técnicos de la empresa suministradora y previa aprobacion

del proyecto correspondiente.

Caracteristicas de las tuberias

Las tuberias deberdn cumplir las prescripciones técnicas indicadas en el Pliego de
Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones. Orden del
15 de Septiembre de 1.986 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Se establece en 300 mm el diametro minimo interior Alcantarillado. El diametro se establece en

acometidas el diametro minimo a utilizar de 200 mm.

Elementos a instalar en la red de saneamiento:

Pozos de registro:

Tienen como finalidad el tener localizada la Red de Saneamiento y permitir las labores de
explotacion y limpieza. Se ubicaran:
- Inicios de Ramal.
- Contrapuntos de quiebro.
- Contrapuntos de reunién de dos o mas ramales.
- Puntos de cambio de didmetro de las conducciones.
- Entramos rectos de la Red, con distancias entre 30 y 60 metros.
- En casos de incorporacion de acometida con pequefio diametro
en relacién con al del colector.
Tipologia y Dimensiones:
Los pozos de registro hasta conduccion de DN 800 de hormigdén armado prefabricados, y de
ladrillo macizo de un pie unidos con mortero de arena y cemento con media cana de fondo,

pudiendo ser empleados materiales plasticos adecuados al uso de este servicio.
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Acometidas de Alcantarillado:

Se denomina acometida de saneamiento, aquella instalacibn compuesta por arqueta de
registro y un conducto subterrdneo denominado albanal que tiene la finalidad de evacuar las
aguas residuales y/o pluviales desde un edificio o finca a una alcantarilla publica.

Sus condiciones se fijaran en funcién del tipo de propiedad servida, de las caracteristicas del
agua residual a evacuar, de los caudales, y del punto de entronque a la Red de Saneamiento.
Cada edificio, finca o industria tendra su acometida independiente.

Las acometidas se instalaran de diametro minimo 200 mm con la limitacién que a continuacion
se expone. Las acometidas que resulten de diametro de 200 mm no podrén tener una longitud
superior a 40 m; en caso contrario deberd instalarse de didmetro de 300 mm.

El trazado en planta de la acometida debera ser en LINEA RECTA, no admitiéndose codos ni

curvas.
Tapas de pozos de registro:

Las tapas de pozos de registro seran de fundicién ductil FGE-42-12, segin normas UNE 41-
300-87, equivalente a la EN-124 de 40 Tm luz libre 600 mm no ventilada, conjunta de
polietileno entre tapa y marco, cierre de seguridad o dispositivo de acerrojado, superficie
antideslizante y revestimiento de pintura asféltica.

Dependiendo del tipo de cargas que tengan que soportar las tapas se instalaran de una de las

siguientes clases:

Clase B-125 (C.C. 125 KN): Se instalara en zonas peatonales en las que puntualmente

se abren al trafico ligero, cunetas y estacionamiento de vehiculos ligeros.

Clase C-250 (C.C. 250 KN): Se instalaran en zonas peatonales en las que

puntualmente se abren al tréfico ligero, cunetas y estacionamiento de vehiculos

pesados.

Clase D-400 (C.C. 400 KN): Para instalar en calzadas de transito general, incluyendo

las correspondientes a calles peatonales abiertas regularmente al trafico rodado a
determinadas horas de forma puntual al tréfico pesado y general.

Todas las tapas de pozos de registro deberan contener obligatoriamente logotipo y
texto del Ayuntamiento de Alhama de Murcia conforme al modelo adjunto a estas

normas.
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Zanjas:

Para la apertura de las zanjas tanto para agua potable como para alcantarillado se efectuara el
corte del pavimento existente mediante disco.

La profundidad y anchura estaran acordes al tipo de canalizacion a albergar.

El relleno de éstas se realizara de la siguiente forma:

12.Lecho de arena de 10 cm de espesor.

2°.Cubricion de la tuberia mediante arena con un minimo de 10 cm sobre la generatriz superior
de la tuberia.

3%.Relleno de zahorra artificial compactada por tongadas de espesor maximo 30 cm
alcanzando un grado de compactacién del 95 % del proctor modificado en capas inferiores y
del 98% en capas superiores.
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ANEXO 1

Listado de ensayos minimos exigibles en Proyectos de Urbanizacion.

FONDO DE EXCAVACION

Definicion de la unidad

Se define como fondo de excavacion, segun los criterios de la presente
normativa, a la superficie regular con pendientes similares a la definitiva de los
viales, formada por el terreno natural una vez desbrozado y excavado en la
profundidad suficiente para poder alojar las distintas capas de firme del vial y
las de terraplén que correspondan segun lo indicado en proyecto.

* Control de Calidad del material:
Definicion del lote

Cada 5.000 m2 o fraccion (y siempre que se cambie de material) se realizara
el siguiente ensayo:

1 Proctor modificado s/UNE-103 501.

Solamente se realizara el ensayo de Proctor modificado siempre y cuando en
Proyecto queden claramente definidas las caracteristicas del material que forma el
fondo de excavacion mediante las actas de ensayos de un laboratorio homologado.
En caso contrario se identificara el material segun las especificaciones de la
actualizacién del PG-3 (O.C. 326/00) en su art. 330 para suelo tolerable, realizandose

los siguientes ensayos cada 5.000 m®:

1 Andlisis granulométrico s/UNE-103 101.

1 Limites de Atterberg s/UNE-103 103 y 103 104.
1 Proctor modificado segun s/UNE-103 501.

1 Indice CBR s/UNE-103 502.

1 Contenido en materia orgéanica s/UNE-103 204.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 305
INDICE



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

1 Contenido en yesos totales s/NLT-115.
1 Contenido en sales solubles distintas del yeso s/NLT-114.
1 Colapso en suelos s/NLT-254.

1 Hinchamiento libre de un suelo en edémetro s/UNE-103 601.

Criterio de aceptacion del Lote. S/PG3 art. 330 (0.C. 326/00): Suelo Tolerable

* Cernido o material que pasa, por el tamiz 20 (mm) UNE mayor del setenta por
ciento (# 20 > 70%). O bien, cernido por el tamiz 0,080 UNE mayor o igual del treinta
y cinco por ciento (# 0,080 > 35%).

* Limite liquido inferior a sesenta y cinco (LL < 65), si el limite liquido es superior a
cuarenta (LL > 40) el indice de plasticidad serd mayor del setenta y tres por ciento del
valor que resulte de restar veinte al limite liquido (IP > 0,73x(LL —20)).

* Asiento en ensayo de colapso inferior al uno por ciento (1%).

* Hinchamiento en ensayo de expansion inferior al tres por ciento (3%).

* El Indice C.B.R. sera igual o superior a tres (CBR > 3).

* Contenido en materia organica inferior al dos por ciento (MO < 2%).

* Contenido en yeso total inferior al cinco por ciento (Yeso < 5%)

* El contenido en sales solubles distintas del yeso sera inferior al uno por ciento (SS <
1%)

* Control de Compactacion:

Definicion del lote

Cada 4.000 m? se realizara un lote compuesto por:
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5 Determinaciones de densidad "in situ".

5 Determinaciones de humedad "in situ".

Para superficies inferiores a 3000 m? el nimero de determinaciones por lote

serd proporcional a la superficie con un minimo de dos (2) determinaciones.

Criterio de aceptacion del Lote

* Valor unitario minimo > 93% del P. modificado.

* Valor medio del lote > 95% del P. modificado.

TERRAPLEN
Definicion de la unidad

Se define como terraplén en la presente normativa, la unidad de obra
colocada generalmente sobre el fondo de excavaciéon, compuesta por una o
varias capas de material granular procedente de desmontes o prestamos;
extendido, regado y compactado, con maquinaria adecuada, el cual en su ultima
capa (coronacion) se presentara ajustado a las pendientes longitudinales y
transversales del vial, a la cota precisa para que se puedan encajar con

precision las distintas capas que compongan el firme del vial.

*Control de Calidad del material:

Definicion del Lote

Cada 5.000 m® o fraccion (y siempre que se cambie de material) se realizaran los
siguientes ensayos:

1 Andlisis granulométrico s/UNE-103 101.

1 Limites de Atterberg s/UNE-103 103 y 103 104.
1 Proctor modificado segun s/UNE-103 501.

1 Indice CBR s/UNE-103 502.

1 Contenido en materia organica s/UNE-103 204.
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1 Contenido en sales solubles, incluso el yeso soluble s/NLT-114.

Para lotes inferiores a 2.500 m® solo se realizaran:

1 Analisis granulométrico s/UNE-103 101.
1 Limites de Atterberg s/UNE-103 103 y 103 104.
1 Proctor modificado s/UNE-103 501.

Criterio de aceptacion del Lote. S/PG3 art. 330 (0.C. 326/00): Suelo Seleccionado

* Tamario maximo no superior a cien milimetros (Dmax < 100 mm.).

* Cernido por el tamiz 0,40 UNE menor o igual que el quince por ciento (#0,40

< 15%) o0 en caso contrario cumpla todas y cada una de las condiciones siguientes:

* Cernido por el tamiz 2 UNE, menor del ochenta por ciento (# 2 < 80%).

* Cernido por el tamiz 0,40 UNE, menor del setenta y cinco por ciento (# 0,40 <
75%).

* Cernido por el tamiz 0,080 UNE inferior al veinticinco por ciento (# 0,080 < 25%).

* Limite liquido serd menor que treinta (LL < 30) y su indice de plasticidad menor que
diez (IP < 10).

* Para coronacion el Indice C.B.R. serd igual o superior a cinco (CBR > 5) para la

densidad minima exigida en obra, para nucleo el Indice C.B.R. seré igual o superior a

tres (CBR > 3) para dicha densidad.

* Estaran exentos de materia organica (1).

* El contenido en sales solubles, incluido el yeso soluble, sera inferior al cero con cinco
por ciento (SS < 0,5%).

(1) Se consideraran exentos los suelos con valores inferiores a 0,20 %.
S/Gerencia de Urbanismo: Suelo adecuado-mejorado
* Careceran de elementos de tamano superior a cien milimetros (Dmax < 100 mm.) y

su cernido por el tamiz 0,080 UNE serd inferior al treinta por ciento (# 0,080 < 30 %)

en peso.
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* Su limite liquido serd menor de treinta y cinco (LL < 35) y su indice de plasticidad

menor de doce (IP < 12).

* El Indice C.B.R. seré igual o superior a tres (CBR > 3) y presentara un hinchamiento
maximo del uno por ciento (1 %) en dicho ensayo, para la densidad minima exigida en
obra.

* Estaran exentos de materia organica (1).

* La densidad maxima correspondiente al ensayo Proctor modificado no sera inferior a

un kilogramo novecientos cincuenta gramos por decimetro ctibico (1,950 Kg/dm®).

* El contenido de sales solubles, incluido el yeso soluble, sera inferior al cero con

cinco por ciento (SS < 0,5%).

(1) Se consideraran exentos los suelos con valores inferiores a 0,20 %.

* Control de Compactacion:

Definicion del Lote

Cada 3.000 m?, se realizara un lote compuesto por:

5 Determinaciones de densidad "in situ”.

5 Determinaciones de humedad "in situ”.

Para superficies inferiores a 2000 m? el nimero de determinaciones por lote

sera proporcional a la superficie con un minimo de dos (2) determinaciones.

Criterio de aceptacion del Lote

NUCLEO

* Valor unitario minimo > 93% del P. modificado.

* Valor medio del lote > 95% del P. modificado.
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CORONACION
* Valor unitario minimo > 98% del P. modificado.

* Valor medio del lote > 100% del P. modificado.

SUB-BASE GRANULAR

Definicion de la unidad

Se define como tal la capa inferior del firme, situada entre la coronacion del
terraplén y la base. Estara formada por material granular obtenido por
machaqueo y trituracion de piedras de cantera o gravas naturales, exentas de
arcillas, margas u otras materias extranas presentando el conjunto de los
elementos una granulometria de tipo continuo. Se extendera, regarda y
compactara con la maquinaria adecuada, generalmente en una capa, debiendo
presentar una superficie ajustada con precision a las rasantes y cotas previstas
en proyecto.

* Control de Calidad del material:
Definicion del Lote

Cada 1.500 m® o fraccion (y siempre que se cambie de material), se
realizaran los siguientes ensayos:

1 Equivalente de arena s/NLT-113.

1 Andlisis granulométrico s/NLT-104.

1 Limites de Atterberg s/NLT-105 y NLT-106.
1 Proctor modificado s/NLT-108.

1 Contenido de elementos con 2 6 mas caras de fractura s/NLT-358.
Por cada 4.500 m® o fraccion se realizaran:
1 Indice de lajas s/NLT-354.

1 Desgaste de los Angeles s/NLT-149.
1 Coeficiente de limpieza s/NLT-172.
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Criterios de aceptacion del Lote. S/PG3 art. 501 (O.M. 31-7-86): Zahorra artificial ZA (25). (Para

sub-base de calzada y de aceras)

* Los materiales procederan del machaqueo vy trituracion de piedra de cantera o grava
natural, en cuyo caso la fraccion retenida por el tamiz 5 UNE debera contener, como
minimo, un setenta y cinco por ciento (75%) en peso de elementos machacados que
presenten dos (2) caras o mas de fractura, para traficos TO y T1 y del cincuenta por

ciento (50%) para los demas casos.

* La fraccién cernida por el tamiz 0,080 UNE sera menor que los dos tercios (2/3) de

la fraccion cernida por el tamiz 0,40 UNE, en peso.

* La curva granulométrica de los materiales estard comprendida dentro del huso ZA

(25).

* El coeficiente de desgaste de los Angeles, sera inferior a treinta (30) para trafico TO

y T1 y a treinta y cinco (35) para el resto de casos.

* El material sera no plastico.

* El equivalente de arena sera superior a treinta y cinco (35) para trafico TOy T1 y a

treinta (30) para el resto de casos.

* El indice de lajas sera inferior a treinta y cinco (35).

* El coeficiente de limpieza sera inferior a dos (2).

Criterios de aceptacion del Lote. S/PG3 art. 500 (O.M. 31-7-86): Zahorra natural ZN (25). (Para

rellenos bajo sub-base de aceras)

* Los materiales seran aridos no triturados procedentes de graveras o depositos naturales,

0 bien suelos granulares, o una mezcla de ambos.

* La fraccién cernida por el tamiz 0,080 UNE sera menor que los dos tercios (2/3) de

la fraccion cernida por el tamiz 0,40 UNE, en peso.
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* La curva granulométrica de los materiales estara comprendida dentro del huso ZN
(25).

* El coeficiente de desgaste de los Angeles, serd inferior a cuarenta (40)

* El equivalente de arena sera superior a veinticinco (25).

* El coeficiente de limpieza sera inferior a dos (2).

* El limite liquido sera inferior a veinticinco (LL < 25).

* El indice de plasticidad sera inferior a seis (IP < 6).

* Control de Compactacion:

Definicion del Lote

Cada 2.000 m? se realizara un lote compuesto por:

5 Determinaciones de densidad "in situ".

5 Determinaciones de humedad "in situ".

Para superficies inferiores a 1500 m2 el numero de determinaciones por lote

sera proporcional a la superficie con un minimo de dos (2) determinaciones.

Criterio de aceptacion del Lote

CALZADA
* Valor unitario minimo > 98% del P. modificado.

* Valor medio del lote > 100% del P. modificado.

ACERAS
* Valor unitario minimo > 93% del P. modificado.

* Valor medio del lote > 95% del P. modificado.
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BASE GRANULAR

Definicion de la unidad

Se define como tal la capa de material situada entre la sub-base granular y la
primera o Unica capa de mezcla bituminosa en caliente. Estara formada por material
granular obtenido por machaqueo y trituracion de piedras de cantera o gravas
naturales, exentas de arcillas, margas u otras materias extranas, presentando el
conjunto de los elementos una granulometria de tipo continuo. Se extendera, regarad y
compactara con la maquinaria adecuada, en una capa, que ofrecera una superficie
después de compactada ajustada con total precision a las rasantes y cotas previstas

en proyecto.

* Control de Calidad del material:
Definicion del Lote

Cada 1.500 m® o fraccion (y siempre que se cambie material), se realizaran

los siguientes ensayos:

1 Equivalente de arena s/NLT-113.

1 Andlisis granulométrico s/NLT-104.

1 Limites de Atterberg s/NLT-105 y NLT-106.
1 Proctor modificado s/NLT-108.

1 Contenido de elementos con 2 6 mas caras de fractura s/NLT-358.
Por cada 3.000 m® o fraccion se realizaran:
1 Indice de lajas s/NLT-354.

1 Desgaste de los Angeles s/NLT-149.
1 Coeficiente de limpieza s/NLT-172.

Criterios de aceptacion del Lote. S/PG3 art. 501 (O.M. 31-7-86): Zahorra artificial ZA (25)
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* Los materiales procederan del machaqueo vy trituracion de piedra de cantera o grava
natural, en cuyo caso la fraccion retenida por el tamiz 5 UNE debera contener, como
minimo, un setenta y cinco por ciento (75%) en peso de elementos machacados que
presenten dos (2) caras o més de fractura, para traficos TO y T1 y del cincuenta por
ciento (50%) para los demas casos.

* La fraccién cernida por el tamiz 0,080 UNE sera menor que los dos tercios (2/3) de
la fraccion cernida por el tamiz 0,40 UNE, en peso.

* La curva granulométrica de los materiales estarda comprendida dentro del huso ZA

(25).

* El coeficiente de desgaste de los Angeles, sera inferior a treinta (30) para trafico TO

y T1 y a treinta y cinco (35) para el resto de casos.

* El material sera no plastico.

* El equivalente de arena sera superior a treinta y cinco (35) para trafico TOy T1y a

treinta (30) para el resto de casos.

* El indice de lajas sera inferior a treinta y cinco (35).

* El coeficiente de limpieza sera inferior a dos (2).

* Control de Compactacion

Definicion del Lote

Cada 1.500 m? se realizara un lote compuesto por:

5 Determinaciones de densidad "in situ".

5 Determinaciones de humedad "in situ".

Para superficies inferiores a 1000 m2 el numero de determinaciones por lote

sera proporcional a la superficie con un minimo de dos (2) determinaciones.
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Criterio de aceptacion del Lote

* Valor unitario minimo > 98% del P. modificado.

* Valor medio del lote > 100% del P. modificado.

RELLENO DE ZANJAS

Definicion de la unidad

Consiste esta unidad en la extension, riego y compactacion, con la
maquinaria adecuada, de sucesivas capas de material granular obtenido por
extraccion directa de aridos naturales o por machaqueo y trituracion de piedras
de cantera o gravas naturales, en cualquier caso exentas de arcilla, margas 6
materias extrafas. Cada una de las capas tendra un espesor maximo que
permita, con los medios utilizados en obra, obtener el grado de compactacion

exigido en cada una de ellas.
* Control de Calidad del material:
Definicion del Lote

Cada 1.500 m® o fraccién (y siempre que se cambie el material), se realizaran

los siguientes ensayos:

1 Equivalente de Arena s/NLT-113.

1 Andlisis granulométrico s/NLT-104.

1 Limites de Atterberg s/NLT-105 y NLT-106.
1 Proctor modificado s/NLT-108.

1 Contenido de elementos con 2 6 mas caras de fractura s/NLT-358.

Criterio de aceptacion del Lote. S/Gerencia de Urbanismo: Zahorra artificial adaptada

ZAAD (25)

* La fraccion cernida por el tamiz 0,080 UNE, serd menor que los dos tercios (2/3) de

la fraccion cernida por el tamiz 0,40 UNE, en peso.
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* La curva granulométrica de los materiales estara comprendida dentro del huso ZN
(25).

* El limite liquido sera inferior a veinticinco (LL < 25).

* El indice de plasticidad sera inferior a seis (IP < 6).

* El equivalente de arena sera superior a veinticinco (EA > 25).

* Elementos con dos o mas caras de fractura superior al cincuenta por ciento (50 %).

Criterios de aceptacion del Lote. S/PG3 art. 501 (O.M. 31-7-86): Zahorra artificial ZA (25)

* Los materiales procederan del machaqueo vy trituracion de piedra de cantera o grava
natural, en cuyo caso la fraccion retenida por el tamiz 5 UNE debera contener, como
minimo, un setenta y cinco por ciento (75%) en peso de elementos machacados que
presenten dos (2) caras o més de fractura, para traficos TO y T1 y del cincuenta por

ciento (50%) para los demas casos.

* La fraccion cernida por el tamiz 0,080 UNE sera menor que los dos tercios (2/3) de

la fraccion cernida por el tamiz 0,40 UNE, en peso.

* La curva granulométrica de los materiales estard comprendida dentro del huso ZA
(25).

* El material sera no plastico.

* El equivalente de arena sera superior a treinta y cinco (35) para trafico TOy T1 y a

treinta (30) para el resto de casos.

* Control de Compactacion:

Definicion del Lote

Cada 50 m.l. y 0,50 metros de altura se realizaran:

1 Determinacion de densidad "in situ".

1 Determinacion de humedad "in situ".
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Las cuales se agruparan en lotes de 5 Uds., correspondientes al mismo nivel.

Criterios de aceptacion del Lote

NUCLEO
* Valor unitario minimo > 93% del P. modificado.

* Valor medio del lote > 95% del P. modificado.

CORONACION
* Valor unitario minimo > 95% del P. modificado.

* Valor medio del lote > 100% del P. modificado.

RED DE ABASTECIMIENTO

Definicion de la unidad

A efectos de la presente normativa se considera la red de abastecimiento al
conjunto de tuberias instaladas en el interior de una urbanizacién interconectadas
entre si, y de las cuales se derivan las tomas a los usuarios.

Los tubos que forman la red de abastecimiento pueden ser de diferentes
diametros y tipologias asi como las uniones, juntas, llaves y demas piezas especiales
necesarias para formar las conducciones de abastecimiento y distribucion de aguas

potables a presién.

* Control de Red instalada:

Definicion del Lote

Sobre el 100% de la red instalada y una vez colocadas todas las piezas especiales

necesarias, se realizaran los siguientes ensayos:

1 Prueba de presién s/EN 805:2000, en tres fases.
Prueba preliminar.
Prueba caida de presién (purga).

Prueba principal de presién.
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Criterio de aceptacion del Lote. (Polietileno o Polipropileno)

Prueba preliminar: Caida de presion < 30% STP.
Prueba caida de presién: AV max =1,2 xV x Ap x (1/Ew + D/(e x ER)).
Prueba principal: Caida de presion < 25 Kpa.

Los medios para la ejecucion de las pruebas de presion seran aportadas por el
contratista adjudicatario de las obras y se desarrollaran bajo la supervision de la

Direccién de Obra y el servicio de inspeccidn de los servicios técnicos municipales.

RED DE SANEAMIENTO

Definicion de la unidad
A efectos de la presente normativa, se considera que los tubos seran de:
hormigén armado, P.V.C. color teja o similar, poliéster, polietileno y fundicién con
recubrimiento interior de mortero o poliuretano, alojados en sus respectivas zanjas,
segun lo previsto en proyecto y montados con sus correspondientes juntas estancas,
forman la red general de evacuacion de aguas residuales y pluviales.
* Control de Calidad del material:

Definicion del Lote

Cada 500 m.l. o fraccién (y por diametro de tubo), se realizaran los siguientes

ensayos:

1 Resistencia al aplastamiento s/UNE-127 010 Ex.

Criterio de aceptacion del Lote
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RESISTENCIA AL APLASTAMIENTO  T.H.A.

* Valor unitario minimo Clase 60: 60 KN/m2.
* Valor unitario minimo Clase 90: 90 KN/m=.
* Valor unitario minimo Clase 135: 135 KN/m2,
* Valor unitario minimo Clase 180: 180 KN/m2,

Clasificado el material por lotes, los ensayos se efectuaran, sobre muestras
tomadas de cada lote, de forma que los resultados que se obtengan se asignaran al

total del lote.

Cuando una muestra no satisfaga un ensayo se repetirq este mismo sobre
dos muestras mas del lote ensayado. Si también falla uno de estos ensayos, se
rechazara el lote, aceptédndose si el resultado de ambos es bueno, con excepcion del

tubo defectuoso ensayado.

* Control de estanquidad:

Una vez colocadas las tuberias y los pozo de registro de la red de saneamiento y
con anterioridad a la ejecucion de las acometidas domiciliarias de las parcelas y de los
imbornales, se efectuara la prueba de estanquidad de la totalidad de la red de acuerdo

con los criterios recogidos en la norma EN 1610:1997.

Para la ejecucion de la prueba, las tuberias y el contorno de los pozos de registro
estaran visibles, es decir, no se efectuara el relleno de las zanjas sin haber satisfecho las

revisiones necesarias exigidas para la supervision de la prueba.

Los medios necesarios para la ejecucion de la prueba serdn aportados por el

Contratistas adjudicatario de las obras y se desarrollaran bajo la supervision de la

Direccién de Obra y el servicio de inspeccion de los servicios técnicos municipales.

* Control final:

Una vez colocadas las tuberias, los pozos de registro, las acometidas

domiciliarias, los imbornales y efectuado el relleno de las zanjas y, al menos, extendida
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la capa de sub-base granular de la estructura del firme, se efectuara la inspeccion del

interior de la totalidad de la red de saneamiento mediante una camara de T.V.

Se elaborara el correspondiente informe de todos los elementos de la red y una
vez comprobada la inexistencia de anomalias se considera la red de saneamiento capaz

de prestar servicio.
Los medios necesarios para la ejecucion de la prueba seran aportados por el

Contratistas adjudicatario de las obras y se desarrollaran bajo la supervision de la

Direccién de Obra y el servicio de inspeccion de los servicios técnicos municipales.

BORDILLO PREFABRICADO DE HORMIGON

Definicion de la unidad

Se define como tal a las piezas de hormigbn en masa fabricadas
industrialmente por vibroprensado, compuesta por una o dos capas distintas de
material, variables en su seccion, forma y longitud segun modelos, las cuales
colocadas sobre una solera de hormigén y reforzadas con el mismo material por su
cara posterior, constituyen una faja o cinta que delimita superficies de calzada de las
de acera y éstas de los jardines, la unién entre piezas se completa con mortero de

arena fina y cemento en proporcion elevada.

* Control de Calidad del material:

Definicion del Lote

Cada 1.000 m.l. o fraccién (y por tipo de bordillo) se realizaran los siguientes

ensayos:

1 Resistencia a flexion s/UNE-127 025.
1 Absorcion de agua s/UNE-127 025.
1 Resistencia al desgaste s/lUNE-127 025.
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Para menos de 500 m.l. solo se realizara:

1 Resistencia a flexién s/UNE-127 025.

Criterio de aceptacion del Lote

* Resistencia a flexion:

Re6:

Ayuntamiento de Alhama de Murcia

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Valor unitario minimo 4,8 N/mmz.

Valor medio minimo 6,0 N/mm2.

CARGA DE ROTURA (KN). Clase R6
G.U. UNE Valor medio Valor individual
BR.1 C3 37,61 30,09
BR.2 Cc7 38,19 30,55
BR.4 A2 9,93 7,94

*Absorcion de agua:

* Resistencia al desgaste:

HORMIGON

Definicion de la unidad

Se define como tal el material formado por mezcla intima y homogénea de
cemento, agua, arido fino, arido grueso y eventualmente aditivos, que al fraguar y
endurecer adquiere notables resistencias, fundamentalmente a la compresion, las

cuales se hacen variar en funcién de la relaciébn agua/cemento, segun el destino

Valor unitario maximo 11,0 %.

Valor medio méaximo 9,0 %.

Valor unitario maximo 23 mm.

previsto para cada tipo de material.
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* Control de Calidad del material:
Definicion del Lote

Cada 100 m*® o 1.000 m?, eligiéndose la condicion mas restrictiva, se
realizaran los siguientes ensayos:

2 Resistencia a compresion sobre 4 probetas a las edades de 7 y 28 dias segun UNE-
83 300, 83 301, 83 303 y 83 304.

2 Consistencia mediante cono de Abrams segun UNE-83 313.

Criterio de aceptacion del Lote. s/EHE

* Cuando en un lote de obra sometido a control, sea fggt > ok tal lote se aceptara.

* Si resultase fogt < fck, a falta de una explicita prevision del caso en el Pliego de

Prescripciones Técnicas Particulares de la obra y sin perjuicio de las sanciones

contractuales previstas, se procede como sigue:

a) Si fggt > 0,9 fok, el lote se aceptara.

b) Si fggt < 0,9 fok, se podran realizar a juicio del Director de Obra y a costa

del constructor los estudios y ensayos que procedan de entre los siguientes:

- Estudio de seguridad de los elementos que componen el lote, en
funcién de la fs; deducida de los ensayos de control, para estimar la
variacion del coeficiente de seguridad global respecto al previsto en
el Proyecto.

- Ensayos de informacion para estimar la resistencia del hormigdn puesto
en obra, de acuerdo con lo especificado en el Articulo 89° de la
Instruccién EHE.
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- Ensayos estadisticos de puesta en carga (prueba de carga), en
elementos estructurales sometidos a flexion. La carga de ensayo no
excedera del valor caracteristico de la carga tenida en cuenta en el

calculo.

- En funcién de los estudios y ensayos ordenados por el Director de Obra y
con la informacion adicional que el constructor pueda aportar a su costa,
aquél decidira si los elementos que componen el lote se aceptan,
refuerzan o demuelen, habida cuenta también de los requisitos referentes

a la durabilidad y a los estados limites de servicio.

* Control del Espesor:

Definicion del Lote

Cada 500 m? se realizaran los siguientes ensayos:

1 Medida del espesor de la capa de hormigdn mediante la extraccion de probetas-
testigo de hormigén s/UNE- 83 302.

Criterio de aceptacion del Lote

* Espesor de capa de base de hormigén en aceras:
Valor unitario minimo 13 cm.

Valor medio minimo 15 cm.

* Espesor de capa de base de hormigdn en calles peatonales:
Valor unitario minimo 18 cm.

Valor medio minimo 20 cm.
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PAVIMENTO PEATONAL

Definicion de la unidad

Se define como pavimento peatonal, a efectos de la presente normativa, el
formado por baldosas de terrazo y baldosas de hormigén, de los diferentes tipos,
tamafos y formas recogidas en la norma UNE-127 021 Ex y UNE-127 022 Ex
respectivamente, las cuales se colocan asentadas sobre mortero de cemento en las

zonas de trafico exclusivo o casi exclusivo de peatones.
* Control de Calidad del material:
Definicion del Lote

Cada 1.000 m?2 o fracciéon y por cada tipo de baldosa, se realizaran los

siguientes ensayos:

1 Resistencia al desgaste s/UNE-127 021 Ex o s/UNE-127 022 Ex.

1 Resistencia a flexion s/UNE-127 021 Ex o s/UNE-127 022 Ex.

1 Absorcion de agua total s/lUNE-127 021 Ex o s/UNE-127 022 Ex.

1 Absorcidn de agua por cara vista s/UNE-127 021 Ex.

1 Resistencia a la mancha de azul de metileno s/UNE-67 122 (Adaptada).
1 Eflorescencias s/UNE-67 029 (Adaptada).

Cada 2.000 m? o fraccién y por cada tipo de baldosa, se determinara:

1 Caracteristicas geométricas s/lUNE-127 021 Ex o0 s/UNE-127 022 Ex.
1 Resistencia al impacto s/lUNE-127 021 Ex.

Para menos de 500 m2 se determinara:

1 Resistencia al desgaste s/UNE-127 021 Ex o s/UNE-127 022 Ex.
1 Resistencia a flexion s/UNE-127 021 Ex o s/UNE-127 022 Ex.
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Criterio de aceptacion del Lote: UNE 127 021 Ex. Baldosa de terrazo

Uso exterior

* Resistencia al desgaste: Valor unitario maximo 24 mm. (Clase B)

* Resistencia a flexion: Valor unit. minimo 4,0 N/mmz2. (Clase U)

Valor medio minimo 5,0 N/mma2. (Clase U)

* Absorcion total de agua: Valor unitario maximo 6 %

* Absorcion por cara vista: Valor unitario maximo 0,4 gr/cm?
(Para absorciones de agua total inferiores
al 6% se considera esta baldosa resistente

a la helada)

* Resistencia al impacto: Altura minima de caida para la primera
fisura 600 mm, para cada baldosa de la

muestra ensayada

* Caracteristicas geométricas: Para cada baldosa de la muestra:
Espesor capa de huella > 4 mm.
Esp. capa huella min. (acanal.) > 2 mm.
Longitud del lado: + 0,3 %
Espesor: + 3 mm. (espesor > 40 mm.)
Planeidad cara vista: + 0,3 % diag. (lisas)
Profundidad acanaladuras > 2mm.

Variacién acanaladura: + 2 mm.

* Resistencia a la mancha de Méaximo Clase 2

azul de metileno:

* Eflorescencias: No eflorescido

Criterio de aceptacion del Lote: UNE 127 022 Ex. Baldosa de hormigén ~ Uso exterior
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* Resistencia al desgaste:

* Resistencia a flexion:

* Absorcion total de agua:

* Caracteristicas geométricas:

* Resistencia a la mancha de
azul de metileno:

* Eflorescencias:

Ayuntamiento de Alhama de Murcia

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Valor unitario maximo 30 mm. (Clase G)

Valor unit. minimo 4,0 N/mmz. (Clase U)
Valor medio minimo 5,0 N/mm2. (Clase U)

Valor unitario maximo 6 %

(Para absorciones de agua total inferiores
al 6% se considera esta baldosa resistente
a la helada)

Para cada baldosa de la muestra:

Espesor capa de huella > 4 mm.

Tolerancias dimensionales:

Longitud y anchura Clase N: + 5 mm.

Espesor Clase N: + 3 mm.

Longitud y anchura Clase P (< 600 mm): + 2 mm

Longitud y anchura Clase P (> 600 mm): + 3 mm

Espesor Clase P: + 3 mm.

Longitud y anchura Clase R: + 2 mm.

Espesor Clase R: + 2 mm.

Diferencia entre diagonales:

Diagonal < 850 mm. Clase J: 5 mm.

Diagonal > 850 mm. Clase J: 8 mm.

Diagonal < 850 mm. Clase K: 3 mm.

Diagonal > 850 mm. Clase K: 6 mm.

Diagonal < 850 mm. Clase L: 2 mm.

Diagonal > 850 mm. Clase L: 4 mm.

Tolerancias planeidad y curvatura (cara lisa):

Regla de 300 mm.: Convexidad max.: 1,5 mm.
Concavidad max.: 1,0 mm.

Regla de 400 mm.: Convexidad max.: 2,0 mm.
Concavidad max.: 1,5 mm.

Regla de 500 mm.: Convexidad max.: 2,5 mm.
Concavidad max.: 1,5 mm.

Regla de 800 mm.: Convexidad max.: 4,0 mm.

Concavidad max.: 2,5 mm.

Maximo Clase 2

No eflorescido
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EMULSIONES ASFALTICAS

Definicion de la unidad

Se definen como emulsiones bituminosas las dispersiones de pequefnas
particulas de un ligante hidrocarbonado en una solucién de agua y un agente
emulsionante de caracter anionico o catiénico, lo que determina la denominacién de la
emulsion. Se fabrican a base de betun asfaltico, agua, emulsionantes y, en su caso,
fluidificantes.

* Control de Calidad del material:

Definicion del Lote

A la recepcion en obra de cada partida (10 Tn o camion), se realizaran los

siguientes ensayos; sobre cada tipo de emulsién (imprimacion y adherencia):
1 Contenido de agua en las emulsiones bituminosas s/NTL-137.

1 Carga de las particulas de las emulsiones bituminosas s/NTL-194.

1 Residuo por destilacién de las emulsiones bituminosas s/NTL-139.

1 Penetracion de los materiales bituminosos s/NTL-124.

Criterio de aceptacion del Lote. s/PG-3 art. 214 (O.M. 27-12-99)

* Emulsiones bituminosas anidnicas:

EAR 1 EAR 2 EAM EAL 1 EAL 2 EAI (1)

Caracteristicas Max Max Max Max Max Max

Min. Min. Min. Min. Min. Min.
Contenido de agua 40 35 40 45 40 50
Carga de particulas - - - - - - - - - - - -
Betln asfaltico 60 65 57 55 60 40
residual (1%)
Penetracién (0,1 130 200 130 200 130 250 130 200 130 200 200 300
mm) 60 100 60 100 60 100 60 100
(25°C, 100g, 5 seq)

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 397

INDICE



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

* Emulsiones bituminosas cationicas:

ECR10 ECR2 ECRS3 ECM ECL 1 ECL2 ECI(1)

Caracteristicas Mi Ma Mi Ma Mi Ma Mi Ma Mi Ma Mi Ma Mi Ma
n. x nNn. X N X N X nNn X nNn X n X
Contenido de agua 43 37 32 35 45 40 50
Cargadeparticulas + + + + + + + + + + + + + +
Betun asfaltico 57 63 67 59 55 60 40

residual (1%)

. 13 20 13 20 13 20 13 25 13 20 13 20 20 30
Penetracién (0,1

mm)
(25°C, 100g, 5 seq)

60 10 60 10 60 10 60 10 60 10
0 0 0 0 0

(*) Estas emulsiones con residuos de destilacién mas duros se designan con el
tipo correspondiente seguido de la letra “d” (Ejemplo EAR 1d).

(1) Emulsién bituminosa especifica para riegos de imprimacion.

MEZCLAS BITUMINOSAS EN CALIENTE

Definicion de la unidad

Se define como mezcla bituminosa en caliente la combinacién de un ligante
hidrocarbonado, aridos, en los que se incluye el polvo mineral, y en algunos casos
aditivos, de tal forma que todas las particulas de arido queden recubiertas por una
pelicula homogénea de ligante. Para la elaboracién de la mezcla se calentara el
ligante y los aridos (excepto en algunos casos el polvo mineral), por separado, antes
de proceder a su mezclado intimo y uniforme.

La puesta en obra se realizard con maquinaria de extendido y compactacién
especifica, llevandose a cabo a temperatura muy superior a la de ambiente y con

condiciones climatoldgicas favorables.
* Control de Calidad del material:
Definicién del Lote. Mezclas convencionales

Cada 1.000 Tn. o fraccion (y por cada tipo de mezcla) se realizaran los siguientes

ensayos:
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2 Marshall, 75 golpes por capa (sobre 3 probetas determinando: densidad,
estabilidad y deformacion) s/NLT-159.

2 Contenido en betdn s/NLT-164.

2 Analisis granulométrico sobre los aridos extraidos s/UNE-EN-933-1.

2 Determinacion de huecos.

2 Porcentaje de arido porfidico en capa de rodadura.

2 Densidad relativa de los aridos en aceite de parafina s/NLT-167.

Definicion del Lote. Mezclas bituminosas discontinuas

Cada 1.000 Tn. o fraccién (y por cada tipo de mezcla) se realizaran los

siguientes ensayos:

2 Marshall; 50 golpes por capa (mezclas tipo F) (sobre 3 probetas determinando:
densidad, estabilidad y deformacién) s/NLT-159.

2 Contenido en betin s/NLT-164.

2 Andlisis granulométrico sobre los aridos extraidos s/UNE-EN-933-1.

2 Determinacién de huecos.

2 Porcentaje de arido porfidico en capa de rodadura.

2 Densidad relativa de los aridos en aceite de parafina s/NLT-167.

2 Ensayo Cantabro (mezclas tipo M) s/NLT-352.

Para menos de 200 Tn. solo se realizara:

1 Marshall (sobre 3 probetas determinando: densidad, estabilidad y deformacién)
s/NLT-159.

1 Contenido en betdn s/NLT-164.

1 Andlisis granulométrico sobre los &ridos extraidos s/NLT-165.

1 Determinacion de huecos.

1 Porcentaje de arido porfidico en capa de rodadura.

1 Densidad relativa de los aridos en aceite de parafina s/NLT-167.

1 Ensayo Cantabro (mezclas tipo M) s/NLT-352

Criterio de aceptacion del Lote. s/PG-3 art.542 (O.C. 5/01)

* Estabilidad Marshall: TOOy TO: > 15 kN
T1yT2: > 12,5 kN
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T3 yarcenes: > 10kN

T4: 8a12kN
F10: >7,5kN
* Deformacion Marshall: TOOy TO: 2a3mm
T1yT2: 2a3,5mm
T3 yarcenes: 2a3,5mm
T4: 2,5a3,5mm
* Ensayo Cantabro (M): Perdida por abrasion maxima: 15 %
Huecos en mezcla minimo: 12 %
* Contenido en ligante: Capa de rodadura Drenante: > 4,50 %
(respecto al arido en peso) Densa y semidensa: >4,75%
Capa intermedia Densa, semid., gruesa > 4,00 %
Alto médulo > 4,50 %
Capa de base Semidensa, gruesa > 3,50 %
Alto mddulo >5,20 %
F10 >5,50 %
M10 >5,00 %
* Granulometria:
TIPO DE TAMANO DE LOS TAMICES UNE-EN 933-2 (mm)
MEZCLA| 40 25 20 12,5 8 4 2 0,500 | 0,250 | 0,125 | 0,063
D12 - - 100 | 80-95 | 64-79 | 44-59 | 31-46 | 16-27 | 11-20 | 6-12 4-8
D20 - 100 | 80-95 | 65-80 | 55-70 | 44-59 | 31-46 | 16-27 | 11-20 | 6-12 | 4-8
S12 - - 100 | 80-95 | 60-75 | 35-50 | 24-38 | 11-21 | 7-15 | 5-10 | 3-7
S20 - 100 | 80-95 | 64-79 | 50-66 | 35-50 | 24-38 | 11-21 | 7-15 | 5-10 | 3-7
S25 100 | 80-95 | 73-88 | 59-74 | 48-63 | 35-50 | 24-38 | 11-21 | 7-15 | 5-10 | 3-7
G20 - 100 | 75-95 | 55-75 | 40-60 | 25-42 | 18-32 | 7-18 | 4-12 | 3-8 2-5
G25 100 | 75-95 | 65-85 | 47-67 | 35-54 | 25-42 | 18-32 | 7-18 | 4-12 | 3-8 2-5
PA12 - - 100 | 70- |38-62|13-27 | 9-20 | 5-12 - - 3-6
100
M10 - - - 100 - 14-27 | 11-22 | 8-16 - - 5-7
F10 - - - 100 - 23-38 | 18-32 | 11-23 - - 7-9
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* Huecos en mezcla: Capa de rodadura T0O, TO, T1, T2: 4a6%
T3, arcenes, T4: 4a6 %
Capa de intermedia ToOO, TO: 4a6%
T1, T2: 5a8 %
T3, arcenes, T4: 4a8%
Capa base TO0O, TO: 5a8%
T1, T2: 6a9%
T3, arcenes: 5a9%
F10: >4 %
* Huecos de arido: Mezcla -12 Valor minimo 15 %
Mezcla —20, -25 Valor minimo 14 %
* Porcentaje arido porfidico: Valor minimo 100 % (en la fraccién superior a 3 mm.)
* Relacion filler/betun: Capa de rodadura 1,3
Capa intermedia 1,2
Capa de base 1,0
M 10 1,2a1,4
F10 1,4a1,8

* Control de Compactacion:

Definicion del Lote

Cada 1.000 m2 se realizaran los siguientes ensayos:
2 Uds. de probetas-testigo para determinar densidad y espesor.
Criterio de aceptacion del Lote
* Para capas de espesor superior o igual a seis centimetros (> 6 cm) > 98 % de la
densidad Marshall.

* Para capas de espesor inferior a seis centimetros (< 6 cm) > 97 % de la densidad
Marshall.
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ADOQUINES PREFABRICADOS DE HORMIGON

Definicion de la unidad

Son elementos prefabricados de hormigbén en masa que se utilizan para
pavimentos de uso peatonal y trafico rodado, incluyendo aceras, zonas peatonales,
aparcamientos, calzadas, etc.

Pueden tener diferentes formas y dimensiones, ajustdndose a las
especificaciones de la UNE-127 015, asi mismo pueden estar compuestos por una o
dos capas distintas de material.

* Control de Calidad del material:
Definicion del Lote:

Cada 1.000 m?. (y por tipo de muestra) se realizaran los siguientes ensayos:

1 Resistencia a rotura s/UNE-127 015.
1 Absorcién de agua s/UNE-127 015.
1 Resistencia al desgaste s/lUNE-127015.

Cada 2.000 m? y tipo de adoquin se determinara:

1 Caracteristicas geométricas s/UNE-127 015.

Criterio de aceptacion del Lote

* Resistencia a rotura: Valor unitario minimo 2,9 Mpa.

Valor medio minimo 3,6 Mpa.
* Absorcion de agua: Valor unitario maximo 6,0 %.
* Resistencia al desgaste: Valor unitario maximo 23 mm. (Clase 3).

* Caracteristicas geométricas: Para adoquines de espesor menor de 100 mm:

Longitud y anchura medio: + 2 mm.
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Espesor medio: + 3 mm.
(Longitud, anchuray espesor individual < 20 %
mas las tolerancias maximas)
(No se admitiran diferencias > a 3 mm en longitud,
anchura o espesor en un mismo adoquin)

Espesor de la doble capa > 4 mm.

TIERRA VEGETAL

Definicion de la unidad

Constituye esta unidad las tierras fértiles aportadas en las zonas jardineria,
con condiciones naturales adecuadas para el cultivo, susceptibles de ser mejoradas
mediante la fertilizacion y abonado, hasta conseguir los nutrientes necesarios.

* Control de Calidad del material:

Definicion del Lote

Si el material es uniforme cada 3.000 m3 o fraccion, se realizaran los

siguientes ensayos:
Criterios de aceptacion del Lote. Caracteristicas Fisico-Quimicas

Analisis Granulométrico:

* Tierra fina (< 2 mm.)

* Arena (2,00 - 0,02 mm.)

* Limo (0,02 — 0,002 mm.)

* Arcilla <(0,002 mm.)

* pH (extracto 1:5 agua)

* Conductividad eléctrica (ext. 1:5 agua)
* Capacidad intercambio catiénico (C.I.C)

* Caliza total

* Caliza activa

> 80 %.

< 60 % sobre tierra fina.

5 - 25 % sobre tierra fina.
20 - 40 % sobre tierra fina.
6 — 8.

0,5 - 2,5 mmhos/cm.

> 15 meq/100 gr.

<37 % Ca COg3,

<13% CaCOg

* Sodio < 460 ppm Na+.
* Cloruros < 816 ppm CI-.
* Porcentaje de sodio intercambiable (P.S.1.) <20 %.
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Criterio de aceptacion del Lote. Estado de fertilidad del suelo

* Materia orgénica > 2 %.

* Nitrégeno total > 0,10 %.

* Relacion C/N 8-12.

* Fosforo (Método Olsen) > 200 ppm P50s5.

* Potasio (método acetato aménico) > 300 ppm K5O.
MARCAS VIALES

Definicion de la unidad

Se define como marca vial, reflectorizada o no, aquella guia éptica situada
sobre la superficie de la calzada, formando lineas o signos, con fines informativos y

reguladores del trafico.

* Control de calidad de los materiales :

Definicion del Lote

En funcién del nimero de envases utilizados en obra se realizara el siguiente

lote de ensayos:

1 Medida del factor de luminancia s/UNE-48 073-2.

1 Densidad relativa de la pintura s/UNE-48 098.

1 Contenido en sdlidos de la pintura s/7UNE-EN ISO 3 251.
1 Contenido en ligante de la pintura s/UNE-48 238.

1 Poder cubriente s/UNE-135 213.

Entre 2 y 8 envases dos lotes de ensayos.

Entre 9 y 18 envases tres lotes de ensayos.
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Entre 19 y 32 envases cuatro lotes de ensayos.
Entre 33 y 50 envases cinco lotes de ensayos.

Entre 51 y 72 envases seis lotes de ensayos.

Criterio de aceptacion del Lote

* El factor de luminancia sera mayor de ochenta y cuatro centésimas (0,84) para la
pintura blanca.
* La densidad relativa no variara en 0,02 unidades respecto al valor declarado por

el fabricante.
* El contenido en sélidos (material no volatil) no diferird en + 2% respecto al valor

indicado por el fabricante.
* El contenido en ligante no diferird en + 2% respecto al valor indicado por el fabricante,
en caso de pintura acrilica en base agua no diferird en + 1% respecto al valor indicado

por el fabricante.
* Poder cubriente: la relacion de contraste (rc) de la pelicula seca de pintura sera al

menos de noventa y cinco centésimas (0,95) para la pintura blanca.

SENALIZACION VERTICAL

Definicion de la unidad

Se define como sefales y carteles verticales de circulacion retrorreflectantes,
el conjunto de elementos destinados a informar, ordenar o regular la circulacion del
trafico por carretera y en los que se encuentran inscritos leyendas y/o pictogramas.

* Control de calidad de los materiales:

Definicion del Lote

En funcién del nimero de sefiales colocadas en obra se realizara el  siguiente
lote de ensayos:
1 Aspecto y comprobacién de dimensiones.
1 Medicion de las coordenadas cromaticas y del factor de luminancia s/UNE- 135
334,
1 Coeficiente de retrorreflexién s/UNE-135 334.
Entre 2 y 15 sefiales se realizan dos lotes de ensayos.
Entre 16 y 25 sefales se realizan tres lotes de ensayos.
Entre 26 y 90 sefiales se realizan cinco lotes de ensayos.

Entre 91 y 150 sefiales se realizan ocho lotes de ensayos.
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Entre 151 y 280 sefiales se realizan trece lotes de ensayos.

Entre 281 y 500 sefales se realizan veinte lotes de ensayos.

Criterio de aceptacion del Lote
* Aspecto y comprobacion de dimensiones.

* Medicion de las coordenadas cromaticas y del factor de luminancia.

COORDENADAS CROMATICAS FACTOR DE
ILUMINACION
COLOR 1 2 3 4 NIVEL 3

BLANCO |X | 0,35|0,30| 0,28| 0,33

Y| 0,35| 0,30| 0,32| 0,37 0,40

AMARILLO | X | 0,54| 0,48| 0,42| 0,46

Y| 0,45| 0,42| 0,48| 0,53 0,24

ROJO X| 0,69| 0,59| 0,56| 0,65

Y| 0,31]| 0,31| 0,34| 0,34 0,03

AZUL X| 0,07| 0,15| 0,21| 0,13

Y| 0,17| 0,22| 0,16| 0,03 0,01

VERDE |X| 0,03| 0,16| 0,28 0,20

Y| 0,39| 0,36| 0,44| 0,79 0,03
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* Coeficiente de retrorreflexion

Ayuntamiento de Alhama de Murcia

Color Coeficiente de retroflexién (R/cd.1x".m™)
Angulo de observacién (a): 0,2°
Angulo de entrada (B1; Bo=0°) : 5°
Nivel 1 Nivel 2
Blanco 35 200
Amarillo 25 136
Rojo 36
Verde 36
Azul 16
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ORDENANZA SOBRE ACCESIBILIDAD EN EDIFICIOS DE USO PUBLICO

EXPOSICION DE MOTIVOS:

Tal como se expone en el Plan General de Ordenacién Urbana del Ayuntamiento de Alhama de
Murcia, la Normativa vigente sobre Accesibilidad y Eliminacién de Barreras Arquitectonicas

Regién de Murcia es la siguiente:

e Decreto 39/1987 de 4 de junio “Supresion de barreras arquitecténicas”

e Orden de 15 de octubre de 1991 “Construccidn: supresion de barreras arquitectdnicas
en espacios publicos y edificaciéon”

e Ley 5/1995 de 7 de abril “Condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de

promocion de la accesibilidad general”

En la citada normativa se especifican las condiciones de accesibilidad a exigir en los espacios y
edificios de uso publico y privado, sin embargo es necesario especificar minuciosamente cuales
seran las exigencias de acuerdo a los distintos usos y establecer las determinaciones técnicas
y normativas en cada caso, por lo que surge la necesidad de redactar una Ordenanza que

distinga los diversos usos y establezca condiciones en funcién de éstos.

1. OBJETO:

Esta Ordenanza tiene por objeto el establecimiento de las normas y criterios basicos
destinados a facilitar a las personas afectadas por cualquier tipo de discapacidad organica,
permanente o circunstancial, la ACCESIBILIDAD A TODO EDIFICIO DE USO PUBLICO

independientemente de que su titularidad sea publica 6 privada.

2. AMBITO DE APLICACION:

Sera de aplicacion para todos los Proyectos de Obras de Nueva Planta que alberguen Usos
Publicos o que sean susceptibles de albergar dichos usos.
También sera de aplicaciéon en el caso de Obras de Rehabilitacion de edificios existentes,
aunque en casos en los que la adaptacidon requiera medios técnicos o economicos
desproporcionados respecto del costo total de la obra se exigira estudio y justificacion de este
aspecto dentro del proyecto redactado por técnico competente.

3. NIVELES DE ACCESIBILIDAD:
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De acuerdo a la Ley 5/1995 de 7 de abril “Condiciones de habitabilidad en edificios de
viviendas y de promociéon de la accesibilidad general” se establecen TRES niveles de

accesibilidad a exigir en los distintos edificios de uso publico:

e ESPACIOS ADAPTADOS: se considera adaptado un espacio, instalacion 6 servicio
que se ajusta a los requerimientos funcionales y dimensionales que garanticen su

utilizacion auténoma y con comodidad por personas con movilidad reducida.

e ESPACIOS PRACTICABLES: aquellos espacios, instalaciones & servicios que, sin
estar adaptados, permiten su utilizacién, de forma auténoma, a personas con movilidad

reducida o cualquier otra limitacion.

e ESPACIOS CONVERTIBLES: aquellos espacios susceptibles de ser transformados al
menos en practicables mediante modificaciones de escasa entidad y bajo coste que no
alteren su configuracion esencial.

4. TIPOS DE EDIFICIOS:

Se establecen Dos Anexos con la relacién de edificios publicos existentes:

ANEXO I: Edificios Publicos de Titularidad Publica y Edificios Publicos de Titularidad Privada
con gran afluencia de publico.

ANEXO II: Edificios Publicos de Titularidad Privada con menor afluencia de publico.

5. DIFERENCIACION DE USOS:

Los edificios, locales e instalaciones de Uso Publico del Anexo | deberan ser accesibles sin

barreras arquitectdnicas, debiendo tener ADAPTADOS los siguientes elementos:

- Al'menos un itinerario peatonal que una la edificacién con la via publica

- Al menos un itinerario interior y/o mecanismo de acceso a todas las dependencias

principales o de uso basico propias del edificio o instalacion.
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- Al menos 1 aseo completo adaptado, accesible mediante itinerario adaptado. En
Instalaciones deportivas: al menos dos aseos adaptados y dos cabinas de vestuario
(una por sexo)

- En Garajes y zonas de aparcamiento propias del edificio se dispondra al menos 1 plaza

especial para personas con movilidad reducida cada 50 plazas o fraccion.

Los edificios, locales e instalaciones de Uso Publico del Anexo Il deberan ser accesibles sin
barreras arquitecténicas, siendo recomendable que sean ADAPTADOS los mismos elementos
exigibles a los del Anexo |, aunque justificando su imposibilidad técnica dichos espacios podran
ser PRACTICABLES.

CONDICIONES DE DISENO PARA ESPACIOS ADAPTADOS (ANEXO I):

a- Rampas:

Ancho minimo= 1,20 m

Pendiente Maxima= 6%

Tramos horizontales cada 10 m de desarrollo, de 1,50 m. de longitud y anchura minimos,
para permitir el giro de una silla de ruedas.

Pendiente transversal <2% en tramos curvos.

Reborde de proteccién de altura >0 igual a 5 cm.

Pavimento antideslizante, disponiendo de franja transversal de pavimento tactil en el
arrangque superior.

Dotadas de doble pasamanos a ambos lados (ver grafico)

b- Desniveles:
Tramos aislados con un N® minimo de 3 escalones 6 salvados mediante rampa. No

permitidos en acceso salvo instalacién de mecanismos salvaescaleras.

c- Escaleras:

Ancho minimo= 1.20 m

Tramo minimo 3 escalones y maximo 16

Tabica max=18,50 cm Huella max=27 cm

Descansos intermedios de fondo minimo igual al ancho de escalera
Arranque superior de escalera debe disponerse de pavimento tactil.

Pasamanos dobles a ambos lados.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 340
INDICE



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

d- Pasillos:

Ancho minimo=1,50 m.

e- Puertas:

Ancho minimo=0.80 m

f- Ascensores:

Obligatorios en edificios > de una planta

La cabina de un ascensor adaptado debe medir al menos 1,40 m de fondo por 1,10 m de
ancho. Tendran puertas automdticas de ancho=0.80 m.

Botonera dotada de simbolos en relieve Braille, a una altura entre 80 y 140 cm.

Pavimento de cabina antideslizante, no se admiten moquetas 6 alfombras sueltas.

g- Aseos, duchas y vestuarios:

Sup. Libre minima = circulo de 1,50 m de radio

Ancho Puertas min. 0.80 m, apertura al exterior.
Pavimentos antideslizantes

Lavabos sin pedestal con h del borde superior = 80 cm
Asideros metélicos en pared.

Banco fijo en cabinas de ducha, de material inoxidable.

h- Aparcamientos:
Plazas especiales: 3,30 m x 4,50 m. proximas a los accesos accesibles mediante itinerarios
adaptados. En el suelo se reproducira el simbolo internacional de accesibilidad para

minusvalidos, asi como en una placa de sefalizacion situada en un extremo de la plaza.
6. CONDICIONES DE DISENO PARA ESPACIOS PRACTICABLES (ANEXO lI):

a- Rampas:

Ancho minimo= 0.90 m

Pendiente Maxima= 8% se admite para tramos <10 m. hasta 10% y para tramos

< 3m hasta 12%

Tramos horizontales cada 10 m de desarrollo, de 1,50 m. de longitud y anchura minimos,
para permitir el giro de una silla de ruedas.

Pendiente transversal <2% en tramos curvos.

Reborde de proteccién de altura >0 igual a 5 cm.
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Pavimento antideslizante, disponiendo de franja transversal de pavimento tactil en el
arrangque superior.

Dotadas de doble pasamanos a ambos lados (ver grafico)

b- Desniveles:
Tramos aislados con un N? minimo de 3 escalones ¢ salvados mediante rampa y Anchura

libre = 1,20 m. No permitidos en acceso salvo instalacién de mecanismos salvaescaleras.

c- Escaleras:

Ancho minimo= 1.00 m

Tramo minimo 3 escalones y maximo 16

Tabica max=18,50 cm Huella max=27 cm

Descansos intermedios de fondo minimo igual al ancho de escalera

Arranque superior de escalera debe disponerse de pavimento tactil.

d- Pasillos:

Ancho minimo=1,20 m. — 1,50 frente a ascensor o cambios de direccion.

e- Puertas:

Ancho minimo=0.80 m

f- Ascensores:
Obligatorios en edificios > de una planta — En Rehabilitacion de edificios y justificando su
imposibilidad técnica con informe de técnico competente se admitira

la incorporacién de un ascensor practicable ¢ su falta.

La cabina de un ascensor adaptado debe medir al menos 1,40 m de fondo por 1,10 m de
ancho. Tendran puertas autométicas de ancho=0.80 m.
Botonera dotada de simbolos en relieve Braille, a una altura entre 80 y 140 cm.

Pavimento de cabina antideslizante, no se admiten moquetas 6 alfombras sueltas.

La cabina de un ascensor practicable tendra al menos 1,20 m de fondo por 0.90 m de

ancho y una superficie Gtil de 1,20 m2.

g- Aseos, duchas y vestuarios:
Sup. Libre minima = circulo de 1,50 m de radio
Ancho Puertas min. 0.80 m, apertura al exterior.

Pavimentos antideslizantes
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Lavabos sin pedestal con h del borde superior = 80 cm
Asideros metalicos en pared.

Banco fijo en cabinas de ducha, de material inoxidable.

7. CONSIDERACIONES ACERCA DE DIFERENTES USOS:

A- LOCALES COMERCIALES:

En las licencias de obra de nueva planta con locales en planta baja:

e La planta baja terminada tendrd una cota 0 con respecto a la acera ¢ la
necesaria para ser salvable por rampa adaptada 6 en su defecto practicable
previa justificacion.

e En caso de locales con mas de una planta Unicamente NO se exigird la
accesibilidad mediante ascensor a las plantas altas cuando:

- Su uso sea privado
- Enlos casos en que se pueda garantizar que se presta el mismo servicio en todas las

plantas (esta justificacion debe venir reflejada en el proyecto).

En los casos en los que el edificio no se adapte a esta ordenanza, se debera reflejar en

escritura la imposibilidad de destinar dicho local a locales con afluencia de publico.

Si se ejecuta una reforma de un local existente 6 se produce un cambio de actividad se debe
adaptar el local a la ordenanza. En el caso de locales < 100 m2 y habiendo imposibilidad

técnica, dentro del proyecto se justificard convenientemente su no adaptacion.

B- DESPACHOS Y CONSULTAS PROFESIONALES:

- Si se sitban en viviendas de edificios residenciales deben cumplir las condiciones de
accesibilidad exigibles al edificio.

- Si se sitdan en locales de planta baja menores de 100 m2 y existe imposibilidad
técnica, se debe presentar informe de técnico competente justificando dicha

imposibilidad.
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ANEXO |

1. Edificios, oficinas y servicios de las Administraciones Publicas

2. Centros sanitarios y asistenciales de todo tipo: clinicas, policlinicas, ambulatorios,
hospitales, etc.

3. Centros de ensefnanza: colegios, institutos, academias.

4. Centros residenciales: geriatricos, centros de dia, psiquiatricos, etc

5. Hoteles, restaurantes y bares.

6. Museos, salas de exposiciones, archivos, bibliotecas, etc

7. Centros culturales

8. Teatros, cinematégrafos y salas de espectaculos.

9. Centros religiosos

10. Instalaciones deportivas y recreativas

11. Bancos y Cajas de Ahorro

12. Notarias y Registro de la propiedad.

13. Mercados

14. Locales y establecimientos Comerciales de superficie >100 m2

15. Estaciones ferroviarias y de autobuses

ANEXO Il

1. Locales y establecimientos Comerciales de superficie < 100 m2
Despachos profesionales

Consultas Médicas
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Titulo VI
Normas Transitorias
Documento B Con Eficacia Normativa

RGM©

Alhama de Murcia
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2.6.- TITULO VI. NORMAS TRANSITORIAS.

2.6.1. CAPITULO I. USOS, ACTIVIDADES Y APROVECHAMIENTOS PERMITIDOS EN
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (USEC).

Art. 259. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos en Suelo Urbanizable
Sectorizado (USEC).

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el Suelo Urbanizable
Sectorizado:

1. Resultara de aplicacion la normativa establecida en el Titulo Il, Capitulo V, Seccién A
del Plan General, relativa a las determinaciones de caracter general aplicables al
Suelo No Urbanizable, en cuanto a facultades y deberes, vias rurales, prevenciéon de
parcelaciones urbanisticas y concepto de ndcleo de poblacion.

2. Podran realizarse obras o instalaciones, salvo los sistemas generales que puedan
ejecutarse mediante planes especiales y las de caracter provisional con las
limitaciones del Art. 5 del presente PGMO y Art. 93 del TRLSRM o norma que la
sustituya.

3. En los supuestos en los que el PGMO de Alhama ha previsto un preordenacién basica
del sector, podran admitirse construcciones aisladas destinadas a industrias,
actividades terciarias o dotaciones compatibles con su uso global, siempre que no
dificulten la ejecucion del planeamiento de desarrollo y se presten las garantias de

urbanizacion previstas en el Art. 162 TRLSRM o norma que la sustituya.

Se consideraran construcciones aisladas destinadas a industrias y, actividades

terciarias o dotacionales, las siguientes:

1. Actividades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento y
terciarias en general.
2. Actividades industriales y productivas.
4. Este régimen quedara suspendido cuando se alcance el grado de colmatacién del

30% de la superficie del sector preordenado.
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Art. 260. Condiciones de implantacion de actividades recreativas, deportivas, de ocio y

esparcimiento y terciarias en general.

1. La realizacion de construcciones e instalaciones de todo tipo destinadas a actividades

turisticas, deportivas, de ocio y esparcimiento o terciarias en general, requerira una

solicitud previa al Ayuntamiento de Alhama de Murcia, que debera acompanarse, como

minimo, de la siguiente documentacion:

a)

Justificacién de la propiedad de los terrenos, que debera tener la superficie
minima de 5.000 metros cuadrados, con el compromiso de afectar, con
caracter real, la totalidad de dicha superficie a la implantacion que se pretende
y de mantener la parte de la misma no construida en uso agricola o, en su
caso, proceder a la plantacién con arbolado del cincuenta por ciento de la

misma.

Esquema suficientemente indicativo o anteproyecto de las construcciones e
instalaciones a ejecutar, las cuales nunca podran rebasar, incluyendo la
totalidad del terreno necesario para el adecuado funcionamiento de la actividad
a que se destinen, la ocupacion maxima que en cada caso se determine, con
indicacién de la solucién para el acceso rodado, los aparcamientos, el
abastecimiento de agua y la recogida, la eliminacién y depuracién de toda
clase de residuos y vertidos; solucion cuya ejecuciéon integra debera ser

asumida por cuenta y cargo del solicitante.

Las construcciones e instalaciones a realizar no superaran en ningun caso el

aprovechamiento de referencia del sector en el que se prevea su ubicacién.

Andlisis del impacto de la actividad sobre el medio fisico y la ordenacién y del
destino generales del suelo urbanizable del municipio, asi como los terrenos
inmediatos a la misma, especialmente los Sistemas Generales de

Planeamiento.

2. Solo podran admitirse y darse curso a las solicitudes que se refieran a:

a. Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite suficientemente la

procedencia de la implantacion en suelo urbanizable sectorizado por razones

técnicas o de las molestias derivadas de la actividad propia de este tipo de centros,
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que los haga incompatibles con el uso residencial dominante en el suelo urbano o

aconsejen su ubicacién aislada.

b. Talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracion, tiendas de

artesania o de productos agricolas de la comarca.

c. Actividades culturales, benéfico asistenciales y religiosas sin animo de lucro,
centros sanitarios, cientificos y funerarios, cuando ademés de cumplir la normativa
sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, por relacién
a las caracteristicas concretas de la actividad de que se trate, la procedencia de su
emplazamiento aislado.

d. Obras e instalaciones propias de la red de suministros y comunicaciones de

titularidad privada, de necesario emplazamiento en suelo urbanizable sectorizado.

3. Las condiciones de edificacion que se permitan para las actuaciones indicadas en
cada una de las letras del numero anterior seran, ademas de las impuestas por su

regulacion especifica, las siguientes:

a) Hoteles, apartamentos turisticos, alojamientos rurales y similares:

Parcela minima: 20.000 metros.

2. Ocupacion maxima por edificaciones del 25% de la parcela. Edificabilidad de
0,25 m?/m2.

3. La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacion
de la total superficie real de la construccion y la individualidad de la finca y/o
de la

4. Distancia minima a linderos de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia
preceptiva o, como minimo, 15 metros.

6. Adecuacién de la ubicacion de la construccion de la parcela y del acabado de
la edificacién conforme a su situacion aislada, asi como el mantenimiento en
la parte de la parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético
0, en otro caso, plantacién de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

7. Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion
y destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de

residuos y la depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.
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Centros recreativos, deportivos y de ocio.

1. Parcela minima de 5.000 m2.
Ocupacién maxima de las edificaciones del 25% de la parcela.
La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la
vinculacion de la total superficie real de la construccion.
Distancia minima a linderos de 15 metros.
Acceso directo a vial o camino publico, del que se separard la
distancia preceptiva o, como minimo, 15 metros.

6. Adecuacién de la ubicacion de la construccién de la parcela y del
acabado de la edificacidon conforme a su situacion aislada, asi como
el mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso
agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacién de la
misma con especies arbdreas o arbustivas.

7. Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la
construccion y destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y
el tratamiento de residuos y la depuracién de los vertidos que

puedan producir la actuacion.

b. Campamentos de turismo o similares.

C.

1.

No permitidas.

Talleres de reparacién de vehiculos y establecimientos de restauracion,

artesania y productos de la comarca.

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.
Ocupacion maxima de las edificaciones del 15% de la parcela
Edificabilidad maxima 0,15 m2/m2.

La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la
vinculacién de la total superficie real a la construccion.

Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia
preceptiva o, como minimo, 15 metros.

Altura méxima de tres plantas y diez metros, pudiendo superarse la altura
por elementos técnicos de la construccién.

Adecuacion de la construccion de la parcela y del acabado de la

edificacién conforme a su situacién aislada, asi como el mantenimiento en
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la parte de la parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético
0, en otro caso, plantacién de la misma con especies arboéreas o

arbustivas.

8. Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la

construccion y destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y el
tratamiento de los residuos y la depuracién de los vertidos que puedan

producir la actuacién.

d. Actividades culturales, asistenciales, religiosas, sanitarias, cientificas, y

servicios funerarios.

Las que determine la regulacién sectorial y, en su defecto, las siguientes:

L

f.

e.

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros cuadrados.

La parcela debera quedar afectada con inscripcién registral de la vinculacion
de la total superficie real a la construccién,

Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros, Edif.. max 0,15
m2/m2.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separard la distancia
preceptiva o, como minimo, 15 metros.

Adecuacion de la construccién de la parcela y del acabado de la edificacion
conforme a su situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacion de la misma con especies arbéreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccion y
destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los

residuos y la depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.

Redes de suministros y comunicaciones.

1. Seran de aplicacion la regulacion sectorial aplicable en cada caso.

Art. 261. Condiciones para la implantacion de actividades industriales y productivas.

1. Unicamente se permitira la implantacién de nuevas actividades industriales vy

productivas en suelo urbanizable sectorizado — salvo las actividades industriales de

especial importancia — cuando se justifique suficientemente su ubicacion fuera del

suelo urbano.
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2. Como excepcion, podran continuar su actividad o cambiar de uso aquellas naves que
hayan obtenido licencia con anterioridad a la aprobacién de este PGMO y/o la
edificacién que esté declarada como obra nueva en el Registro de la Propiedad en la
misma fecha.

3. La realizacién de construcciones destinadas a actividades industriales o productivas
requiere la solicitud previa, acompafnando los documentos que reglamentariamente se

determinen, entre los que deberan figurar, como minimo, los siguientes:

a) Justificacion de la propiedad de los terrenos correspondientes, que debera
tener la superficie necesaria para que quede libre el cincuenta por ciento de la
parcela neta, con compromiso de afectar con caracter real la total superficie de
la parcela neta al aprovechamiento urbanistico que se conceda para la
realizacion de la actividad, asi como de mantener el uso agricola o, en su caso,
de plantar arbolado.

Las construcciones e instalaciones a realizar no superaran en ningun caso el

aprovechamiento de referencia del sector en el que se prevea su ubicacion.

b) Estudio justificativo de la solucion de acceso rodado, de abastecimiento de
agua y energia eléctrica, asi como de la recogida, tratamiento, eliminacién y
depuracion de toda clase de residuos; solucién que siempre debera ser
asumida como coste a cargo del establecimiento de la propia actividad,

formulando expresamente el pertinente compromiso formal en tal sentido.

c) Andlisis de su impacto ambiental e incidencia sobre la ordenacioén, caracter y
destino generales del suelo urbanizable y especialmente de los terrenos
inmediatos a la misma, asi como sobre las redes generales de infraestructuras,

servicios y dotaciones del territorio.

4. Pese ala carencia, en establecimientos industriales existentes y en funcionamiento a la
entrada en vigor de este PGMO, de los requisitos previstos en el niumero anterior,
podran autorizarse la reforma o ampliacion de tales actividades cuando se den las

circunstancias siguientes.

a. La no procedencia de adoptar respecto a ellas cualesquiera medidas de proteccion

y restablecimiento de la legalidad urbanistica.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 351
INDICE



Incotec Consultores S.L. Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

b. En el caso de ampliaciones, la no superacion por la superficie a construir de la
mitad de la que se encuentre ya construida, salvo cuando la suma de ambas no
rebase los mil metros cuadrados, limite hasta el que sera posible en todo caso la

ampliacion.

5. Parametros urbanisticos.

1. Parcela minima: 5.000 metros cuadrados.

2. La parcela debera quedar afectada con inscripcidon registral de la
vinculacion de la superficie real de la construccién.

3. Una distancia minima a linderos de 5 metros. Edificabilidad maxima 0,15
m2/m2

4. Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia
preceptiva o, como minimo, 15 metros.

5. Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse por
elementos técnicos de la construccion.

6. Adecuacién de la construccion de la parcela y del acabado de la
edificacién conforme a su situacion aislada, asi como del mantenimiento
en la parte de la parcela no construida del uso agricola, ganadero o
cinegético o, en otro caso, plantacién de la misma con especies arbdreas
0 arbustivas.

7. Resolucion adecuada y suficiente de los servicios precisos a la
construccién y destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y el
tratamiento de residuos y la depuracién de vertidos que pueda producir

la actuacion.

Articulo. 262. Plan Parcial o Especial y suspension del régimen transitorio.

Este régimen se suspendera cuando se alcance un grado de consolidacion por

superficie de parcelas del 30% de la superficie total del Sector.

Para la aplicacién de este régimen transitorio se exigird la exposicién publica y
aprobacion previa por el Ayuntamiento de un PLAN PARCIAL o ESPECIAL redactado por
técnico competente que recoja la ordenacién y estructuracién general del area, la distribucién
porcentual de superficies y la repercusion estimada de costes de urbanizacién, que deberd ser

asumida por los propietarios a cuenta de la distribucién definitiva, debiendo justificarse en cada
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licencia que no se dificulta el futuro desarrollo del sector, y que existe el compromiso anticipado
del promotor de efectuar las cesiones porcentuales estimativas contenidas en el Plan Parcial o
Especial, cuando se desarrollen las Unidades de Actuacion.
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2.6.2. CAPITULO II. USOS, ACTIVIDADES Y APROVECHAMIENTOS PERMITIDOS EN
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO (UNSEC).

Art. 263. Usos, actividades y aprovechamientos permitidos en Suelo Urbanizable No
Sectorizado (UNSEC).

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el Suelo
Urbanizable No Sectorizado resultara de aplicacion la normativa establecida en el Titulo I,
Capitulo V, Seccion A del Plan General, relativa a las determinaciones de caracter general
aplicables al Suelo No Urbanizable, en cuanto a facultades y deberes, vias rurales, prevencién
de parcelaciones urbanisticas y concepto de nucleo de poblacion.

Se respetaran las incompatibilidades de uso y las condiciones especificas sefialadas
en el Plan para cada una de las zonas que, en su caso, establezca, asi como para las normas

sectoriales que les sean de aplicacién.

Hasta tanto se apruebe el correspondiente planeamiento de desarrollo, en el Suelo
Urbanizable No Sectorizado podran realizarse los usos, actividades y aprovechamientos
siguientes:

1. Obras e instalaciones para la ejecucion de Sistemas Generales de Planeamiento que

puedan ejecutarse mediante Planes Especiales.

2. Con las limitaciones que sefala en el art. 5 de este PGMO y art. 93 del TRLSRM, una
vez concedida la licencia municipal para la edificacién, las construcciones destinadas a

usos y obras provisionales.

3. Construcciones ligadas a la utilizacion racional de los recursos naturales, tal y como
dispone el art. 83 TRLSRM o norma que lo sustituya:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera o del sector primario incluso plantas de energia fotovoltaica.
No tendran tal consideracion, a efectos de las limitaciones establecidas en este
Plan para las mismas, los invernaderos, parrales, umbraculos y otras

instalaciones propias de los cultivos agricolas.

b) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y

conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.
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c) Areas o instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.

d) Vivienda unifamiliar vinculada a las actividades anteriores.

4. Excepcionalmente, podrd admitirse, previa autorizacién del 6rgano autondmico
competente, actuaciones especificas de “interés publico”, siempre que se justifiquen las
razones para su localizacién fuera del suelo urbano o urbanizable sectorizado, se
inserten adecuadamente en la estructura territorial y se resuelvan satisfactoriamente

las infraestructuras precisas para su funcionamiento.

Podran incluirse en este supuesto las instalaciones que senala el art. 83 TRLSRM o

norma que lo sustituya, siendo las siguientes:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos y

alojamientos para grupos especificos.

b) Establecimientos turisticos.

c) Establecimientos comerciales.

d) Actividades industriales y productivas.

e) Instalaciones de depésito y aparcamientos al aire libre de gran extensién.

En cuanto a las condiciones comunes y particulares de los usos permitidos en el suelo
urbanizable sin sectorizar, se estara a lo dispuesto en los art. 84 y 85 del TRLSRM o norma

que los sustituya.

Las construcciones en ningln caso podran superar el aprovechamiento de referencia

del area en la que se encuentren ubicadas.

Régimen Especial R.E.: Sera de aplicacion el Régimen Especial R.E. para fincas que
sean objeto o resultado de segregacion con fecha anterior a la entrada en vigor de la
Ley Estatal 6/98 de 13 de abril, sobre Régimen de suelo y valoraciones.

En cuanto a las industrias y actividades existentes y legalmente implantadas en este
suelo, se permitira su mantenimiento e incluso la realizacién de obras de modernizacion.
con las siguientes limitaciones:

Se admiten ampliaciones de hasta un 10% se la superficie construida y con el limite
de 100, m2, con destino a cumplimiento de la normativa de seguridad y salud en el trabajo.

Se admite mantener el uso actual de las actividades existentes, y en su caso su

transformacién en actividades directamente relacionadas con la agricultura.
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Para cualquier cambio de uso que se pretenda, distinto al anteriormente expuesto se
debera tramitar la licencia municipal para usos o instalaciones provisionales, de acuerdo
con lo establecido en el art. 93 del T.R.L.S.R.M.

Art. 264. Régimen aplicable al Suelo Urbanizable no sectorizado de uso industrial.

A. Autorizaciones de actividades industriales en suelo no urbanizable.

En suelo no urbanizable, se estara a lo establecido en el régimen excepcional de edificacion
previsto en la legislacion urbanistica. Si dicho régimen permitiera la implantaciéon de usos o
actividades industriales, éstos seran autorizables excepcionalmente, cuando cumpliendo con
los requisitos impuestos en Decreto Legislativo 1/2005, concurran de manera adicional y
conjunta las siguientes circunstancias, las cuales deberan justificarse con caracter previo a su
autorizacién y realizacion:

1. Que se trate de actividades ligadas al aprovechamiento de recursos primarios,
agricolas, extractivos o que por su naturaleza exijan una localizacién aislada o una
ubicacién concreta.

2. Que se incorporen las medidas necesarias para evitar el deterioro del medio, como
consecuencia de la actividad.

3. Que se localicen con criterios de minimo impacto sobre el paisaje y el medio ambiente.

B. Condiciones especificas que han de cumplir las instalaciones aisladas que se
implanten en suelo no urbanizable y urbanizable sin sectorizar.

1. Las instalaciones industriales aisladas en suelo urbanizable sin sectorizar y no
urbanizable, estas Ultimas en aplicacion del criterio establecido en el articulo 37 de la
presente normativa, han de cumplir, ademas de lo dispuesto en la legislacién
urbanistica y en el planeamiento urbanistico general, las siguientes condiciones
especificas:

a. Se han de localizar a una distancia no menor de 200 m de cualquier cauce, rio, torrente

o elemento de la red de drenaje natural del territorio presente en el Inventario de Cauces

de la Region de Murcia o de embalses de abastecimiento urbano o agricola, sin perjuicio

de lo que se establezca en la legislacion sectorial aplicable en materia de aguas.

b. En ninglin caso seran autorizables industrias localizadas en terrenos inundables

c. La pendiente media del terreno no ha de ser superior al 12%.

d. El area a afectar no debe estar ocupada por masas arbéreas.

e. Se han de localizar a una distancia no menor de 500 m del suelo urbano o urbanizable

residencial y de nucleos de poblacion, salvo que se trate de instalaciones de produccién de

energias tipificadas como renovables.

f. No deberan estar situadas en el entorno de Bienes de Interés Cultural.
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g. Se debera justificar la imposibilidad de su traslado a poligonos ordenados.
h. No se llevaran a cabo instalaciones industriales aisladas en los suelos especialmente
protegidos, terrenos forestados y lugares que contengan otro tipo de valores ambientales
merecedores de proteccibn y conservacion, como valores paisajisticos, habitats
comunitarios y habitats de especies animales y vegetales incluidas en alguna figura de
proteccién entre otros cuyos valores sean incompatibles con la actuacién o uso que se
soliciten.
2. A efectos de lo indicado en el apartado anterior se entendera como terreno inundable aquel
gue sea asi reconocido por la normativa sectorial aplicable y, en particular, por un estudio de
inundabilidad aprobado por la Consejeria competente en la materia e informado por el

Organismo de Cuenca correspondiente.

C. Condiciones de autorizacion.

En cualquier caso la autorizacion, tanto en suelo no urbanizable como urbanizable sin
sectorizar, estara condicionada al cumplimiento con caracter previo de las siguientes
condiciones:

1. La incorporacién de sistemas que garanticen la adecuada calidad de los efluentes liquidos.

2. Las solicitudes de licencia, sea cual sea la naturaleza de los vertidos, debera incluir los datos
exigibles por la legislacion vigente para la autorizacién de vertidos, no pudiendo concederse la
licencia sin dicha autorizacion.

3. La incorporacién de medidas que garanticen el adecuado tratamiento de los residuos
sélidos, indicando su naturaleza y su tratamiento, incluyendo la indicacién del punto de vertido
controlado a utilizar y los sistemas a usar para su localizacion hasta el momento del vertido que
aseguren la imposibilidad de contaminacién del suelo y el subsuelo y la no existencia de
efectos molestos para la poblacion.

4. En ningln caso sera autorizables las instalaciones generadoras de residuos téxicos y
peligrosos, salvo las que deban necesariamente localizarse en zonas aisladas. En estos casos,
el procedimiento de estudio de impacto ambiental verificara la existencia de los sistema de
prevencion, recogida y tratamiento previstos por al legislacion vigente.

5. Se exceptla de lo indicado en el apartado anterior, en cuanto a la imposibilidad de obtener
autorizacién, a aquellas industrias que debido al escaso volumen de residuos peligrosos

producidos deban presentar la declaracion de pequefio productor.

D. Medidas de compensacion ambiental.

1. Como medida de compensacion ambiental y de disuasion de las instalaciones, que reduzca
el atractivo de un suelo sin cargas urbanisticas frente a otras localizaciones, habra de
reforestarse al menos el 50% de la parcela en aquellos lugares donde dicha reforestacion sea

compatible con los valores que propiciaron la clasificacién del area ocupada como suelo no
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urbanizable, salvo que se trate de instalaciones produccidon de energias tipificadas como
renovables.

2. En aquellos casos en los que, en cumplimento de lo indicado en el apartado anterior, no sea
posible reforestar, deberd realizarse un programa de vigilancia ambiental, el cual habrd de
contemplar medidas de disuasién y compensacién. Dicho programa, tendra que ser informado
de manera preceptiva y vinculante por la Consejeria competente en materia de medio
ambiente, de forma previa a la concesion de la autorizacion para realizar las citadas

instalaciones.
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2.6.2.1. SECCION A. CONSTRUCCIONES LIGADAS A LA UTILIZACION RACIONAL DE
LOS RECURSOS NATURALES.

Art. 265. Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera, forestal o del sector primario.

1. Almacén agropecuario:

Las construcciones destinadas a almacén vinculado a una explotacion agricola, ganadera o

forestal deberan cumplir las siguientes limitaciones:

- Parcela minima: Norma 20.000, m2- R.E. la unidad minima de cultivo.

- Superficie méaxima edificable: 20 m2.

- Altura maxima: 3,60 m.

- Justificacion del cultivo.

- Divisiones: No se admitira division alguna de la edificacion, salvo un aseo de una

superficie no mayor de 3 m2.

2. Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas o cinegéticas. No
tendran tal consideracién, a efectos de las limitaciones establecidas en este Plan para las
mismas, los invernaderos, parrales, umbraculos y otras instalaciones propias de los cultivos

agricolas.

a.1) Las instalaciones precisas para la adecuada explotacién agricola, o cinegética de los
terrenos o su mejora, deberan ser las estrictamente indispensables a tal fin, reunir las
caracteristicas exigibles para su funcion y cumplir o ser conformes con las normas, planes,

programas o medidas aprobadas para la ordenacién de la actividad correspondiente.

No se admitiran aquellas que supongan un grave perjuicio para la poblacién

circundante.
Deberan cumplir las siguientes limitaciones:
- Parcela minima: la misma que para vivienda.

- Ocupacion maxima: 4%.

- Distancia a linderos: 3 metros.
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- Distancia a camino publico: se separara la distancia preceptiva, y como minimo 10
metros.
- Numero maximo de plantas. una.
- Altura méxima reguladora: siete (7) metros, pudiendo superarse por elementos
técnicos de la construccion.
a.2) Instalaciones ganaderas.
Se permite la implantacion de explotaciones cunicolas, avicolas, apriscos y
colmenares, sin superar una ocupacién del 10%, con las siguientes limitaciones de

distancias.

Explotaciones cunicolas, avicolas y apriscos:

A [inderos VECINOS.........ccevvveeeeeeieiiiieeeeeeeeen, 15 m.
A Caminos Locales........c.ccooevvevveeieeieernnnnn. 25 m.
A Carreteras......o.oooueeeeiieieeeeee e 100 m.

A Suelo Urbano o Urbanizable Sectorizado 1.000 m.

A NUCleos rurales........oooooveeeeiiieiieeeeeeeeee 250 m.
Colmenares:

A [inderos VECINOS..........cuvveeeeeeeieiieeeeeeeeenn, 50 m.
A caminos locales.......cccceeeeviiviiieieeeeien. 50 m.
A Carreteras.....cooooeeeee i 100 m.

A Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 500 m.

A VIVIENAS....cceniiieeeeei e 100 m.

Instalaciones para perros, gatos y otros animales domésticos:

A [inderos VECINOS..........cuveeeeveeeieiiieeeeeeeeennn, 15 m.
A caminos locales.........cooeeeveiieieeiiiiieeeeenn. 25 m.
A Carreteras.....coooeeieeeiieeeeeee e 50 m.

A Suelo Urbano y Urbanizable Sectorizado 500 m.

A viviendas.(excepto en la propia finca )... 100 m.

Explotaciones porcinas y establos:

- No se permiten nuevas implantaciones
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- Para la ampliaciéon de las existentes, se exigira que no se sobrepasen las
3.000 cabezas de ganado porcino, o 100 cabezas de vacuno, con las

siguientes limitaciones de distancia:

A linderos VECINOS. .....cccovvueiveeeiiiiieeeiieen, 15 m.
A caminos locales.........cccoviiieeiiiiiiene e, 25 m.
A Carreteras.....cocceeeviieee e 200 m.
A Suelo Urbano Nucleo Alhama ................ 2.000 m.

*A resto nacleos y Urbanizable Sectorizado 1.000 m.

A VIVIENdAS. .. 100 m.

*En instalaciones situadas a una distancia entre 1000 y 500 m a resto de
nucleos y Urbanizable Sectorizado, se admitird su ampliacion hasta 3000 cabezas, siempre
que el proyecto asegure una mejora ambiental sustancial respecto a la instalacion
existente.

En materia de proteccién del medio ambiente, el otorgamiento de licencia de
construccion de este tipo de instalaciones se adecuara, en su caso, a lo dispuesto en la
Ley 1/95, de Proteccién del Medio Ambiente de la Regién de Murcia, o norma que la
sustituya, y demas normativa de aplicacién, debiendo disponerse al menos de las
siguientes medidas correctoras;

Depésito de purines cerrado.
No se admitird la eliminacién de cadaveres en elementos abiertos (tipo fosa de
cadaveres ).

Se dispondra de un programa especifico para la desratizacién y moscas.

3. En cuanto al resto de condiciones, se estara a lo dispuesto en el art. 84 a) TRLSRM o

norma que lo sustituya.

Art. 266. Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento vy

conservacion de las infraestructuras y los servicios publicos.

1. Las obras o instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios publicos
estatales, autonémicos o locales que pretendan localizarse o discurran por este suelo,
con las caracteristicas resultantes de su funcion propia y de su legislacion

especificamente reguladora.

2. Sin perjuicio del cumplimiento de la legislacién sobre evaluacién de impacto ambiental,
la posible contradiccion entre el planeamiento territorial y urbanistico y la ejecucién de

los proyectos relativos a las obras correspondientes a infraestructuras, instalaciones o
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servicios publicos del Estado o de la Comunidad Autébnoma de la Regién de Murcia se

resolvera en los términos de la legislacion que los regule.

3. En cuanto al resto de condiciones, se estara a lo dispuesto en el art. 84 b) TRLSRM o

norma que lo sustituya.

Art. 267. Areas o instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a carreteras.

1. Las construcciones e instalaciones vinculadas funcionalmente al servicio de carreteras
pueden llevarse a cabo en areas de servicio definidas a tal fin por la ordenacién

concreta de la via 0 mediante Plan Especial que la complemente.

2. Las estaciones de servicio de carburantes requeriran informe favorable de la
Administracién titular de la via previo a la licencia municipal, conforme el procedimiento
explicito en el art. 70 del Reglamento General de Carreteras o norma que lo

sustituya.

3. En todo caso, las construcciones seran adecuadas al paisaje en que se ubiquen y no

obstaculizaran la contemplacion del mismo.

4. En cuanto al resto de condiciones, se estara a lo dispuesto en el art. 84 ¢) TRLSRM o

norma que lo sustituya.

5. Los talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracion, tiendas de
artesania o de productos agricolas de la comarca vinculados a carreteras deberan

cumplir los siguientes parametros urbanisticos:

Parcela minima con superficie minima de 5.000 metros cuadrados.
Ocupacién méxima de las edificaciones del 15% de la parcela. Edificabilidad
maxima 0,15 m2/m2

c. La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la vinculacién
de la total superficie real a la construccion.

d. Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

e. Fachada y acceso directo a vial, del que se separara la distancia preceptiva o,
como minimo, 15 metros.

f. Altura méxima de una planta y siete metros, pudiendo superarse con

elementos técnicos de la construccion.
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g. Adecuacién de la construccion de la parcela y del acabado de la edificacion
conforme a su situacién aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la
parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso,
plantacion de la misma con especies arboéreas o arbustivas.

h. Resolucion adecuada y suficiente de los servicios precisos a la construccién y
destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y el tratamiento de los
residuos y la depuracion de los vertidos que puedan producir la actuacion.

i. Régimen Especial para instalaciones con fachada a la Ctra MU-602

En la zona 16-02 se establece un régimen especial para fincas situadas con

fachada a la Ctra Mu-602, con las siguientes condiciones:

Parcela minima- 2.500,00 m2

Ocupacion maxima de la finca- 40%

Cesion obligatoria. Franja de 15 mts desde la carretera y con un

minimo del 25% de la superficie de la finca.

Urbanizacion. Se urbanizara completamente la franja de 15, mt objeto de cesion.

6. Asimismo, sera de aplicacion lo dispuesto en el Capitulo Il, articulo 42, de las

Directrices del Suelo Industrial, el cual preceptia:

Articulo 42. Condiciones de las actuaciones en frentes de carretera.

Las Administraciones competentes en materia urbanistica deberan regular las implataciones

industriales en el frente de cualquier tipo de carretera respetando, en adicion a lo establecido

en la legislacién sectorial aplicable, lo indicado en los siguientes puntos:

1.

Deberan establecerse ordenaciones en relacion con médulos longitudinales
formando frentes continuos no mayores de 300 metros, franjas verdes que deberan
materializarse principalmente junto a las carreteras, articulaciones viarias, etc... y
transversales, con viario de servicio como zona de aparcamiento y banda de
infraestructuras, zonas de localizacién de servicios y dotaciones.

Las instalaciones complementarias al servicio de la carretera seran aquellas que
estén exclusiva y directamente vinculadas a las mismas.

En el planeamiento general municipal se dispondran las condiciones que eviten la
formacién de nudcleos industriales en frentes de carretera, mediante la limitacion de

superficie, longitud de fachada, accesibilidad, usos y distancias a otras industrias.
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Art. 268. Vivienda Unifamiliar vinculada a las actividades anteriores.

1. Las edificaciones que vayan a ser destinadas a vivienda unifamiliar aislada debera

cumplir los siguientes requisitos minimos:

a.

Parcela minima con las siguientes superficies:

AREA SUPERFICIE REGIMEN
MIiNIMA ESPECIAL

UNS /16 /01 20.000 m2. 5.000 m2.
UNS/17/01* 5.000 m2. 2.500 m2.
UNS /18 /01 10.000 m2. 5.000 m2.
UNS/18/02 20.000 m2. 5.000 m2.
UNS/19/ 01 50.000 m2. 10.000 m2.
UNS/ 19-02 200.000 m2 50.000 m2

UNS /20/01/03/04 50.000 m2.

UNS/20/02 100.000 m2. 20.000 m2

* Suelo Urbanizable Especial

La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la
vinculacién de la total superficie real a la construccion.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia
preceptiva o, como minimo, 15 metros de su eje.

Separacion minima a linderos de la finca: 3 metros.

Altura maxima 7 metros en dos plantas.

Ocupacién maxima de la construccién de 200 m2 por vivienda, y 200 m2
construidos.

En fincas de una superficie minima de 10.000, m2 se admitira una
edificacion complementaria a la vivienda, de 40, m2 destinados a
depuradora de piscina, vestuarios, barbacoa, garaje y almacenes.

En una misma finca podra edificarse una sola vivienda unifamiliar y una o
varias construcciones agricola, sin embargo habrd de guardarse una
distancia minima entre una y otras de al menos de 10,00 mts, en caso de

ser menor esta distancia, el conjunto tendra la consideracion de vivienda.

DOCUMENTO B) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA 364
INDICE



Incotec Consultores S.L.

Ayuntamiento de Alhama de Murcia
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION
Aprobacion Provisional

Debera adecuarse la ubicacion de la construccion de la parcela y del
acabado de la edificacion conforme a su situacion aislada, asi como el
mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso agricola,
ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacion de la misma con
especies arbdreas o arbustivas.

Deberan cederse los terrenos para ensanchamiento y mejora viaria y
adecuado tratamiento de los espacios cedidos, conforme a las previsiones
del Plan General.

El propietario debera costear la implantaciéon de servicios requeridos para
la edificacién con arreglo a las previsiones del Plan General.

Realizar la aportacion econdmica precisa para financiar la obtencién de
suelo destinado a dotaciones a razén de 25 m2 por cada 100 m2 de
edificacién permitida.

La propiedad acometera a su cargo las infraestructuras precisas para la
habitabilidad de la vivienda, debiendo asumir el compromiso de contribuir a
las cargas que conlleve el desarrollo urbanistico, con las garantias
economicas que se establecen en el articulo 162.2 de esta Ley.

En garantia del cumplimiento de las obligaciones anteriores, se exigira con
caracter previo a la autorizacion la prestacion de garantia suficiente por
importe minimo del 40% del médulo de VPO vigente a la fecha de

otorgamiento de la misma.

2. En cuanto al resto de condiciones, se estara a lo dispuesto en el art. 84 D) TRLSRM o

norma que lo sustituya.
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2.6.2.2. SECCION B. CONSTRUCCIONES SUJETAS A LA AUTORIZACION PREVIA DE LA
ADMINISTRACION REGIONAL.

Art. 269. Autorizacion previa.

La autorizacion previa de la Direccion General de Urbanismo, DGU, de la Consejeria de
Obras Publicas, Urbanismo y Vivienda se atendra procedimiento establecido en el articulo 86
del TRLSRM, o norma que lo sustituya.

Una vez concedida la autorizacion previa debera solicitarse y obtenerse la correspondiente
licencia municipal para poder dar comienzo a las obras, sin perjuicio de la obligacién de

obtener las autorizaciones que en cada coso sean preceptivas.

Art. 270. Condiciones para la implantacion de actividades turisticas, recreativas,
deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en general.

1. La realizacion de construcciones e instalaciones de todo tipo destinadas a
actividades turisticas, deportivas, de ocio y esparcimiento o terciarias en general,
requerira la consideracion, por el 6rgano autonémico competente para ello, de su

“utilidad publica”.

Para la solicitud deberan acompanarse, al menos, la documentacién siguiente:

a. Emplazamiento y extensién de la finca, reflejados en el plano de situacion.

b. Justificacion de la propiedad de los terrenos, que deberan tener la superficie
minima exigible de 5.000 m2, con el compromiso de afectar, con caracter real,
la totalidad de dicha superficie a la implantacion que se pretende y de
mantener la parte de la misma no construida en uso agricola o, en su caso,

proceder a la plantacién con arbolado del 50% de la misma.

c. Esquema suficientemente indicativo o anteproyecto de las construcciones e
instalaciones a ejecutar, las cuales nunca podran rebasar, incluyendo la
totalidad del terreno necesario para el adecuado funcionamiento de la actividad
a la que se destinen, la ocupacion méaxima que en cada caso se determina, con
indicaciébn de la solucion para el acceso rodado, los aparcamientos, el

abastecimiento de agua y la recogida, la eliminacion y la depuracién de toda
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clase de residuos y vertidos; solucion cuya ejecucion integra debera ser
asumida por cuenta y cargo del solicitante.

d. Andlisis del impacto de la actividad sobre el medio fisico y la ordenacion y del
destino generales del suelo no urbanizable del municipio, asi como los terrenos
inmediatos a la misma, especialmente los Sistemas Generales de
Planeamiento.

2. Solo podran admitirse y darse curso a las solicitudes que se refieran a:

a. Establecimientos hoteleros y asimilados, cuando concurra la conveniencia
de la situacion aislada del establecimiento, por razon de las caracteristicas
del servicio de disfrute del medio natural y del paisaje que pretenda
prestar, o la oportunidad de su situacion para la prestacién del servicio a

los usuarios de las carreteras.

b. Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se acredite
suficientemente la procedencia de su implantacion en suelo urbanizable no
sectorizado por razones técnicas o de las molestias derivadas de la
actividad propia de este tipo de centros, que los hagan incompatibles con
el uso residencial dominante en el suelo urbano o aconsejen su ubicacion

aislada.

c. Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de
caracter turistico que cumplan los requisitos que les impongan su
regulacion especifica y no propicien por sus caracteristicas y

emplazamiento la formacién de nucleos de poblacion.

d. Talleres de reparacion de vehiculos y establecimientos de restauracion,

tiendas de artesania o de productos agricolas de la comarca.

e. Actividades culturales, benéfico — asistenciales y religiosas sin animo de
lucro, centros sanitarios, cientificos, servicios funerarios y cementerio,
cuando ademas de cumplir con la normativa sectorial que especificamente
las regule, se acredite suficientemente, por relacion a las caracteristicas
concretas de la actividad de que se trate La procedencia de su

emplazamiento aislado.
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Depésitos de titularidad y explotacion privadas, para el almacenamiento de
residuos que cuenten con una declaracion favorable en relacién con su

impacto visual y paisajistico.

Obras e instalaciones propias de la red de suministros y comunicaciones
de titularidad privada, de necesario emplazamiento en suelo urbanizable

no sectorizado.

3. Las condiciones de edificacion que se permitan para las actuaciones indicadas en

cada una de las letras del nimero anterior seran, ademas de las impuestas por su

regulacién especifica, las siguientes:

a.

Hoteles, apartamentos turisticos, alojamientos rurales y similares:

Parcela minima 20.000 m2.

Ocupacion por edificaciones del 15% total de la parcela. Edificabilidad 0,15
m>3/m2.

La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la
vinculacion de la total superficie real de la construccion.

Distancia minima a linderos de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia
preceptiva o, como minimo, 15 metros.

Adecuacion de la ubicacion de la construccion de la parcela y del acabado
de la edificacion conforme a su situacion aislada, asi como al
mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso forestal o, en
otro caso, plantacién de la misma con especies arboreas o arbustivas.
Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la
construccion y destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y el
tratamiento de los residuos y la depuracion de los vertidos que puedan
producir la actuacién.

Altura maxima, 3 plantas, 11 m.

En rehabilitacion de edificaciones tradicionales preexistentes que se
destinen a alojamientos rurales, no seran de aplicacion los parametros de

parcela minima, retranqueos, ocupacion ni edificabilidad.

Centros recreativos, deportivos y de ocio.

Parcela minima de 10.000 m2.
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Ocupacion de las edificaciones del 15% del total de la parcela mas el 35%
de instalaciones abiertas.

La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la
vinculacion de la total superficie real de la construccion.

Distancia minima a linderos de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia
preceptiva o, como minimo, 15 metros.

Adecuacion de la ubicacion de la construccion de la parcela y del acabado
de la edificacion conforme a su situacion aislada, asi como al
mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso forestal o, en
otro caso, plantacioén de la misma con especies arboéreas o arbustivas.
Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la
construccion y destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y el
tratamiento de los residuos y la depuracion de los vertidos que puedan
producir la actuacién.

Altura méxima: 2 plantas, 7 m.

Campamentos de turismo o similares:

las mismas condiciones exigidas para el apartado b).

Talleres de reparacién de vehiculos y establecimientos de restauracion,
artesania y productos de la comarca, que no estén al servicio de una

carretera.

Parcela minima con superficie minima de 5.000 metros cuadrados.
Ocupacioén de las edificaciones del 15% del total de la parcela.

La parcela deberd quedar afectada con inscripcion registral de la
vinculacion de la total superficie real a la construccion.

Una distancia minima a linderos de la finca de 5 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la distancia
preceptiva o, como minimo, 15 metros.

Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse con
elementos técnicos de la construccion.

Adecuacion de la construccion de la parcela y del acabado de la
edificacién conforme a su situacién aislada, asi como el mantenimiento en
la parte de la parcela no construida del uso agricola, ganadero o cinegético
0, en otro caso, plantacién de la misma con especies arbbéreas o
arbustivas.
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7. Resolucion adecuada y suficiente de los servicios precisos a la

construccion y destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y el

tratamiento de los residuos y la depuracién de los vertidos que puedan

producir la actuacién.

Actividades culturales, asistenciales, religiosas, sanitarias, cientificas, vy

servicios funerarios.

Las que determine la regulacién sectorial y, en su defecto, las siguientes:

f.

h)

Parcela minima con superficie minima de 20.000 metros
cuadrados.

Ocupacion de las edificaciones del 25% del total de la parcela.
La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la
vinculacion de la total superficie real a la construccion.

Una distancia minima a linderos de la finca de 15 metros.

Acceso directo a vial o camino publico, del que se separard la
distancia preceptiva 0, como minimo, 15 metros.

Adecuacion de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacibn conforme a su situacion aislada, asi como el
mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso
agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacion de la
misma con especies arboreas o arbustivas.

Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la
construccién y destino y, en todo caso, del abastecimiento de
agua y el tratamiento de los residuos y la depuracion de los
vertidos que puedan producir la actuacion.

Altura maxima 2 plantas, 7 mts.

Depdsitos.

- las mismas condiciones exigidas para los apartados b) y c¢), salvo cuando se

trate de depdsitos de redes de suministros de servicios publicos, que regiran

por la letra g).

g. Redes de suministros y comunicaciones.

- Sera de aplicacion la regulacion sectorial aplicable en cada caso.
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Art. 271. Condiciones para la implantacion de actividades industriales y productivas.

1. Unicamente se permitira la implantacion de nuevas actividades industriales y
productivas en suelo urbanizable no sectorizado - salvo las actividades industriales de
especial importancia - cuando se justifique suficientemente su ubicacién fuera del suelo

urbano o urbanizable sectorizado.

2. Como excepcion, podran continuar su actividad o cambiar de uso aquellas naves que
hayan obtenido licencia con anterioridad a la aprobacién de este PGMO y/o la
edificacién que esté declarada como obra nueva en el Registro de la Propiedad en la

misma fecha.

3. La realizacién de construcciones destinadas a actividades industriales o productivas
requiere su declaracion de “utilidad publica” por la Administracién autondémica, y la
consiguiente atribucion y definicién del uso y aprovechamiento urbanisticos del terreno,
que se interesara de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Urbanismo,
acompanfando a la solicitud los documentos que reglamentariamente se determinen,

entre los que deben figurar, como minimo, los siguientes:
a. Emplazamiento y extension de la finca, reflejados en el plano de situacion.

b. Justificacién de la propiedad de los terrenos correspondientes, que debera
tener la superficie necesaria para que quede libre el cincuenta por ciento de la
parcela neta; con compromiso de afectar con caracter real la total superficie de
la parcela neta al aprovechamiento urbanistico que se conceda para la
realizacion de la actividad, asi como de mantener el uso agricola o, en su caso,

de plantar arbolado.

c. Estudio justificativo de la solucion del acceso rodado, de abastecimiento de
agua y energia eléctrica, asi como de la recogida, tratamiento, eliminacion y
depuracion de toda clase de residuos; solucién que siempre debera ser
asumida como coste a cargo del establecimiento de la propia actividad,

formulando expresamente el pertinente compromiso formal en tal sentido.

d. Andlisis de su impacto ambiental e incidencia sobre la ordenacién, caracter y
destino generales del suelo no urbanizable y especialmente de los terrenos
inmediatos a la misma, asi como sobre las redes generales de infraestructuras,

servicios y dotaciones del territorio.
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e. Pese a la carencia, en establecimientos industriales existentes y en
funcionamiento a la entrada en vigor de este PGMO, de los requisitos previstos
en el nimero anterior, podra declararse la “utilidad publica” de la reforma o

ampliacién de tales actividades cuando se den las circunstancias siguientes:

f. La no procedencia de adoptar respecto a ellas cualesquiera medidas de
proteccidn y restablecimiento de la legalidad urbanistica.
g. En el caso de ampliaciones, la no superacion por la superficie a construir de la

mitad de la que se encuentre ya construida.

h. Parametros Urbanisticos:

= Parcela minima: 5.000 metros cuadrados.

= La parcela debera quedar afectada con inscripcion registral de la
vinculacion de la superficie real de la construccién.

= Una distancia minima a linderos de 15 metros.

= Acceso directo a vial o camino publico, del que se separara la
distancia preceptiva 0, como minimo, 15 metros.

= Altura maxima de dos plantas y siete metros, pudiendo superarse por
elementos técnicos de la construccién.

= Adecuacion de la construccién de la parcela y del acabado de la
edificacibn conforme a su situacién aislada, asi como del
mantenimiento en la parte de la parcela no construida del uso
agricola, ganadero o cinegético o, en otro caso, plantacion de la
misma con especies arboreas o arbustivas.

= Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos a la
construccion y destino y, en todo caso, del abastecimiento de agua y
el tratamiento de residuos y la depuracién de vertidos que pueda

producir la actuacién.
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DISPOSICION TRANSITORIA |12 REGULARIZACION DE__VIVIENDAS Y
ACTIVIDADES EN SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO, SUELO NO
URBANIZABLE INADECUADO, Y SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO POR EL
PLANEAMIENTO :

Las edificaciones e instalaciones situadas en Suelo Clasificado como
Urbanizable No Sectorizado y No Urbanizable Inadecuado, que en el momento de la exposicion al
publico del Avance de Planeamiento se encontraran concluidas, o hubieran instado su
regularizacion ante el Ayuntamiento, antes de la referida exposicién, y no cuenten con la

preceptiva licencia, podran solicitar su legalizacion con las siguientes condiciones:

- Que su uso no sea incompatible con los previstos por este Plan General, para la zona en la

gue se encuentre situada la edificacion o instalacion.

- No afectar a un Sistema General, ni estar situadas a menos de 5 mts, del eje del Camino
Publico.

- El Plazo durante el cual las edificaciones y actividades podran acogerse al régimen previsto
en esta Disposicién, sera de dos afios a partir de la aprobacién definitiva de la Revision del Plan

General.

- El Ayuntamiento, en el plazo de tres meses desde la presentacion de la solicitud de

legalizacién establecera las condiciones de legalizacion de cada edificacién y actividad.

- Con la solicitud de legalizacion de la edificacién destinada a vivienda, se acompanara la
correspondiente documentacion que garantice las condiciones de seguridad y salubridad

adecuadas, suscritas por Técnico competente.

- Con la solicitud de legalizacion de la actividad, se deberd acompafiar Proyecto suscrito por
técnico competente que asegure el cumplimiento de la normativa medioambiental y de las medidas
correctoras precisas para el desarrollo de dicha actividad. No se podrd legalizar la construccion
que albergue la actividad correspondiente, si previamente dicha actividad no ha sido legalizada
desde el punto de vista ambiental, con arreglo al procedimiento establecido en la Orden a la
Consejeria de Medio Ambiente de 11 de diciembre de 1997, debiendo contar expresamente con

resolucion favorable del érgano ambiental competente de la Comunidad Auténoma.

- Corresponde al Ayuntamiento, de acuerdo con la citada Orden, la adecuacién de las
actividades incluidas en el Anexo Il de la Ley 1/1995, de 8 de marzo. En los procedimientos de
adecuacion ambiental de competencia municipal sobre actividades que se encuentran incluidas en
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los Sectores para los que se hayan establecido Convenios de adecuacién con la Administracion

Regional, los criterios y plazos seran los recogidos en los citados Convenios.
- Se establecen las siguientes condiciones de edificacién:

Parcela minima: La existente, debiendo acompanarse documento publico que acredite la

superficie.

Edificabilidad maxima: La existente.

Ocupaciéon maxima: La existente.

Alhama de Murcia, Julio 2007
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